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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
In Erganzung wird folgendes festgesetzt:

1. Artder baulichen Nutzung

1.1. Allgemeine Wohngebiete

Es wird festgesetzt, dass die, im folgenden aufgefuhrten, in allgemeinen Wohngebieten
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

2. Garagen, Carports, Nebenanlagen
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen und in den dafur ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Nebenanlagen sind im Bereich der zu 6ffentlichen StraBen gerichteten Vorgéarten mit Ausnahme von Millbehaltern

und evtl. erforderlichen Stiitzmauern unzuléssig. Auf den riickwartigen und seitlichen nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
sind nur Nebenanlagen zuléssig, die dem Charakter des Baugebietes dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.
Nebenanlagen dirfen insgesamt je Baugrundstiick 15 m3 umbauten Raum und 2,30 m Héhe nicht Giberschreiten.

Anlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Warme, Wasser, sowie der Ableitung von Abwasser dienen,
sind ebenso wie fernmeldetechnische Nebenanlagen ausnahmsweise zulassig. Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuléssig.

3. Sichtflachen von StraBeneinmiundungen

Sichtflachen von Straeneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, wie bauliche Anlagen und
Bepflanzungen tber 0,80 m Hohe, gemessen von der StralRenoberflache in StraBenmitte, freizuhalten. Ausgenommen
hiervon sind einzeln stehende, hochstdmmige, in Sichththe unbelaubte Baume mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m Hohe.

4. Bestandsgebaude
Soweit bestehende Geb&ude von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abweichen, hat dies damit seine Bewandtnis.

5. Gestaltung der baulichen Anlage

5.1. Dacher
Die Hauptbaukdrper sind mit geneigten Dachern £ 40° auszufiihren.

5.2. Dachgauben und Zwerchgiebel

Dachgauben und Zwerchgiebel sind bei Doppelhdusern bis maximal 2/3 der Trauflange je Haushélfte zuléssig.
Bei freistehenden Einfamilienhausern sind Dachgauben und Zwerchgiebel bis max. 50% der Trauflange zuléssig.

5.3. AuBenwande
Fur die GebaudeauRenwande sind Kunststoffverkleidungen unzulassig.
6. Grunordnung, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

6.1. Stellplatze/Zufahrten
Private Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen. Fir die Frost-und Tragschichten dieser Flachen

sind nur inerte Materialien (z.B. Kies, Natursteinschotter) zulassig. Nicht zul&ssig sind Hochofenschlacke und Millverbrennungsasche 0.4..

Dabei ist der Belag mit Rasengittersteinen und mit einem Spezialrasen (RSM 5.1.1.) herzustellen.

6.2. Gestaltung der Hausgéarten
Hausgartenbereiche sollten mit standortgerechten Laubgehdlzen, vor allem auch Ziergehdlzen, Rasenflachen, Zierbeeten
und Grabeflachen gestaltet werden.

6.3. Einfriedungen
Grundstuckseinfriedungen sind mit Hecken vorzunehmen. Mauern sind nicht zulassig.
Z&une sind nur in Verbindung mit einreihigen Hecken zul&ssig.

Fur Vorgarten -im B'Plan dargestellt- gilt:
Einfriedungen zu 6ffentlichen ErschlieBungesflachen sind nicht zuldssig.
Die Grundstiicksgrenzen der Wohngarten kdnnen bis zu einer Hohe von 1,40 m mit offenen Zaunen eingefriedet werden.

6.4. Carports
Carports sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

6.5. Mullbehalter
Private Stellplatze fur bewegliche Millbehdlter sind so anzulegen und abzupflanzen,
dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

6.6. Stutzmauern
Stutzmauern sind, falls erforderlich, als Trockenmauern zu errichten.
Anschuttungen bzw. Abgrabungen des natirlichen Gelandes sind bis 1,0 m zuldssig.

6.7. Terrassen-Sichtschutz
Sichtschutz auf den Terrassen ist bis zu einer Tiefe von 3,0 m und einer Hohe von 1,80 m zulassig.

6.8. PflanzmalRnahme
Bei allen PflanzmalRnahmen sind ausschlief3lich standortgerechte Gehdlze -siehe Pflanzliste- zu verwenden.

6.9. Bodenschutz
Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb des Eingriffbereiches zu lagern.
Uberschissiger Bodenaushub ist ordnungsgemaf nach den aktuell rechtskréftigen abfallrechtlichen Bestimmungen zu entsorgen.

Sonstige Hinweise:

Bodendenkmaéler:

Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder

das Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Overath, Gut-Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, unverziglich zu informieren.

Funde sind zuné&chst unverandert zu erhalten.

Kampfmittelbeseitigung:

Sollten in dem in Rede stehenden Bereich Erdarbeiten mit erheblicher Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten
oder vergleichbare Arbeiten) durchgefuhrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen.

Zum Bebauungsplan wurden folgende Fachgutachten erarbeitet:

Schalltechnische Untersuchung: Stand: April 2001, Dipl.-Ing. Thomas Baierl, Grevenhauser Weg 56, 40882 Ratingen

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag: Stand: September 2001, Dipl.-Ing. Thilo Herrmann, Maschinenstr.3, 42655 Solingen

Baugrundvorerkundung u. Versickerungsversuche:  Stand: Juli 2002, IGW Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik mbH,

Uellendahl 70, 42109 Wuppertal

Pflanzliste
(Vorschlagsliste)

Laubgehdlze zur Bepflanzung der Hausgéarten

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiRdorn
Fagus sylvatica Rotbuche

B&ume als Kompensationsmafnahme

Acer campestre 'Elsrijk', Crataegus i.S., Feld-Ahorn
Prunus avium 'Plena  gefiilitblihende Vogelkirsche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus intermedia 'Brouwers' Oxelbeere

Anlage von Baumscheiben und Begleitgriin

Baumscheiben 2 6 m?2

Hedera helix Efeu
Vinca minor Immergriin
Vinca major Immergriin

GroRere Baumscheiben
Salix purpurea 'Nana'

Salix repeus nitida
Salix rosmarinifolia

Kugelweide
Silberkriechweide
Rosmarinweide
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Gemarkung Witzhelden

Flur 8

94

Feld

und Pflanzung von Gehdlzen

93

BESTAND
Gebzude und Signaluren

BAUWEISE. BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ @ Abs 1 Nr.2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs 1 Nr.11 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ S Abs. 1 Nr.15 BauGB)

KENNZEICHEN UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN
(§ 8 Abs. 6 BauGB und Wasserflachen)

Angefertigt nach Katasterangaben und orllicher
Aufmessung. Die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes - Stand - ... ...

wird als richtig bescheinigt.

Wirtschalfts- und Indusiriegebaude

; /////Z Wohngebaude
i

—— Flurgrenze
Flurstucksgrenze

Grundsiucksgrenze m:t Grenzsiein

| Boschung
/-130-/ Hohenlinie
[ Kanaldeckel
—<4—<€— vorhandener Kanal

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ @ Abs 1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauhNVO)

w

[e]

&

Kleinsiedlungsgebiete (§2 BauNVO)
Reine Wohngehiete (§3 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)
Besondere Wohngebiete (§4a BauNVO!}
Dorfgebiele (§5 BauNVO)
Mischgebiete {(§6 BauNVO)
Kerngebiete {§7 BauNVO)
Gewerpegebiete (§8 BauNVO)

Industriegebiete (§9 BauNVO)

Sondergebietie. die der Erholung dienen
(§2 BauNVO)

sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

o offene Bauweise
A nut Einzelhauser zulassig
nur Doppelhauser zulassig
A nui Hausgruppen zulassig
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise, wie
Ee: GeslertofmBuse'n is' neber de: geschlcssener

Eecwe 52 e nseitge Grenzbebsiurg 2u den Rach.
targrundstucken zuldss g

< e=—--=—  Baulinie

Baugrenze

SERIER.S
D Uberbaubare Flachen

nicht uberbaubare Flachen

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
{§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

I:I StraBenverkenrsflachen
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

E Offentliche Parkilache

Fullgsngerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

S, Sirafienbegrenzungstinie
F FuBweg
R Radweg

Ein- bzw Ausfahrten und Anschiull anderer
Flachen an die Verkehrsflache

v Einfahrt
Einfahrisbereich
Bereich ohne Ein. und Ausfahrt

Fiachen fir Bahnanlagen

offentliche Granflache Parkanlage

.. Dauerkiein-
1]

privat private Grunflache + o+

& Spielpiatz
— Kategorie A, B, C.*

* GemsB RGEr d inrenminisiers v
VC2-8C1 1t MB: NW 1974 51C72 gee ¢
RGErl v 27 08 1876 (M NW 1576 € 193¢
25 02 1578 (MBI NW 1878 S 54¢.

Friedhof

( /| Sportpiatz
¢

gartenanlage

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts (§% Abs.6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiel

Umgrenzung von Gesamtaniagen {(Ensemb-
ies}, die dem Denkmalschutz unterliegen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs 1 Nr.20 UND 25 BauGB)

Einzelantagen (Unbewegliche Kulturdenk-
maler, die dem Denkmalschutz unterliegen

§ s

MASS BAULICHEN NUTZUNG
Abs * Nr.1 BauG8 und § 16 BauNVC)

Zahl der Voligeschosse

IV

als Hochstmal

ais Mindest- und Héchstmaf

zwingend

Grundfiachenzahl (GRZ}

Geschofifiachenzaht (GFZ)

Baumassenzah! (BMZ)

Hohe der baulichen Anlagen

n .m uber einer Bezugspunk!

als Hochstmals

TH

na

"y

Traufhohe

Firsthohe

gleich oder kleiner

gleich oder gréfher

Flachen 1ur den Gemeinbedarf

Cffentliche Verwalitungen

Schule
Kirchen und kirchliche Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Eintichtungen

Gesundhetllichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebzaude
und Einrichiungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichiungen

Post

Feoverviehr

-clolele]+]>lo

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUINGEN
{§ 9 Abs.1 Nr 12 und 14 BauGB)

Fiachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

O Elekirizitat O Abwasser
O Gas o Abfall

O Fernwirme o Ablagerung
O Wasser

Umgrenzung von Flichen fir Malnahmen
zum Schutz. zur Pflege und zur Entwick-
H lung von Natur und Landschaft

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)
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[Go5cd0050] Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen
° % von Baumen, Strauchern und sonstigen

o of Bepflanzungen

ROOC0000! (§9 Abs. 1 Nr.2S8 Buchstabe BauGB)

Baume Q Straucher

sonstige Bepflanzungen

-3 O

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
: ® von Baumen, Strauchern und sonsligen
Bepflanzungen sowie von Gewissern
(§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) BauGB)

‘ : ’ Baume @
=

Straucher

scnsiige Bepflanzungen

UUUY,
Umgrenzung der Flachen mit wasser-
rechtiichen Festsetzungen

@ Wasserschuizgebiet

' l Wasserflachen

Offentl. best. Verm -Ingenieur

Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungs-
planeniwurfes

Dieser Pian ist gemall § 2 (1) des BauGB in der
Fassung vom 27.08.1897 (BGB!. | S. 2141) durch
Beschiufl des Rates der Stadt Leichiingen vom
................. aufgestellt worden.

HINWEISENDE DARSTELLUNG
{keine Festsetzungen)

Leichlingen, den ...

Der Biirgermeister

1. Die Unterteilung der Stralenflachen.

2. Die geplanten Grundstiicksgrenzen.

3. Die innerhalb der Gberbaubaren Grundslicks-
flachen eingetragenen gepianten Gebaude.

wurde gem#R § 2 (1) des BauGB in der Fassung vom
27.08.1987 (BGBI. | S. 2141) am
orislibiich bekannt gemacht.

Leichlingen, den .................... .

Der Burgermeister

Der Aufstellungsbeschlufl des Rates vom ............... ... .

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 81 BauNVO in Verbindung mit § 8 (4) BauGB)

Nach ortsabticher Bekanntmachung am ................ ..
erfolgte die Beteiligung der Burger am Bau-

teitplan gemaB § 3 (1) BauGB in der Fassung

vom 27.08.1997 (BGBl 1 S. 2144y am . ... ... ... .

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPT-
ABWASSERLEITUNGEN
{§ 8 Abs.1 Nr.13 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Dachneigung: z B.

Leichiingen, den ......... . ... ...

Der Birgermeister

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Sparfanlagen

Spieianlagen

Q0

49— — Oberirdisch —<{——O0—— Unterirdisch
W Wasserleitung G Gasleitung

A Abwasserieitung

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN
{§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT. DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
{§ 9 Abs 1 Nr 13 BauGB)

IAXEEAKE

E Fiachen fir Aufschittungen
al

Filachen fur Abgrabungen

Wasserfiachen

/1 Umgienzung von Flacher fur die Wasser-
{ ¢ | wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
[ Regelung des Wasserabfiusses

® Regenruckhaltebeckern

@ Uberschwemmungsgebiet

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs 1 Nr 18 BauGB;)

Flachen fur die Landwirischaft

Flachen fur Wald

W=====4 Umgrenzung von Fiachen fir Nebenaniagen,
1 I stellplstze, Garagen. und
1 1 Gemeinschaltsanlagen

'=====N1 (§9 Abs 1 Ni.4 und 22 BauGB)

St Slellplatze GSt Gemeinschaftssteliplatze
Ga Garagen GGa Gemeinschaltsgaragen
TGa Tiefgarage 'E] Spielplatz

Ca Carport

Torocor—— Mit Geh-, Fahr-, und Leilungsrechfen zu be-
L. jastene Flachen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

_____ be: schmaien Flachen
Gehrecht zugunsten der
Fahrrecht zugunsten der
Leitungsrecht zugunsten der

a Antieger
b ErschlieBungstrager
c Allgemeinhe:t

(]

Bebauungsp'ans (§2 Abs 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten. oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb des Baugebietes

(z.B. §1 Abs.4 §16 Abs 5 BauNVO)

Umgrenzung der FiacheniSchulzflachen. die
von der Bebauung freizuhalten sind
(§8 Abs 1 Nr 10:24 BauGB)

besondere Vorkehrungen gegen dullere Ein-
wirkungen erfarderiich sind
(§% Abs 5 Nr 1 BauGB;

D <20 {lacher ais FD Flachdach

D> 20" steiter als SD () Satteidach

D 20°/48° Mindest-/ WO Walmdach
Htchstgrenze

~—»  Firstrichtung
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.07.2001

(BGBI. | S. 1950, 2013)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
vom 01.03.2000 (GV.NRW. S.256/SGV.NRW.232), geandert
durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV.NRW.S.439/SGV.NRW.2129)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV NRW S. 666/SGV NRW 2023), zuletzt geandert am
28.03.2000 (GV NRW S. 245)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Nach ortiblicher Bekanntmachung am
ist dieser Plan mit Begrindung gem3R § 3
BauGB in der Fassung vom 27.08.1887 (BGBI |
S.2141) in der Zeitvom ............ ... .. bis ... ...
§ffentlich ausgelegt worden.

{eichlingen, den .. ... .

Der Burgermeister

Der Rat hat diesen Bebauungspian gemal § 10 des
BauG8 in der Fassung vom 27.08.18597 (BGEBI. |

S 2141) in Verbindung mit §§ 4 und 28 der Ge-
meindeordung fir das Land Nordrhein-Westfalen

in der Fassung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475 ) am
als Satzung beschlossen.

Leichiingen, den ........ ... ...

Der Birgermeisier

Dieser Babauungsplan wurde gemaRR § 10 BauGB
in der Fassung vom 27.08.1997 (BGB! | $.2141%)
am ................... genehmigt

Zu diesem Plan gehsrt die Verfugung vom

Bezirksregierung
Im Auftrage

Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des|

Umgrenzung der Flachen. bei deren Bebauung

GemalR § 10 (3) BauGB in der Fassung vom 27 08.1997
(BGBI. 1 $.2141) ist die Genehmigung der Bezirks-
regierung Kéin/des Satzungsbeschluss am ... ...
ortsGblich bekannt gemacht worden.

Leichiingen. den ..... ... ...

Der Burgermeisier

Mit Inkrafttrelen dieses Planes treten aufller Kraft :

und, soweil vom Planbereich erfaltt, die entspre-
chenden Teile des :

Leichlingen, den .. .. .

Der Burgermeister

STADT LEICHLINGEN

Bebauungsplan
Nr. W 25

Gehiet NiusenhoOfen

Gemarkung Witzhelden
Flur 6/8

MaRstab 1 : 500




