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Teil A Begrindung

1. PLANGEBIET

1.1. Lage und Grofie des Plangebietes, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stdwesten von Leichlingen ca. 1.500 m Luftlinie vom Ortsmittelpunkt
entfernt und dstlich der Strale Rothenberg in der Gemarkung Leichlingen, Flur 17. Es umfasst
eine Flache von ca. 12.300 m2.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

Im Norden J|durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke 325,194 und 260
(teilweise) der Flur 17.

Im Osten | durch die dstlichen Grenzen der Flursticke 194, 193, 449
und 242 (im sudlichen Bereich) der Flur 17. Im Bereich der
Flursticke 260, 261 der Flur 17 einer Parallele der Verlange-
rung der Ostlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 449 Flur
17 im Abstand von 35 m. Im Bereich der Flurstiicke 450, 451
der Flur 17 einer Parallele der 6stlichen Flurstiicksgrenze des
Flurstickes 242 Flur 17 im Abstand von 0,75 m. Im Bereich
des Flursttickes 207 der Verbindung des sudlichen Endpunk-
tes der oben genannten Parallele, mit dem Knickpunkt der
Ostlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 207 und weiter
entlang der 6stlichen Flurstiicksgrenze von Flurstiick 242.

Im Stden | durch die stdliche Grenze der Flurstiicke 261, 449, 242 und
255 der Flur 17.

Im Westen | Im Norden im Bereich des Flurstiicks 196 der Flur 17 durch
eine Parallele der westlichen Flurstiicksgrenze des Flursti-
ckes 194 Flur 17 im Abstand von 0,75 m. Weiter durch die
westliche Grenze der Flurstiicke 325, 676, 712 und 255 der
Flur 17 und bezogen auf die Flurstiicke 203, 204 der Flur 17
durch die Verlangerung der westlichen Grenze des Flursti-
ckes 712 Flur 17 bis zur sudlichen Grenze des Flurstickes
204 der Flur 17. Im Suiden im Bereich der Flurstiicke 518 und
628 der Flur 17 einer Parallele der westlichen Flurstiicks-
grenze des Flurstiickes 242 Flur 17 im Abstand von 0,75 m
und dann weiter entlang der westlichen Flurstiicksgrenze des
Flurstickes 629 und 242.

Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung.

1.2. Topografie

Das Plangebiet fallt von der Stralle Am Weil3en Stein (ca. 67 U. NHN) Richtung Siden zum
Hulserweg hin gleichmafig mit ca. 1,5 %, also insgesamt auf ca. 64 . NHN ab. Von West
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1.3.

3.2.

3.3.

nach Ost fallt das Gelande ebenfalls gleichm&Rig um insgesamt ca. 3 m ab.

Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet ist rundum fast durchgehend bebaut und wird zurzeit weitgehend als Garten-
land genutzt. Mitten im Plangebiet befindet sich im Bestand ein zweigeschossiges Wohnge-
baude. Das Plangebiet wird in der Mitte von einem 4 m breiten Stichweg durchzogen, der von
Suden kommend die Gartengrundstiicke von der Rickseite, das oben genannte Bestandsge-
baude und drei Hauser im Siden des Plangebietes, die sich in der zweiten Reihe zum Huil-
serweg hin befinden, erschliel3t. In diesem Stichweg sind auch bis zur bestehenden Bebauung
die notwendigen Versorgungsleitungen verlegt. Der Stichweg ging urspriinglich durch bis zur
StralRe Am Weil3en Stein. Diese Verbindung wurde aber durch die VerduR3erung von zwei klei-
nen Wegeparzellen an Nachbareigentumer im Bereich der Stra3e Am Weil3en Stein vor lange-
rer Zeit abgeschnitten.

PLANVERANLASSUNG UND PLANUNGSZIELE

Ein grof3er Teil der Eigentiimer im Plangebiet beabsichtigt schon seit langerer Zeit ihre Grund-
stiicke einer Bebauung zuzufiihren. Die Planung konnte bis auf einen kleinen Bereich im sud-
lichen Plangebiet mit drei Hausern (2003) bislang nicht realisiert werden, da die Erschliel3ung
nicht geklart und bezogen auf die Anbindung an den Weil3en Stein nicht verfigbar war. Nun-
mehr hat sich die Situation ergeben, dass die Eigentimer der privatisierten Wegeparzellen
angrenzend an den Weil3en Stein zur VerauRerung dieser bereit sind. In diesem Zusammen-
hang eroffnet sich die Chance, im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens das urspringliche
ErschlieBungskonzept zu realisieren und in einem aufgelockerten und durchgriinten Baugebiet
Baumdglichkeiten fur freistehende Einfamilienhauser im Sinne einer Nachverdichtung zu
schaffen und dem anhaltenden Wohnflachenbedarf auch im Bereich Einfamilienh&duser in
Leichlingen Rechnung zu tragen. Weiterhin wird damit auch jungen Familien die Mdglichkeit
zur Ansiedlung in Leichlingen gegeben, einer Uberalterung entgegengewirkt und insgesamt
dazu beigetragen eine gute Auslastung der Infrastruktureinrichtungen wie Kindergéarten und
Schulen zu gewahrleisten.

Damit zielt der Bebauungsplan Nr. 95 ,Hilserweg®“ als stadtebauliche MaRhahme der Innen-
entwicklung gemal § 1 (6) BauGB insbesondere auf folgenden Punkte:

e die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens
sowie der Bevolkerungsentwicklung, 8 1 (6) Nr. 2. BauGB und

e die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile § 1 (6) Nr. 4 BauGB.

PLANVERFAHREN

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet seit 1997 im wesentlichen als Wohnbauflache, le-
diglich ein kleiner Teilbereich 6stlich des Bestandsgebaudes als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Die Bezirksplanungsbehérde hat eine Anfrage nach § 34 LPIG hinsichtlich der An-
passung der Planung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bereits bestatigt.

Bebauungsplane

Die Bebauung sudlich der StraRe Am WeilRen Stein ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.
A10/2 ,Am WeilRen Stein, Teil 2“ rechtskraftig seit 1984, die hier ein allgemeines Wohngebiet
mit zweigeschossiger Bauweise festsetzt. Die Bebauung entlang des Hilserweges und der
StralRe Rothenberg unterliegt einer Satzung. Sudlich der Bebauung des Hilserweges beginnt
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 69.

Landschaftsplan
Das Plangebiet ist im Geltungsbereich des Landschaftsplanes nicht enthalten.
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3.4.

Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in Form eines regulédren Planaufstellungsverfah-
rens.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 ,Hulserweg“ wurde am 20.09.2012 vom Rat der
Stadt Leichlingen beschlossen. Am 25.10.2012 wurde in einer Abendveranstaltung die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Im Rahmen
dieser Beteiligung wurde vorwiegend von der benachbarten Burgerschaft die Anregung vorge-
bracht, die Anzahl der Wohneinheiten von urspringlich 50 (25 Wohneinheiten mit ggfls. zu-
satzlichen Einliegerwohnungen) zu verringern und insbesondere die folgenden Belange aus-
reichend zu prifen und zu berlcksichtigen:

o die Belange des Umwelt- und Artenschutzes.

¢ die Belange der VerkehrserschlieBung insbesondere hinsichtlich der Leistungsfahigkeit
und der Verkehrssicherheit.

o die Belange der Entwasserung insbesondere der Oberflachenwasserbeseitigung.

Im Zusammenhang mit diesen Anregungen wurden folgende gutachterliche Untersuchungen
durchgefihrt:

o Umweltprifung mit Umweltbericht.
e Eingriffs- und Ausgleichsbilanz mit landschaftspflegerischem Begleitplan.
o Artenschutzrechtliche Vorprifung

e Verkehrsgutachten mit erneuter Bestandsaufnahme zur Verkehrsbelastung und Unter-
suchungen zur Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit.

e Schalltechnische Untersuchung
e Versickerungsgutachten

Weiterhin wurden planerische Varianten zur ErschlieBung und zur Bebauungsdichte entwi-
ckelt, um die seitens der Blrgerschaft angesprochenen Konfliktpunkte zu entscharfen.

Als Ergebnis wurden vor allem folgende Punkte mit in den Bebauungsplan ibernommen:

e Reduzierung der Anzahl der Wohneinheiten von 25 zzgl. Einliegerwohnungen (Aufstel-
lungsbeschluss) auf 14 Wohneinheiten inklusiv Bestandsgebaude. Einliegerwohnun-
gen sind nunmehr ausgeschlossen.

¢ Aufteilung des Baugebietes in einen ndrdlichen und stdlichen Bereich, um Durch-
gangsverkehre und Fahrten mit erhfohter Geschwindigkeit zu vermeiden und eine
gleichmaRige Verteilung der Verkehre auf die angrenzenden Erschlieliungsstral3en si-
cherzustellen. Jeder Bereich wird eigenstandig Uber eine StichstralRe mit kleiner Wen-
deanlage erschlossen. Eine Verbindung zwischen den Bereichen ist nur fir den Ful3-
ganger, den Radfahrer und Ver- und Entsorgungsfahrzeuge bzw. die Feuerwehr még-
lich.

¢ AusgleichsmalRnahmen entsprechend Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und landschafts-
pflegerischem Begleitplan.

In der Ratssitzung am 28.09.2017 wurde einstimmig beschlossen, dass der Bebauungsplan
Nr. 95 ,Hilserweg® in der vorgelegten Fassung gem. § 3(2) BauGB einschlief3lich Begriindung
und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer
eines Monats o6ffentlich ausgelegt wird, ,sofern der stadtebauliche MaRnahmenvertrag abge-
schlossen wurde und vorliegt.“ Im nicht 6ffentlichen Teil der Ratssitzung vom 21.02.2019 wur-
de der stadtebauliche MalRnahmenvertrag zum Bebauungsplan Nr. 95  Hilserweg“ vom Rat
beschlossen. Damit waren die Voraussetzungen fir die offentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanes gegeben. Der Bebauungsplan Nr. 95 ,Hilserweg“ wurde einschlieBlich Begriin-
dung Gutachten und umweltbezogenen Stellungnahmen vom 13.12.2019 bis 17.01.2020 6f-
fentlich ausgelegt. Parallel erfolgte die Beteiligung der Behdrden gemal 84(2) BauGB. In die-
sem Zuge wurden alle Gutachten noch einmal von den Fachbehérden gepriift.

Vorgetragen wurde Anregungen und Fragen zu folgenden Themen:
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4.2.

4.3.
4.3.1.

4.3.2.

e Flachenverfligbarkeit fur die ErschlieBung / Stral3enausbauplanung / Stellplatze
o Verkehrskonzept und Verkehrssicherheit

o Niederschlagswasserbeseitigung

e ErschlieRungskosten

e Fragen zu den Festsetzungen

e Aktualitéat der Gutachten

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemal’ 84(2) BauGB wurden alle Gutachten noch
einmal von den Fachbehoérden geprift. Bedenken wegen der Aktualitéat gab es nur bei der Ar-
tenschutzrechtlichen Prufung. Diese wurde deshalb im Februar / Marz 2020 aktualisiert. Neue
Aspekte haben sich daraus nicht ergeben.

PLANINHALT

Bestand

Das Plangebiet wird gepréagt von den bestehenden ein- bis zweigeschossigen Gebauden ent-
lang der Straf3e Rothenberg, Hulserweg und Am Weil3en Stein. Mitten im Plangebiet befindet
sich im Bestand ein zweigeschossiges Wohngebaude.

Planung — Bebauung

Im Plangebiet sind nur freistehende Einfamilienhduser (ca. 13 Stlick zzgl. Bestandsgebaude)
in zweigeschossiger Bauweise auf Grundstiicken mit einer Mindestgré3e von 300 m2 geplant.
Um die Verkehrsbelastung auf den angrenzenden Strallen mdglichst gering zu halten, sind
Einliegerwohnungen und Doppelhduser nicht vorgesehen und die ErschlieBung wird auf zwei
unabhangige Stichwege aufgeteilt.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen nach 8 4 (3) BauNVO werden ausgeschlossen, um die Entwicklung eines
eindeutigen Wohngebietscharakters zu sichern.

Baugebiete, Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Flache, Grund-
stlicksgrofie, Bauhthe

Die Uberbaubaren Flachen legen eindeutig die Lage jedes einzelnen Baukdrpers fest, um die
Anzahl und Ausdehnung der Gebaude klar zu begrenzen. Zusammen mit einer Beschrankung
der Anzahl der zulassigen Wohneinheiten pro Haus und der Trennung des Plangebietes in
zwei Baugebiete wird damit gleichzeitig auch die Verkehrsbelastung auf den ErschlieBungs-
straBen deutlich eingeschrankt und gleichmafig verteilt. Die Zulassung von geringflgigen
Uberschreitungen der Baugrenzen sollen Spielraume fiir die individuelle Hausplanung ermog-
lichen. Gleiches soll durch den Verzicht auf Festlegungen zur Dachform erreicht werden. Er-
ganzende differenzierte Festsetzungen zur Bauweise, zum Mald der baulichen Nutzung, zur
GrundstucksgrofRe, zur Bauhdhe etc. sollen ein harmonisches Einfiigen der Bebauung in die
Nachbarschaft gewahrleisten, den Charakter einer aufgelockerten Bebauung stéarken und eine
zu hohe Verdichtung verhindern. Konkret handelt es sich um folgende Einschrankungen:

e Es werden lediglich freistehende Einfamilienhauser zugelassen ohne Einliegerwoh-
nung.

o Es wird eine MindestgroRRe fiir Baugrundstiicke von 300 mz2 festgesetzt.

¢ Die Grundflachenzahl wird ebenfalls deutlich eingeschrankt auf 0,35, d.h. ca. 15 % un-
ter der nach § 17 BauNVO zulassigen Obergrenze fur Wohngebiete. Eine ergéanzende
Festsetzung zur Behandlung von Terrassen, Zuwegungen und wasserdurchlassig ge-

stalteten Stellplatzen bei der GRZ-Berechnung soll dabei zur Klarstellung im Bauge-
nehmigungsverfahren dienen.

e Die HOhenentwicklung der Geb&ude und die Lage im Geldnde wird einerseits Uber eine
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4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.4,

Festsetzung zur Geschossigkeit (zwei Vollgeschosse) begrenzt, andererseits Uber eine
konkrete Festsetzung der First-, Trauf- und Erdgeschossfu3bodenhdhe.

Garagen und Stellplatze

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze fur die Einfamilienhausbebauung soll jeweils auf
dem Baugrundstiick erfolgen. Um dem Parkdruck innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
maoglichst entgegenzuwirken, wird festgesetzt, dass fur die Einfamilienhausbebauung jeweils
drei Stellplatze, ggfls. einer auch vor der Garage, nachzuweisen ist. Um ein attraktives und
geordnetes Stral3enbild zu erhalten und die Anfahrbarkeit der Garagen sicherzustellen, wur-
den eine Festsetzungen beziiglich der Lage von Garagen und Carports in den Plan aufge-
nommen.

Gestaltung

Unterschiedliche Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher, der Millstellplatze, der Einfrie-
dungen, der Gelandemodellierung aber auch der Fassaden sollen ebenfalls zu einem harmo-
nischen Gesamtbild und zum Einfligen der Bebauung in die Nachbarschaft beitragen.

Grinordnung
siehe unter AusgleichsmalRnahmen

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise

Als Hinweise wurden Erlauterungen zu Bodendenkmaélern und Kampfmittelbeseitigung und
Hinweise zu artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRhahmen und zu den Fachgutachten in
den Plan aufgenommen.

ERSCHLIERUNG

Verkehr

Im Rahmen der Burgerbeteiligung wurde seitens der Anwohnerschaft mit Nachdruck vorgetra-
gen, ein zu hohes Verkehrsaufkommen, aber auch Durchgangsverkehre und Fahrten mit er-
hohter Geschwindigkeit aufgrund des neuen Plangebietes zu verhindern. Insofern wurden im
Rahmen einer Verkehrsuntersuchung drei grundsatzlich verschiedene Varianten der verkehrli-
chen ErschlielBung des Plangebietes untersucht

1. Variante: zwei Stichstraf3en (von Norden und Siden) mit Beidrichtungsverkehr.
2. Variante: durchgehende Stral3e mit Beidrichtungsverkehr
3. Variante: durchgehende Stral3e als EinbahnstraRenverkehr

Die Untersuchung kommt unter Berlcksichtigung der Anregungen der Anwohnerschaft aber
insbesondere auch der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit in Abstimmung mit den
Fachamtern und StralRenverkehrsbehérden zu dem Ergebnis, dass die Variante 1 den unter-
schiedlichen Anforderungen am besten gerecht wird. Im Einzelnen ergeben sich dadurch fol-
gende Vorteile:

o Der Verkehr wird gleichmafig auf die StraRen Am WeiRen Stein und Hulserweg ver-
teilt. Durchgangsverkehr lediglich fur Fu3géanger, Radfahrer und das Miillfahrzeug /
Feuerwehr.

e Es sind nur kleine Wendeanlagen erforderlich. Der Versiegelungsgrad und die Er-
schlieBungskosten werden damit gering gehalten.

e Es kdnnen ausreichend offentliche Stellplatze in der HaupterschlieBung geschaffen
werden.

¢ Die Bestandsgrundstiicke werden besser erschlossen.
o Die Verkehrsanlage ist vergleichsweise verkehrssicher.

Variante 1 wurde daher in den Bebauungsplan tbernommen. Zur Verkehrsberuhigung sollen
zusatzlich die Erschlielfungsstral3en als verkehrsberuhigter Bereich also als Mischverkehrsfla-
che mit entsprechenden Einbauten, Aufweitungen und Einengungen ausgebaut werden. Fur
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diesen differenzierten Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich ist insgesamt eine oOffentliche
Verkehrsflache mit einer Breite von 5,50 m vorgesehen. Bei dieser Breite des Strallenraumes
ist ausreichend Platz gegeben einen verkehrsberuhigten Bereich mit Verschwenkungen zur
Geschwindigkeitsbegrenzung, offentlichen Parkplatzen, Grinzonen zur Versickerung und vor
allem Ausweichstellen vor den Engstellen jeweils im Einmindungsbereich Am Weil3en Stein
und Hulserweg im Rahmen der StralRenausbauplanung auszugestalten.

Die Einfahrtsbereiche in den verkehrsberuhigten Bereich sind jeweils durch Einengungen mit
einer Durchfahrtsbreite von ca. 4m gekennzeichnet. Davor ist jeweils eine Aufweitung geplant,
um den Begegnungsfall zweier Fahrzeugen zu gewahrleisten. Die Einengungen an den Ein-
fahrten zu verkehrsberuhigten Bereichen spielen dabei eine wichtige Rolle, um den Verkehrs-
teilnehmern zu vermitteln, dass sich die verkehrliche Bedeutung einer Stral3e andert und die
Geschwindigkeit anzupassen ist. Die nordliche Einengung im Einmindungsbereich zum Wei-
Ren Stein ist aufgrund mangelnder Flachenverfiigbarkeit ca. 12 m lang und damit ca. 6 m lan-
ger als ublich. Dies ist zwar aus verkehrsplanerischer Sicht nicht optimal, aber aufgrund der
geringen Anzahl an Wohneinheiten als nicht kritisch einzustufen. Die Wahrscheinlichkeit, dass
sich hier zwei Fahrzeuge begegnen, ist relativ gering. Zudem ermdglicht die gradlinige Fuh-
rung der ErschlieBungsstral3e ein frihzeitiges Erkennen von Gegenverkehr.

Insgesamt ermdglicht der differenzierte Stralenausbau auf die unterschiedlichen Verfiigbar-
keiten der Erschliel3ungsflachen zu reagieren.

Die Verbindung zwischen den beiden Planstralen ist nur fiir den Ful3- und Radverkehr, Ver- ,
Entsorgungs- und Einsatzfahrzeuge erlaubt. Von den beiden o6ffentlichen Planstra3en werden
die geplanten Baugrundsticke direkt bzw. Uber drei kleine, seitlich abzweigende private
Stichwege mit maximal jeweils drei bis vier Wohneinheiten erschlossen.

Die Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Plangebietes im Jahr 2013 wurde auf der
Grundlage einer Planung mit 20 Wohneinheiten mit Einliegerwohnungen also 40 insgesamt
Wohneinheiten vom Ingenieurbiiro Brechtefeld und Nafe durchgefiihrt. Der Abschlussbericht
vom Februar 2014 kommt in seiner Zusammenfassung insgesamt zu dem Ergebnis:

¢ Die Untersuchung der Leistungsfahigkeit ergab in allen Fallen eine gute bis sehr gute
Leistungsfahigkeit fur den Prognosehorizont. Somit bewirkt der durch die Wohner-
schlieRung erzeugte Verkehr keine Stérung des Verkehrsflusses.

e Durch geringflgige Eingriffe in den vorhandenen StralRenraum kann ein sicheres Ver-
kehrssystem geschaffen werden. In der Einmindung des Hilserwegs in den Rothen-
berg kann durch eine Anpassung des Einmindungsbereichs sogar eine Verbesserung
des Status quo bewirkt werden.

Im Laufe des weiteren Verfahrens wurde die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten im Plan-
gebiet weiter reduziert auf 14 Wohngebaude ohne Einliegerwohnungen also 14 Wohneinhei-
ten. Diese weiter reduzierte und letztendlich gewéhlte Losung wird von dem Verkehrsgutach-
ter wie folgt gewertet:

e Die Verringerung des generierten Verkehrsaufkommens wirkt sich insgesamt positiv
auf den Verkehrsablauf aus. Da das Verkehrsaufkommen bereits mit den 20 Wohnein-
heiten zzgl. Einliegerwohnung als unkritisch eingestuft werden konnte, wird eine erneu-
te Berechnung als unnétig angesehen.

e Durch die Trennung der beiden Bereiche in zwei ErschlieBungen mit 6 bzw. 8
Wohneinheiten wird der erzeugte Verkehr ebenso geteilt. Ein groReres Ungleichge-
wicht kann sich nicht einstellen. Fur den erzeugten Verkehr gelten somit prinzipiell die
Aussagen aus dem aktuellen Bericht.

e Die Einengung in der Einmindung zur Strale Am Wei3en Stein wird tendenziell ent-
scharft, da weniger Verkehr tber die Einmindung flief3t.

¢ Im Falle einer Sperrung einer der beiden Anbindungen zum Rothenberg kann der Ver-
kehr — auch der nicht durch die ErschlieBung erzeugt wird — in Einzelfallen temporar
Uber die Verbindung der beiden Stichstrafl3en erfolgen. Hierdurch wird auch die Anbin-
dungssicherheit der vorhandenen Wohnbebauung erhéht.

Die Ausfuihrungen verdeutlichen, dass mit dem gewdahlten ErschlieRungskonzept und der Re-
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5.2.

5.3.

duzierung der Wohneinheiten dem Anliegen der Nachbarschaft sowohl nach Reduzierung und
gleichméaRiger Verteilung des Verkehrsaufkommens, als auch hinsichtlich Einhaltung eines
hohen Malies an Verkehrssicherheit Rechnung getragen werden kann.

Ver- und Entsorgung

In der offentlichen HaupterschlieBung ist vom Hilserweg aus bereits ein Mischwasserkanal in
einer Lange von ca. 50 m verlegt. Uber diesen Kanal ist die ErschlieBung des Wohngebietes
bezlglich der Schmutzwasserentsorgung gesichert. Durch die Anschlusshéhen und die Topo-
graphie ist eine Entwasserung im freien Gefélle moglich.

Aufgrund der Regelungen im Landeswassergesetz (Gebot der Versickerung) und der begrenz-
ten Leistungsfahigkeit des Kanals soll das auf den Baugrundstiicken bzw. den Verkehrsfla-
chen anfallende Regenwasser so weit wie mdglich ortsnah in den Untergrund eingeleitet wer-
den. Der Bebauungsplan setzt daher fur das auf den Dachflachen und befestigten Flachen an-
fallende Niederschlagswasser eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung fest mit Dachbe-
grinung, Versickerungsmulden etc. und dem Einsatz von versickerungsfahigem Pflaster.

Vom Ingenieurbiiro Kaiserlngenieure wurden am 08.06.2012 Bodenuntersuchungen zur Ver-
sickerungsfahigkeit des Untergrundes unternommen. Die Untersuchung kommt zu dem Er-
gebnis, dass eine ausreichende Durchlassigkeit des Bodens gegeben ist. Nach den Erfahrun-
gen im direkten Umfeld befindet sich der Grundwasserspiegel im Plangebiet ca. 8 m unter Ge-
lande. Einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung steht damit nichts entgegen. N&heres
wird im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung geklart.

Die Versorgungsleitungen fir Gas, Wasser, Strom sind bereits in den angrenzenden Erschlie-
BungsstralRen Hilserweg und Am Weil3en Stein vorhanden.

Die dauernde Aufstellung der Mullbehélter erfolgt auf dem jeweiligen Baugrundstiick. Zur
Millabholung sind die Mullbehélter jeweils an die 6ffentliche Verkehrsflache zu stellen.

Spielflachen

Im Umkreis des Plangebietes existieren 6ffentliche Spielflachen der Kategorie B (0-16 Jah-
ren): Erlengrund / In den Weiden; SternstralRe 1 (fur jingere) / Sternstralle 2 (fur altere) und
Rehborn. Zwei weitere sind geplant. Fir jingere Kinder der Altersgruppe (0-6 Jahre), die der
Aufsicht der Eltern bedurfen, sind im Umfeld keine 6ffentlichen Spielflachen (Kategorie C) vor-
handen, aufgrund der Gréf3e der Grundstiicke (>300 m?) ist aber ausreichender Bewegungs-
und Spielraum im unmittelbaren Umfeld der Eltern gegeben.

IMMISSIONSSCHUTZ

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen von Autoverkehr
und Eisenbahn wurde durch das Ingenieurbiiro Kramer Schalltechnik im Juli 2012 eine schall-
technische Untersuchung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der
Verkehrsgerausche die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® tags-
uber eingehalten werden, nachts aber insbesondere aufgrund des Schienenverkehrs Uber-
schreitungen gegeben sind. Insofern wurden Festsetzungen zu schalldammenden MaRRnah-
men entsprechend den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung in den Plan mit auf-
genommen. Diese betreffen das gesamte Plangebiet.

BODENORDNENDE MARNAHMEN / KOSTEN

Die bodenordnenden Mafinahmen zur Erreichung der Verflgbarkeit der notwendigen Er-
schlieBungsflachen sind bereits im Vorfeld auf privater und stadtischer Ebene erfolgt. Naheres
ist im MalRBhahmenvertrag geregelt.

AUSGLEICHSMARNAHMEN UND ARTENSCHUTZ

Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurde im Verfahren wie folgt
Rechnung getragen (siehe auch Umweltbericht):
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8.1.

8.2.

Ausgleichsmalinahmen

Im Rahmen des Planverfahrens ist ein Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft
nachzuweisen. Das Planungskonzept sieht vor, durch unterschiedliche griinordnerische Fest-
setzungen eine Ein- und Durchgriinung des Baugebietes zu gewahrleisten.

Die sich daraus ergebenden MalRnahmen wurden in einem Landschaftspflegerischem Fach-
beitrag naher spezifiziert und erlautert. Im Bebauungsplan wurden diese MalRnahmen als
Festsetzungen aufgenommen:

e Beibehaltung einer Griinzone im Osten und im Zentrum des Plangebietes zur Tren-
nung der beiden Wohngebiete WA 1 und WA 2.

e Anpflanzung von Baumen im offentlichen StralRenraum.

e Versickerung des gesamten anfallenden Regenwassers von offentlichen und privaten
Flachen.

Eine im Rahmen der Umweltprifung ergéanzend durchgefiihrte Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
hat ergeben, dass zusammen mit auf privaten Grundstiicken festgesetzten Baumpflanzungen
ein rechnerischer Vollausgleich im Plangebiet gegeben wére. Da diese Mal3nahmen auf den
privaten Grundstticken aber nicht Uber eine Laufzeit von 30 Jahren gewahrleistet werden kon-
nen, werden diese nicht in die Bilanzierung aufgenommen. Es ergibt sich ein Defizit von 5.896
bzw. 17.688 Punkten (Berechnungsverfahren Ludwig 1991). Dieses Defizit soll Giber das Oko-
konto des Rheinisch-Bergischen Kreises ausgeglichen werden. Naheres ist im Malihahmen-
vertrag geregelt.

Artenschutz

In Bezug auf besonders geschitzte Arten hat es am 04.06.2012 eine Untersuchung und Be-
gehung des Plangebietes durch die Biologische Station Leverkusen/Koln gegeben. Diese
kommt in dem Abschlussbericht zu folgendem Ergebnis:

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 ,Hulserweg“ in Leichlingen
sind keine Erkenntnisse hinsichtlich des Vorkommens von gemeinschaftsrechtlich geschutzter
Arten im vorgegebenen Status (alle européaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach Tab. 1) bekannt.

Auch die Auswertung vorliegender Daten (eigene Erhebungen, Biotopkataster der LANUV)
und anderer Grundlagenwerke unter Beriicksichtigung der vorhandenen Habitatstrukturen,
den Strukturen des naheren Umfelds und den bestehenden starken Vorbelastungen ergab,
dass mit dem Vorkommen planungsrelevanter Arten nicht zu rechnen ist.

Am Abend des 27.03.2020 wurde von Dipl.- Ing. Sven Peuker, Landschaftsarchitekt, bei ge-
eigneter Wetterlage erneut eine Ausflugkontrolle im Baugebiet durchgefiihrt und das Fleder-
mausvorkommen untersucht mit dem Ergebnis: Im Gebiet bestehen keine Fledermausquatrtie-
re.

Damit sind Tatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Umsetzung des Bebauungs-
planes nicht zu erwarten. Um im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens insbesondere im
Zuge der Rodung von Gehoélzen ein Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (Toten von Tieren) zu vermeiden, wurden artenschutzrechtliche Ver-
meidungsmalnahmen aufgestellt, die als Hinweise mit in den Bebauungsplan einflieRen:

1. Rodungen von Gehoélzen (Baume, Straucher, Hecken), welche zur Durchfiihrung des Vor-
habens zwingend erforderlich werden, sind vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren.

2. Alternativ, soweit eine Rodung vom 01.03. bis 30.09. notwendig werden sollte, sind be-
troffene Gehdlze maximal eine Woche zuvor grundlich auf direkte oder indirekte Hinweise von
Vogelnestern / Vogelbruthéhlen oder Fledermausquartieren durch einen Sachkundigen zu
Uberprifen. Hinweise kdnnen beispielsweise regelméaRiges An- und Abfliegen von Tieren, Kot-
/ ggf. auch Urinspuren, Federn, geeignete Baumhohlungen und Vogelnestreste sein. Werden
entsprechende Hinweise festgestellt, so ist das Vorhaben bis auf Weiteres abzubrechen und
alle, die Rodung betreffenden Arbeiten sind einzustellen. Das Ergebnis ist dem Veterindramt
(Frau Wildenhues 02202-13 6814 oder Herrn Knickmeier, 02202-13 6798) vor Beginn der
Malnahme mitzuteilen.
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3. Grundsétzlich ist darauf zu achten, dass planungsrelevante Arten sowie sonstige Vogelar-
ten durch MaRnahmen nicht getétet oder beim Fortpflanzungsgeschehen gestort werden.

9. ANLAGEN:

Versickerungsgutachten Kaiserlngenieure vom 25.06.2012

Artenschutzrechtliche Vorprifung, NABU Naturschutzstation Leverkusen - Kéln vom
27.06.2012

Schalltechnische Stellungnahme, Kramer Schalltechnik vom 19.7.2012
Verkehrsuntersuchung, Brechtefeld und Nafe vom 06.02.2014

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Landschaftsarchitektin Y. Gockemeyer vom
10.01.2019
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Teil B Umweltbericht

Vorbemerkungen

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens ist ein Umweltbericht nach § 2a BauGB zu erstellen. Be-
stand und Auswirkungen des Vorhabens werden in Bezug auf die tatséchlich heute vorhandene Situ-
ation beschrieben.

2.2.

2.3.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Im Plangebiet ist auf einer Flache von ca. 12.300 m2 die Festsetzung eines Wohngebietes mit
14 Einfamilienh&usern inkl. Erschliel3ung sowie Pflanzmaflinahmen vorgesehen.

BESCHREIBUNG DER WIRKFAKTOREN DES VORHABENS

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Im Rahmen der Bebauung wirken Tief- und Hochbauarbeiten sowohl auf den Bodenbereich
(Versiegelung, Stoérung des natirlichen Bodengefiiges) als auch durch Larm auf die Flache
und die Umgebung. Der Motorisierte-Individual-Verkehr (MIV) im Rahmen der Wohnnutzung
hat Einfluss auf das Bodengeflige und belastet die Umgebung mit Larm und zusatzlichem
Verkehr.

Baubedingte Wirkfaktoren

Durch die Baumassen steigert sich die sommerliche Aufheizung mit den entsprechenden
Auswirkungen auf das Kleinklima.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Der in Gebieten dieser Auspragung bedingte MIV wird auf den umliegenden Flachen mit Larm
und Abgasen wirken.

Die Beheizung und die Klimatisierung der Gebaude verursacht Immissionen in Form von Ab-
gasen und Larm.

BESCHREIBUNG DES UNTERSUCHUNGSRAUMES

Lage
Siehe unter Bereich Bebauungsplan.

Nutzung
Siehe unter Bereich Bebauungsplan.

Wirkung fur umliegende Flachen

Im derzeitigen Zustand stellen die vorhandenen Grinbereiche mit Garten, Wiesen und Gehdl-
zen Nahrungs- und Lebensraum fiir Tiere dar. Das anfallende Regenwasser kann unmittelbar
versickern und dient damit auch der Erganzung des Grundwassers.

Stérungen

Die geringen Belastungen/Stérungen des Plangebietes rihren derzeit vor allem vom Stral3en-
verkehr der umgebenden Verbindungen und von der in ca. 600 m verlaufenden Bahnstrecke
KdIn-Wuppertal (RB, RE, IC, ICE) bzw. der Giterzugstrecke her.

Angewandte Untersuchungsmethoden, Grundlagen

Das Gebiet wird so erfasst und bewertet, wie es sich heute darstellt.

Daruber hinaus wurden Informationen zu den verschiedensten Bereichen recherchiert. Dabei
handelt es sich um:

Radverkehrsnetz
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4.1.

4.2.

4.3.

Das Plangebiet liegt ca. 500 m von einer Streckenfiihrung des lokalen Radwegenetzes des
Rheinisch-Bergischen-Kreises entfernt. Es handelt sich dabei um die Verbindung Leichlingen
— Opladen.

In ca. 2 km Entfernung verlauft die EUROGA - Radroute — zwischen Rhein und Maas und in
ebenfalls in ca. 2 km das Radverkehrsnetz NRW.

Landschaftsplan - Untere Landschaftsbehdrde (ULB)
Die Flache ist im Landschaftsplan nicht enthalten.

Das nachste FFH-Gebiet DE 4808-301 ,Wupper von Leverkusen bis Solingen® liegt ca. 600
Meter sudlich des Plangebietes. Im Umkreis des Plangebietes befinden sich Biotopkatasterfla-
chen. Das néachste liegt ca. 40 m dstlich (Biotopkataster BK-4908-045: Waldreste, Teiche und
Feuchtbrachen 6stlich von Rothenberg). Vogelschutzgebiete sind im Umkreis von einem Kilo-
meter nicht vorhanden.

OPNV

In ca. 100 m Entfernung vom Plangebiet verlaufen auf der StralBe Rothenberg die Buslinien
250 (Solingen — Koln, Takt stundlich, Fahrtzeit fur die Gesamtstrecke ca. 80 min.) und 255
(maximale Streckenfiihrung Witzhelden - Leichlingen — Opladen — Bayerwerk S-Bahn, Takt
etwa alle 20 Minuten, Fahrtzeit fir die Gesamtstrecke ca. 60 min.)

In ca. 2,5 km Entfernung befindet sich der Bahnhof Leichlingen als Haltepunkt der RB 48 (ma-
ximale Streckenfiihrung Wuppertal — KdIn — Bonn, Takt halbstindlich bis KéIn, halbstindlich -
stundlich bis Bonn, Fahrtzeit Gesamtstrecke 80 min.

Diese Informationen sind inklusive erganzender Kenntnissen analysiert worden und dienen
zusammen mit dem derzeitigen Zustand als Grundlage fir die folgenden Ausfiihrungen.

BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE IM HEUTIGEN
ZUSTAND

Mensch

Durch die derzeitige Ausgestaltung des Plangebietes gibt es die unterschiedlichsten Auswir-
kungen auf den Lebensbereich des Menschen. Das drtliche Kleinklima wird durch Staubbin-
dung und Verdunstung der Wiesen- und Gartenflachen und der Gehdlze positiv beeinflusst.

Tiere

Das Plangebiet weist aufgrund Lage und Ausgestaltung eine gewisse Biotopfunktion auf. Gar-
tenflachen und Gehdlze stellen fir verschiedene Tiergattungen Nahrungs- und/oder Lebens-
raum dar.

Am 04.06.2012 erfolgte eine intensive Begehung des Plangebietes durch die Biologische Sta-
tion Leverkusen - Koln. Die Ergebnisse wurden in einer artenschutzrechtlichen Vorprifung
durch den NABU zusammengefasst. Danach wurden im gesamten Plangebiet keine Hinweise
auf das Vorhandensein gemeinschaftsrechtlich geschitzter Arten im vorgegebenen Status (al-
le européischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nach Tab. 1) gefunden.
Auch die Auswertung vorliegender Daten (eigene Erhebungen, Biotopkataster der LANUV)
und anderer Grundlagenwerke unter Beriicksichtigung der vorhandenen Habitatstrukturen,
den Strukturen des naheren Umfelds und den bestehenden starken Vorbelastungen ergab,
dass mit dem Vorkommen planungsrelevanter Arten nicht zu rechnen ist. Am Abend des
27.03.2020 wurde von Dipl.- Ing. Sven Peuker, Landschaftsarchitekt, bei geeigneter Wetterla-
ge erneut eine Ausflugkontrolle im Baugebiet durchgefiihrt und das Fledermausvorkommen
untersucht mit dem Ergebnis: Im Gebiet bestehen keine Fledermausquartiere.

Damit sind Tatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Umsetzung des Bebauungs-
planes nicht zu erwarten.
Pflanzen

Die vorhandene Vegetation besteht aus den typischen Grasern fir Fettwiesen, Gartengehdl-
zen (Obst, Nadelgeholze, Zierstraucher) sowie einem Einzelbaum. Raum fur spontane Ent-
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4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

wicklungen ist so gut wie gar nicht gegeben.

Boden

Die Bodenflache weist auRerhalb der durch StralRen und Gebaude versiegelten Bereiche ei-
nen relativ nattrlichen Aufbau auf.

Wasser

Momentan kann das Niederschlagswasser der Vegetationsflachen direkt versickern und damit
wieder dem naturlichen Kreislauf zugutekommen. Die vorhandenen Geb&ude versickern das
Regenwasser ebenfalls.

Klima

Aufgrund der Lage und der Umgebung ist davon auszugehen, dass das Bauvorhaben keine
wichtigen Ventilationsbahnen tangiert.

Die dstlich liegenden Wald- u.a. -flachen bilden ein Kaltluftentstehungsgebiet, tangieren aber
das Plangebiet nicht, da die Kaltluft mit der Gelandetopographie in Richtung Wupper flief3t.

Kleinstraumlich stellen die Grunflachen im Plangebiet einen Kaltluftbereich dar.

Landschaft

Das Plangebiet bildet eine leicht geneigte Flache. Diese wird heute als Gartenland genutzt.
Hochwertige Biotopflaichen wie Obstwiesen sind im Plangebiet nicht vorhanden und werden
daher durch die BaumalRnahme nicht berihrt.

Kultur- und sonstige Sachguter

Bau- o0.a. —denkmaler sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Wie schon aus den obigen Ausfiihrungen ersichtlich, sind die einzelnen Schutzguter intensiv
miteinander verknupft.

Die Bodenflachen sind Grundlage der Vegetation, reinigen durch Bakterien u.a. das einsi-
ckernde Regenwasser und stellen es durch Kapillarkrafte auch wieder fur Verdunstung zur
Verflgung.

Die Vegetationsflachen stellen fir Tiere Nahrung und teilweise Lebensraum zur Verfligung,
bewirken Verdunstung von Regenwasser und damit eine Verbesserung des Kleinklimas.

BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI NULLVARIANTE

Bei Nichtumsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass sich das Areal nicht wesentlich
verandert. Die Gartenflachen wirden vermutlich weiterhin so genutzt. Die Gehdlzbereiche
wurden sich weiter entwickeln.

MOGLICHKEITEN ANDERWEITIGER PLANUNGEN

Aufgrund der ringsum angrenzenden Wohnbebauung ist davon auszugehen, dass andere
Ausweisungen als Wohnbebauung auf Widerstand stoRen wiirden.

BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

Schutzgut Mensch

Wahrend der Baumaflinahmen im Plangebiet erfolgt auf angrenzenden Flachen Larmbelasti-
gung.

Nach der Umsetzung der Planung ist durch den zunehmenden MIV mit entsprechenden Im-

missionen auf angrenzenden Flachen zu rechnen. Dies fuhrt dort zu einer geringen Beein-
trachtigung der AuRenraumnutzungen.

Gegeniber dem Istzustand des Gelandes mit ca. 800 m2 wird sich die Uberwiegende bis voll-
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

stéandige Versiegelung von offener Oberbodenflache deutlich erhéhen. Es ist mit ca. 4.680 m?2
zu rechnen.

Die Festsetzungen der Planung fiihren durch Versickerung, Dachbegriinung, Baumpflanzun-
gen zu einer Aufwertung in diesen Bereichen.

Schutzgut Tiere

Im Rahmen der BaumalRRnahme werden einige Arten durch den Verlust von Freiflachen Le-
bens- bzw. Nahrungsraum verlieren. Dies wird dazu fihren, dass ein Teil der derzeitigen Fau-
na wohl das Gebiet verlassen wird. Dabei ist mit Ausweichen auf unmittelbar bis mittelbar an-
grenzende Flachen zu rechnen.

Die Ausgleichsmal3nahmen in Form von extensiver Dachbegrinung und Baumpflanzungen
kénnen entsprechenden Arten Lebens- und Nahrungsraum geben.

Schutzgut Pflanzen

Es ist damit zu rechnen, dass flur die Tief- und Hochbauarbeiten in den beiden Baugebieten,
nahezu die gesamte vorhandene Vegetation verloren geht. In den als Grinflache festgesetz-
ten Bereichen bleibt sie erhalten. Bei den Ausgleichsmallinahmen mit Dachbegriinung und
Baumpflanzungen ist davon auszugehen, dass sie in Teilbereichen auch Raum fir nattrliche
Entwicklung bieten.

Schutzgut Boden
Es werden Flachen fir die Geb&ude und deren Erschlie3ung in Anspruch genommen.

In Bezug auf den Bestand erhéht sich die komplette Versiegelung (Gebaude, Pflaster u.a.) von
ca. 7 % auf ca. 38 % des Gesamtareals.

Mit Boden (Oberboden, Rohboden) sollte wéhrend der Baumalinahmen sorgféltig und den
Vorschriften entsprechend umgegangen werden.

Schutzgut Wasser

Durch den gegeniber dem derzeitigen Zustand erhéhten Versiegelungsgrad kénnen entspre-
chend weniger Niederschlage unmittelbar versickern. Aufgrund des Landeswassergesetzes
und auf Grundlage des Bebauungsplanes ist eine naturnahe Bewirtschaftung des Regenwas-
sers der Gebaude und sonstiger versiegelter Flachen umzusetzen. Dies soll mittels Dachbe-
grinung, durchlassiger Belage bei der ErschlieBung sowie Versickerung des Restwassers ge-
schehen. Von den nicht befestigten Flachen ist das Regenwasser unmittelbar der Versicke-
rung zuzufuhren, damit es der Vegetation zur Verfliigung steht.

Regenwassernutzung fur WC-Spllung u.a. zur Schonung der Trinkwasservorrate wird emp-
fohlen.

Schutzgut Klima
Die Grunflachen des Plangebietes stellen einen kleinstraumigen Kaltluftbereich dar.

Das Kleinklima des Plangebietes wird sich durch die Bebauung &ndern. Besonders im Som-
mer werden sich diese zusatzlichen Warmelasten bemerkbar machen. Hier ist durch entspre-
chende Vegetationselemente (Baume, Dachbegriinung, Heckenpflanzungen u.a.) mdoglichst
fir Entlastung zu sorgen.

Schutzgut Luft

Im Rahmen der Baumafnahmen ist, besonders bei trockenem Wetter, mit einer starken
Staubbelastung zu rechnen.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes werden durch die neuen Gebaude vor allem im Som-
mer Thermikbewegungen mit der entsprechenden Staubverwirbelung auftreten. Dariiber hin-
aus verursacht der vermehrte Verkehr Abgasimmissionen.

Hier kénnten Gehdlze u.a. durch die Blattoberflachen ein hohes MalR an Staubbindung und
damit auch Luftreinigung bewirken. Auch Dachbegrinung tragt wesentlich dazu bei. So ist z.B.
1 m2 extensive Begriinung in der Lage, etwa 8 g Feinstaub und 350 g Kohlenstoff im Jahr zu
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7.8.

7.9.

8.1.

8.2.

8.3.

8.3.1.

8.3.2.

8.3.3.

binden.

Schutzgut Landschaft

Das derzeitige Erscheinungsbild in Bezug auf die umgebende Landschaft wird sich deutlich
andern. Hier ist durch entsprechende Ausgestaltung (Dachbegriinung, orts- und standorttypi-
sche Materialien u.a.) eine entsprechende Abmilderung anzustreben.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Durch einen Hinweis im Bebauungsplan wird gewahrleistet, dass entsprechend Denkmal-
schutzgesetz beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde das Rheinische Amt
fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath unverziglich informiert wird und die Regelun-
gen hinsichtlich des Verhaltens bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern bekannt sind .

MARBNAHMEN ZUR VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH VON
BEEINTRACHTIGUNGEN

Art und Ausmald von unvermeidbaren Beeintrachtigungen
Die Versiegelung im Plangebiet stellt die gewichtigste Beeintrachtigung dar.

Ferner verursachen die zukinftigen Nutzungen einen Verkehrszuwachs, der durch Abgas-
und Larmemissionen die angrenzenden Flachen beeintrachtigen kann.

Vermeidungsmalnahmen:

Um im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens insbesondere im Zuge der Rodung von Ge-
holzen ein Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (Toten
von Tieren) zu vermeiden, wurden artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen aufgestellt,
die als Hinweise mit in den Bebauungsplan einflieRen:

1. Rodungen von Geholzen (Baume, Straucher, Hecken), welche zur Durchfiihrung des Vor-
habens zwingend erforderlich werden, sind vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren.

2. Alternativ, soweit eine Rodung vom 01.03. bis 30.09. notwendig werden sollte, sind be-
troffene Gehdélze maximal eine Woche zuvor griindlich auf direkte oder indirekte Hinweise von
Vogelnestern / Vogelbruthdhlen oder Fledermausquartieren durch einen Sachkundigen zu
Uberprifen. Hinweise kdnnen beispielsweise regelméaiiges An- und Abfliegen von Tieren, Kot-
/ ggf. auch Urinspuren, Federn, geeignete Baumhohlungen und Vogelnestreste sein. Werden
entsprechende Hinweise festgestellt, so ist das Vorhaben bis auf Weiteres abzubrechen und
alle, die Rodung betreffenden Arbeiten sind einzustellen. Das Ergebnis ist dem Veterinaramt
(Frau Wildenhues 02202-13 6814 oder Herrn Knickmeier, 02202-13 6798) vor Beginn der
Mafnahme mitzuteilen.

3. Grundsétzlich ist darauf zu achten, dass planungsrelevante Arten sowie sonstige Vogelar-
ten durch MaRnahmen nicht getétet oder beim Fortpflanzungsgeschehen gestort werden.
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Zum Ausgleich bzw. Ersatz sind die im folgenden aufgelisteten und erldauterten MaRhahmen
vorgesehen.

Dachbegrinung

Entlastung von Kanal, Vorfluter bzw. Reinigungsanlagen, Hochwasserschutz, Verbesserung
des Kleinklimas durch Verdunstung und Staubbindung.

Versickerung von Niederschlagen

Entlastung von Kanal, Vorfluter bzw. Reinigungsanlagen, Hochwasserschutz, unmittelbare Er-
ganzung des Grundwassers mittels durchlassiger Beldge und/oder Versickerung in angren-
zende Vegetationsbereich.

Anpflanzen von Laubbdumen
Verhinderung von Aufheizung durch Beschattung und Verdunstung, Nahrungs- bzw. Lebens-
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8.3.4.

8.3.5.

8.3.6.

10.

11.

raum fur viele Tierarten, Verbesserung des Kleinklimas durch Verdunstung und Staubbindung,
positive Wirkung auf das Landschaftsbild.

Ausgleich iber das Okokonto

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag mit Bilanzierung beinhaltet ein Kompensationsdefizit
von 5.896 Punkte. Dieses Defizit soll iiber das Okokonto des Rheinisch Bergischen Kreises
ausgeglichen werden. Da dieses Konto auf der Grundlage des Bewertungsverfahrens Ludwig
(1991) gefuhrt wird (Umrechnungsfaktor: 3), ergibt sich die Notwendigkeit des Erwerbs von
17.688 Okokontopunkten. Naheres wird im Rahmen des MaRnahmen- und ErschlieRungsver-
trages mit dem Erschliel3ungstréager geregelt.

Fazit
Auf Grundlage der Ausfiihrungen ist erkennbar, dass die Planung einen Eingriff darstellt, der
bei den genannten Mal3nahmen unter dem Aspekt der Wohnraumschaffung vertretbar ist.

Tabellarische Gegeniberstellung der Umweltbeeintradchtigungen und der vorgesehenen
KompensationsmalRnahmen:

Eingriff Umweltbeeintrachtigung |Kompensation

Versiegelung | Lebensraumverlust Fauna | Begrunung / Anpflanzung
Lebensraumverlust Flora Begriinung / Anpflanzung
Zerstorung der vorh. Bo- Begriinung der verbleibenden freien Bodenfla-
denstruktur chen
Einschrankung der unmit- | Versickerung des auf Dachflachen anfallenden
telbaren Versickerung Niederschlags
Warmelasten Gebaude Begriinung / Anpflanzung

MIV Larm, Abgase Begrinung / Anpflanzung

Baukdrper Landschaftsbild Ein- und Begrinung

HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER
UNTERLAGEN

Zum Themenkomplex Klima lagen keine gebietsbezogenen Daten vor.

MONITORING

Es ist nach einem sinnvollen Zeitraum zu analysieren, inwieweit die perspektivischen Aussa-
gen des Umweltberichtes so eingetreten sind.

ZUSAMMENFASSUNG

Das Plangebiet wird durch die Umsetzung der Planung anderen Charakter gegeniber dem
derzeitigen Zustand bekommen. Als Beeintrachtigung der Umweltfaktoren sind die zusatzliche
Versiegelung und der mit der Nutzung verbundene Verkehr anzusehen.

Als Ausgleich fur diese Beeintrachtigungen sind Versickerung, Dachbegriinung, Baumpflan-
zungen sowie ein Ausgleich tiber das Okokonto beim Rheinisch-Bergischen Kreis vorgesehen.

Generell ergeben sich im Rahmen des Umweltberichtes keine Hinweise auf Ausschlusskrite-
rien, die einer Realisierung des geplanten Vorhabens entgegenstehen. Die relevanten Eingrif-
fe der vorliegenden Planung in die verschiedenen Schutzgiter kdnnen unter Beachtung der
Empfehlungen des Umweltberichtes als vertretbar angesehen werden.

Bei entsprechender Umsetzung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen sind erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen in den untersuchten
Umweltbereichen nicht zu erwarten.
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Daher ist die MalRBnahme unter dem Aspekt der Entwicklungsmadglichkeit fir die Stadt Leichlin-
gen, und hier insbesondere die Ortslage Rothenberg, vertretbar.

12. QUELLEN
Flachennutzungsplan der Stadt Leichlingen
Internetauftritt des Landes NRW bzgl. Radrouten (www.radroutenplaner.nrw.de)
Verbundfahrplan des Verkehrsverbundes Rhein-Sieg
Internetauftritt des Landes NRW bzgl. Umweltdaten (www.uvo.nrw.de)
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