Textliche Festsetzungen:
1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der Baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet WA:
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 H6he und Héhenlage der Gebaude
Die maximal zulassige Hohe Uber NN des Erdgeschossfulibodens (EFH) sowie des
Firstes bzw. des Gebaudes bei Pultdachern (FH) ist fiir jede Gberbaubare Flache
jeweils im Plan festgesetzt.

1.3 Stellplatze
Pro Wohneinheit missen 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachgewiesen
werden.

1.4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs.1 Nr.
24 BauGB)
Im Plan sind einzelne Baugrenzen mit Larmpegelbereichen gem. DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau“ gekennzeichnet. In diesen Bereichen miissen die
Umfassungsbauteile (z.B. AuRenwande, Dacher, Turen und Fenster etc.) von
Aufenthaltsrdumen in Wohngebauden entsprechend der DIN 4109 larmgedammt
erstellt werden.

2 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. 8 9, Abs. 1, Zif. 20 und 25 BauGB

2.1 Erhalt vorhandener Baume
Die als erhalten gekennzeichneten Baume sind durch entsprechende
SchutzmafBhahme (Abzaunung, Stammschutz u.a.) wahrend der Baumafinahmen vor
Schadigungen zu schitzen und auch danach dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang hat
eine Ersatzpflanzung It. Der Liste ,Strallenbdume” mit einem Mindest-
Enddurchmesser von 6m zu erfolgen.

2.2 Pflanzung von Baumen
An den im Plan mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Stellen ist
jeweils ein Baum It. Liste ,StralRenbaume” zu setzen und dauerhaft zu erhalten.

2.3 Stellplatze/Zufahrten
Private Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu
befestigen. Fir die Frostschutz-und Tragschicht dieser Flachen sind nur inerte
Materialien (z.B. Kies, Natursteinschotter) zulassig. Nicht zulassig sind
Hochofenschlacke und Miillverbrennungsasche 0.4.

3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

3.1 Geladndeveranderungen
Veranderungen des natirlichen Gelandes sind nur im Bereich von Zufahrten,
Zugangen, Garagen und Terrasse zulassig.

3.2 Stiutzmauern
In den Vorgérten sind Stutzmauern bis maximal 0,6m, in den Ubrigen Bereichen
(auch Grundstiicksgrenzen) bis 1,0m zulassig. Stitzmauern hoher als 0,6m sind als
Trockenmauern auszufuhren.



3.3 Dacher
Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind in einer Breite von maximal der
halben zugehdrigen traufseitigen Gebaudelange zuléassig. Sie missen mind. 1m
Abstand voneinander haben und mind. 1,25m vom Ortgang entfernt sein. Die L&nge
einer Gaube, eines Zwerchgiebels oder eines Dacheinschnittes darf 4,0m nicht
Uberschreiten. Dachaufbauten jeglicher Art im Bereich einer zweiten Dachebene
(Spitzboden 0.4.) sind unzulassig.

3.4 Garagenwande und — dacher
Garagenwande, die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet sind, sind dauerhaft
mit Rankgewachsen zu bepflanzen. Garagendacher sind zu begriinen.

3.5 Carports
Carports sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begrinen.

3.6 Abfallbehalter
Die Standorte fur Abfallbehélter sind fremder Sicht zu entziehen und einzugriinen.

4 Hinweise:

4.1 Kampfmittelbeseitigung
Im unmittelbaren Baubereich ergeben sich keine Hinweise auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln. Bei Kampfmittelbefunden wéahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu verstandigen.

4.2 Bodendenkmaler
Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der
B484, 51491 Overath, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten.

4.3 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Zu beachten ist der Landschaftspflegerische Fachbeitrag von Dipl.-Ing.
Landschaftsarchitektin Yvonne Gockemeyer, Stand 08.2005

4.4 Schalltechnische Untersuchung
Zu beachten ist die Schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbiiro Stécker,
November 2005.

4.5 Wasserschutzgebietszone
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il b der
Wasserschutzgebietsverordnung Langenfeld Monheim. Die entsprechenden Verbote
und Genehmigungspflichten sind zu beachten.

Geholzliste (Vorschlagsliste)

Liste ,Strallenbdume*

Mindest-Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm, mit Ballen.

Botanischer Name-deutscher Name ca. Durchmesser nach Enddurch-
30 Jahren messer

Acer campestre — Feldahorn 5-6m 6m

Betula pendula — Birke 6m 6m

Carpinus betulus — Hainbuche 8-10m 10m



Tilia ,Rancho® — kleinkronige Winter-
Linde
Ulmus ,Lobel"

6m
6m

6m
8m



