Zeichnerische Festsetzungen, Planzeichen Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

6 Abs. 1 Nr. 1 BauGE und 811 BauNVO ﬁn?efertigt nagh KStastelrlunterlagen und ortlicher | Fir die stadtebauliche Erarbeitung des
Art der baulichen Nutzung  (§ S : au und § au ) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO), Sonstiges Sondergebiet Z:srtr;ensdsein?éta:.]ed: arstellung des_gﬁ?:gﬁa:éa:g Bebauungsplanentwurfs.
- Sondergebiet ?ei?gr:;te?z(t). gekennzeichnete Gebiet wird als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Diakonische Einrichtung bescheinigt.
Diakonische Einrichtung Zulassig sind: Haan, den .....cccccoveeeieil.
- Einrichtungen fur soziale und gesundheitliche Zwecke: Alten- und Pflegeinrichtungen,
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO ) - Gebaude und Raume fiir Fort- und Weiterbildung,
- Raume fiir freie Berufe des Gesundheitswesens,
Geschossflachenzahl ( GFZ ) - Wohngebidude die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen inklusive dem Wohngebaude Haan, den ... - I S R
zugeordnete gastronomische Einrichtungen (z.B. Mensa),
0,3 Grundflachenzahl ( GRZ ) - dem Gebiet dienende Rdume und Gebéude flr Einrichtungen und Anlagen der Verwaltungen. Offentl. best. Verm. Ing. F. Leinfelder Innovativ in Stadt + Raum
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: WilhelmstraRe 33 42781 Haan lzsur? L"UT;’“:EE;SF‘"‘”"3521’&';'::7;’.‘: eelrzm
5 ] O—=0 i) | 11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal - dem Gebiet dienende nicht stérende Gewerbebetriebe, Tel. 02129/9343-0 Fax. 9343-30 Fon: +_49p2129/566209-0  Fax-16
& 70 - den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke, ’ ) mail@isr-haan.de www.isr-haan.de
. Flur 61 / : GH max maximal zuléssige Gebaudehdhe in Meter iiber Normalhéhennull - dem Gebiet dienende kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, _ _ - _
A - dem Gebiet dienende Parkbauten Dieser Plan ist gemal § 2 (1) des BauGB in der Der Aufstellungsbeschluss des Rates vom
r P GH max SD maximal zulassige Gebaudehdhe mit Satteldach (Dachneigung 30° - 45°) . zur Zeit glltigen Fassung durch Beschluss des | ..........cccoooeeee. wurde gemaR § 2 (1) des BauGB
- = 4 0 e in Meter Gber NormalhShennull 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 - 20 BauNVO) . i Rates der Stadt Leichlingen vom ................ in der zur Zeit giltigen Fassung am
o — o~ — 159 64 . o ) ) . . . Das Mafls der baulichen Nutzung ist ge_maB"Emtrag im .Plan Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl aufgestelitworden. |, ortstiblich bekannt gemacht.
171 %% \ 6495~ T 105 104 = GH max ED maximal zulassige Gebaudehdhe mit Flachdach (Dachneigung bis 5°) (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.
Q 27 Wko6aa0 ™ — — o =0 oo 124 63 O — 0 10 20 30 40 in Meter Uber Normalhéhennull Fur die Bestimmung der zuldssigen maximalen Gebaudeh6he (GH) ist als Bezugspunkt bei Flachdachern die Oberkante der
o Asphay oy 7? \.KD 67.28 61 62 —— |- OKE imale Hohe Oberkante Erd h in Meter iber N Ihh I Attika, bei geneigten Dachern die Oberkante des Firstes mafRgebend.
64.54 55_10 ) T eores O ra Be maximale Hohe Lberkante Lrageschoss In iMeter uber Normaihohennu I?ti)e Ger:)él_.;dehéhe darf die in Metern tber Normalhéhennull (NHN) festgesetzte zuldssige maximale Geb&udehdhe nicht
o Uberschreiten.
0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22,23 BauNVO ) In Teilflache (TF) 2 darf die festgesetzte Giberbaubare Grundflache durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
o Baugrenze bezeichneten Anlagen einschlie3lich der an Gebaude angrenzenden Terrassen bis zu 50 % Uberschritten werden. Leichlingen, den .........cocovvevveeeen... Leichlingen, den «........coovvovvveervevee.
O In Teilflache (TF) 2 kann im Bereich der Baufenster mit zwei zuldssigen Vollgeschossen ausnahmsweise ein drittes
o a Abweichende Bauweise Vollgeschoss zugelassen werden, wenn dieses nach Westen um 1,5 m zurlickspringt und maximal 80 % der Grundflache Der Biirgermeister Der Biirgermeister
/ o des darunterliegenden Geschosses Uiberdeckt.
Verkehrsfiachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) 3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO Nach  ortsliblicher ~ Bekanntmachung am | Nach orsublicher ~ Bekannimachung  am
| . ‘ / Als abweichende Bauweise di . . . . . ) N N erfolgte die Beteiligung der Biirger | «eoveeeeienene. ist dieser Plan mit Begrindung
! Do o, WEATFETC 55 ) . gilt grundsatzlich die offene Bauweise, die Gebadudelange darf jedoch 50 m Uberschreiten, : . ; .. . i
20 . l P B B ) maximal aber nicht mehr als 90 m betragen. an der Ba.ulell.tp.lanung gemall § 3 (1) BauGB in gemaf § 3 (2) des BunB in der zur Zeit gultlge_n
- : Ly © 3 StralRenverkehrsflache 6ffentlich der zur Zeit gliltigen Fassung Fassung in der Zeit vom ... bis
4. iiberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO =1 [ e offentlich ausgelegt worden.
privat StraRenverkehrsflache privat In Teilflache (TF) 2 diirfen untergeordnete Bauteile wie Balkone die Baugrenzen um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

In Teilflache (TF) 2 diirfen die Baugrenzen durch an Gebaude angrenzende Terrassen um bis zu 3 m Uberschritten werden.

Strakenbearenzunaslinie 5. Flachen mit besonderen Nutzungszweck § 9 (1) Nr. 9 BauGB
FI u r 5 1 9 9 Auf der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Angelsport* ist die Errichtung einer Angelhitte zulassig. Die Héhe
Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) (GH max) der baulichen Anlage darf 71,5 m {iber NHN nicht Gberschreiten. Leichlingen, den «..........oevvvevvernenens Leichlingen, den .............cccoceunnreens
6’2.40 6. Nebenanlagen (§ 14 und § 23 (5) BauNVO) . ] Der Bl ist
. SeleZl . o Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind im Plangebiet ausnahmsweise zulassig. Der Burgermeister er burgermeister
I U] Griinflache

60.59) . : ) .08, : , ko 6245/ 7. Fiihren von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) Der Rat hat die_sen Bebauupgs.plgn gemaR § 1.0 Der Beschlu§_s des Bebauungsplan_es durch di_e
LTS, I F 1 Parkanlage Alle Versorgungsleitungen sind im Plangebiet unterirdisch zu fiihren. (1) d?s BaUG_B in der zur Zeit gultlger_1 Fassung in S_t_a(_jt ist gemal § 10 (3) des BauGB in der zur Z_e't

o . a Verbindung mit §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung | gultigen Fassung am ... ortsublich

'y - O 7 Pr Private Griinflache 8. Private Griinflichen fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung | bekannt gemacht worden.
PYE by o= . -~ Innerhalb der privaten Grinflache Pr A ist die Anlage von befestigten Grundstiickszufahrten auflerhalb der festgesetzten vom 14.07.1994 (GV NW S. 475) am
> o) Offentliche Griinflache Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zuldssig. Des Weiteren sind Wege sowie eine | | .ooovevviiiiiiiiiieiiieeiiiiinnnnn, als Satzung beschlossen.
0 ) 3 befestigte Flache fiir einen Sammelstandort fiir Abfallbehalter bis 60 gm Grundflache zulassig.
T T . . 9. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
. R _ ¥ 3 . Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur < . . ) ) .
Y AN | PSP ERER 64 5d41], 2@ { ) 5. 0 .97 Entwickl Nat d Landschaft Auf den festgesetzten Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene
) < ooy : A .- er A ntwickiung von Natur und Landscha (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume und Straucher sind durch gleichartige Geholze zu ersetzen. Dabei Leichlingen, den Leichlingen, den .........cccoeceemeeeeeenne
: . o« He oo |S ogen e |n es p anzqua|a 2u eruc S|C |gen , UCTT i L]
F t folgende Mindestpfl litat zu beriicksicht
< A - A . Il .
AN A e e T Fz m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baume: Sol., 3 x v., m.B. StU 16-18, Straucher: vStr, 3xV, m.B Der Birgermeister Der Birgermeister
..... \ a Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 10.Flache, die von Bebauung freizuhalten ist
397

Innerhalb der mit P1 gekennzeichneten Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind

@ Erhaltung: Baume bauliche Anlagen im Sinne des § 2 BauO NRW unzulassig.
0,35

11.Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Teich

Sonstige Planzeichen

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen, sowie die festgesetzte private Verkehrsflache sind mit

einem Geh- und Fahrrecht zugunsten von Feuerwehr und Rettungsdienst und einem Leitungsrecht zugunsten der Versor-
Besonderer Nutzungszweck von Flachen, hier: Angelsport (§ 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB) gungstrager zu belasten.
g N - — B) Gestaltung der Dacher (§ 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
N N GF Geh- und Fahrrecht zugunsten von Feuerwehr und Rettungsdienst ) 9 ® §94) )
61.16, QS N 55.4;/ o N » \ \ T Dachform
4 D g N Zulassig sind Flachdacher (Dachneigung bis 5°) und Satteldacher (Dachneigung 30° bis 45°).
N Q - @ \ - — . .
/622050 N ), JI L J_ Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
4 SN 67.48 — C) Hinweise
V, Q’ > / 0 -
N N ~ g - Trafostation .
\ 67.42 1. Bodendenkméler —o Nl
62 - Bei den Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und fin F 5 = 72| A g i a -ﬁf% 7 o \ O N
\ 29 - 2 --1 f /’ A Z puiitt 9| 7
] ~ ‘ o Tz 6751, r L . pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande , NG 17 2 A ) A (@)D 7 S D
1 : N Koozl I G d lichen Geltungsbereich 9 Abs.7 BauGB : ini - WA Z SV
> N \ >, < / Pas L renze des raumlichen Geltungsbereiches (§ s.7 BauGB) Nordrhein - Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GVNW. S. 227/SGV NW. 224) dem Rheinischen 2 (B \ ARy A AR arenstals faleg »
S \ S S N _Z - | Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B 484, 51491 Overath bzw. der Gemeinde als - ) ' . ‘ i Q. N
: : } ( e 3 \ 257,69 Untere Denkmalbehérde unmittelbar zu melden. Deren Weisung flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. 4 g |mw [ 2 SPY% ' Z i o
- . RS \ P\ s M7 v U St Am Wiesenbarg 4
: , — oo o o Abgrenzung der Art und des MaRes der Nutzung v ' d.%w - o. Q..
s g 2. Kampfmittel ” o 2 =
S5 AEA o ) . " ) SN\, ' 2 @%
Nachrichtliche Ubernahme Slnd__bel _der Durchfuh"rung des Bauvorhapens b_elm Erqaushub au%grgewohnllche Vgrfarbungen .fes.tzustellen oder werdgn oW A — Iy .i““:,_,g’"
: X7 e verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort eizustellen und die Stadt Leichlingen und / oder die 7 - L Shadd ,‘,,.:y/
N\ : @ ; ; P s (§ 9 Abs.6 BauGB) Bezirksregierung Diisseldorf -Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu verstandigen. 7 S =Ny o = 'ﬁ‘\""“""“ ]
. 1787 = ; 204y s - : S ' 3 2 Wasserflachen fiir den Hochwasserschutz 2 ‘ . P
@ N = > A : [ S8 » ‘@, 3. Erdbebengefihrdun U -
6895 ~ post< O ' -~ 294, ' \ _ 2 ‘ e Uberschwemmungsgebiet ' g g -
66.94 @or - RN 9 _ , 3 : } ey F s v \ ] 989 Das Gebiet ist der Erdbebenzone Null und der geologischen Untergrundklasse R zuzuordnen. Innerhalb der Erdbebenzone
~_ / ; - 82N\ 4 B~ ] ~ 2 ) Null missen gemall DIN 4149 fur Ubliche Hochbauten keine besonderen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller
& K Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend
: bl \ \ . . den Regelungen nach Erdbebenzone 1 erfahren.
T¥ ~— 268 % g A\ Bestand Gebaude und Signaturen gelng zone Tedv
- e R " ! 4. Grundwasser
- U e : ¢ \ \ é& i Im Plangebiet ist mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen. Arbeiten, die tiefer als 60 cm in den Boden eindringen,
O/’ ~ Lo L Lizd ~/\~\ ..... N \ O \O \ \\ % Wohngebé&ude sind nach § 49 WHG der Unteren Umweltschutzbehdrde des Rheinisch-Bergischen Kreises mindestens vier Wochen vor
O T~ T~ L / y ™ g O L - T e z X A ’ O \ \ \ \ Arbeitsbeginn anzuzeigen.
e/ @~ ;! 0" / 0/ R Py Al TS o a8 82 o LY e \ \ \ N - [ Wirtschafts- und Industriegebaude
S E o - L /0 / /oy S 68, L — e LU Ee T L 4 / \ \ \ \ \ \ \ 5. Baugrund
o ‘ _ , ~ 7 < L7 Iy ;1! _ 100 2pr= —geaepe T - / \ VL \ O \ \ \ \ _ Flurgrenze Das Plangebiet liegt innerhalb der Welterbach-Aue. Die Tragfahigkeit und das Setzungsverhalten der im Griindungsbereich
& O T~y < 7 /7 / - . : =~ _ i . qN : — 3 \ / \ | \ \ \ O \ Y66 V51 \ . B auftretenden wasserbeeinflussten Schichten kénnen unterschiedlich sein und zu gebaudeschadlichen Setzungsdifferenzen
Asphalt 7351 <) 117 7, : S = o = 2 = o > b | \ \ \ \ \ \ \ \ \ - Flurstiicksgrenze fuhren. Es wird empfohlen, den Baugrund, insbesondere im Hinblick auf seine Tragfahigkeit und sein Setzungsverhalten zu
~(1 /7 ~ . s - - 50 | \ \ \ \ \ \ \ o, . . . untersuchen und zu bewerten.
T 7 , 4 : S . . R ‘ \ \ \ \ \ \ \ —O0— Grundstuicksgrenze mit Grenzstein
7322 / \/\, 7,0 ; | | \\ \\ ¥ 7775 \ C\>\ \ \ \ \ T Béschung 6. Zeitfenster fiir Rodungsarbeiten
o! ~ \ \ e,
{7 ' \ \ \ \ ! \ \ \ Aus Artenschutz- und naturschutzrechtlichen Griinden vgl. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG - sollte die Rodung von zu
| \ \ \ \ \ \ \ . . el . . T T
| \ \ \ \ . \ O \ \ \ N . 74.32 Gelandehohe in m (i NHN entfernenden Gehdlzen im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen. A D
| - Swaecher \ \ A \ ! ' ¥ Kanaldeckel 5
235 | | \ \ \ \ \ \ )/ i = 7. BaumaRnahmen am Gewéasser
| | | | \ \o \\ \ \ _ N S Baum Hinsichtlich der vorkommenden Amphibienarten im Bereich des Staugewassers ist der an das Plangebiet angrenzende
| | | \ \\ \é80.14 \ e Teich in der Zeit von Februar bis August nicht fiir BaumaRBnahmen an den ,Monchen” abzulassen oder erheblich
[ \ \ \ abzusenken.
b | \ \ \
o | \ \ \
b \ \ \ \ " . " "
| \ \ 8. BaumaBnahmen an Gebduden mit Gebaudebriitern
IR o B lan N
254 I I | \\ | \ \ \ \\ el ReChtS r nd |a en Baumalnahmen am Bestandsgebaude ,Pflegeschule” sollten aus artenschutzrechtlichen Griinden im Zeitraum zwischen ebau u ngsp an r. 99
I | | | | ‘\ \ \ \ , g U g dem 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen. Bauliche Malnahmen auRerhalb dieses Zeitraumes sollten
| naturschutzfachlich begleitet werden. Zur Vermeidung des Tdtungstatbestandes ist eine Geb&udebesatzkontrolle "S d b t D k h E ht
I : “ ‘ “ \ \\ \\ \y / erforderlich, um zu prifen, ob Végel in den Gebauden briiten. O n e rg e Ie Ia O n ISC e I n rl C u n g
| \
| | | | \ \ / (BauGB) Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geédndert durch - n
| \ / 9 g N ’ ’ 9 9. Schutz der Uferbereiche des Weltersbaches H h I
T \ (N Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBL.I S 1748), chutz . o o asensprungmunie
_ | | | \ \ \ Eigentiimer und Nutzungsberechtigte des Weltersbaches und seine Anlieger haben alles zu unterlassen, was die Sicherheit
| T - q--r- (BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 ( BGBI. | S. 132 ) zuletzt gedndert und den Schutz der Ufer gefahrden oder die Unterhaltung unmdéglich machen oder wesentlich erschweren wiirde. - Entwu rf -
8 <>~ =~ 8592 ~ durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 ( BGBI.I.S. 154
S~ - T~ T~ ~1 ’ G -06.2013 (BGBI.1.S. 1548). 10.Raumliche Beschriankung der Baustellen
o 2‘3’%{; \\K\4.\9 : - : - AT | | I (BauO NRW) Landesbauordnung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Bei der Errichtung von Bauvorhaben sollen Baustellen raumlich auf die zukinftig tiberbauten bzw. versiegelten Flachen
S TN T~ T T o J @5 e i N L J’,' [Foh Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294). beschrankt werden. G K Leichli
~ ~ = L8 = - - —I 87
=~ T~ 82T ~ =~ O " 7 —’@Li A emar Ung elc |ngen
Q =y B~ — Gy T =~ O o O % o 5 (GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung 11.Einsichtnahme der Rechtsgrundlagen
- _ =~ — = \\ = —e8824 _ Q O vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 ff) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV Die den Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften) kénnen beim Flur 14
— % -~ _ ~ < _ eme T ———— _ _ I Bauamt in Leichlingen eingesehen werden.
= &) kD 67.5 - T T == 91.20 93,70 NRW S 878). M B t b 1 500
Q i A ~ — _ 8899 T T - _ _ T e - — = = = = = = = = - alssia -
87.65 - — _ ~— - _ - - - _ _ 91.64 . s '
o —— T T T m=——___ T T T T e % (PlanzV) Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 ( BGBI. 1991 | S. 58 ) zuletzt geandert durch 12. Anlage und Fachgutachten
- m ‘‘‘‘‘ 4 _ ___
232

— = = Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509). - Begriindung - Artenschutzrechtliche Priifung Stand: 446226145 16.06.2015
®) - m .

- Umweltbericht - Bodenkundliche Kartierung




