B) Gestaltung der baulichen Anlagen, Dacher, Dachneigung (8§ 86 BauO NRW i. V. m. § 9 (4) BauGB)

: Dacher
I Im Ausnahmefall kann bei einem begriinten Dach eine geringere als die im Plan festgesetzte Neigung zugelassen werden.
— achgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig. Die Einzel- oder Gesamtléange aller Gauben, Aufbauten un
Dachgauben, Dachaufbaut d Dacheinschnitte sind zulassig. Die Einzel- oder Gesamtla ller Gauben, Aufbauten und
247 Einschnitte darf max. %2 der zugehdrigen Trauflange betragen. Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte in zweiter
Ebene sind nicht zulassig.
31 Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind als begriinte Flachdacher oder als geneigte Dacher mit einer Neigung bis max.
644 / 25° auszubilden.
798 799 : _— Die Verwendung glasierter Dachsteine und -pfannen bzw. sonstiger glanzender Dacheindeckungen ist nicht zulassig.
_ »76.3 202 , o Aneinander gebaute Gebaude (Doppelhaushalften) sind mit der gleichen Dachform, Firstrichtung, Dachneigung und
— acheindeckung, Dachfarbe und mit gleichen Dachiiberstanden zu versehen.
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—~ A4 S 76731 . zuldssig. Mauern sind nicht zulassig. Bei Doppelhdusern sind Mauern ausnahmsweise in Verlangerung der Haustrennwand im
792 P 77.14 — = - 7847 : lassig. M ind nicht zulassig. Bei D Ih& ind M h ise in Verla der Haust di
7753 I — = I :76 72 / N ereich der Terrassen auf einer Lange von max. 3,0 m und mit einer Héhe von max. 2 m zulassig.
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%6 — — - /77 706 . — —— — 7 7 1784 ———=— — T .4 7777'4553 Reu 75.97 A\ ~ o Private Stellplatze fir bewegliche Mullbehélter sind so anzulegen und mit heimischen Pflanzen zu begriinen, dass sie von der
—— T T =7 g7e _CGUD - — (T ' 27\%s s F76.71 76.24 201 / _H&?-W 5 SN Bt M S 7] offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.
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/ —— — . A — A :¢__ -~ - = = = k‘?‘]’\ N i [ Fur alle PflanzmaRnahmen sind standortgerechte heimische Pflanzen der Gehélztabelle ,Bodensténdig heimische Laubgehdlze*
g <785 ) * I ﬂ 50\ N 720 des Rheinisch-Bergischen Kreises zu verwenden. Die Anpflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und auf Dauer
~._ 780 768 = & I \ 749 B4 772189(? ' zu erhalten, Ausfalle sind wertgleich in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
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im0 = EE TS ®76.28 Die Pflanzgebotsflache P1 ist gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Entwicklungsziel ist ein blitenreicher Wall mit
=~ L | €75.72 \
: Schp . ) ’ \ § ganzjahrigem Blutenspektrum. Es sind Zwiebel- und Knollenpflanzen, Stauden, Graser und Zierstraucher zu pflanzen.
| | |< 77.90 S 11 0 A \ \ 77211.\2&% Ausnahmsweise sind nicht heimische Arten zuldssig, um ein breites Bliitenbild zu erreichen. Als Solitar-Straducher werden
VVVVV VNV VWA WV - VWV VVVVVWVX/, 160 * 5 1 ft 75.18 \'9 ﬁﬁgé B folgende Pflanzen empfohlen:
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st = 7%.88 :}1;; | | 74.3 | 38 Auf den mit P2 gekennzeichneten Flachen sind einheimische und standortgerechte Heckenpflanzen mit Laubbdumen und
*73.37 || E=ED K=7.0 °73.45 H IKD 71 4 | Stréuchern der Gehélztabelle anzupflanzen.
: #+ O - O 7362 * 7333 | - Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 80-100 cm bis 125-150 cm, Heckenpflanzen, ohne Ballen
© 73.16 ======S "= === X 73.53 | % I 73.81 g Pflanzschema: in mehrreihigen Hecken sind mind. 5 versch. Gehdlzarten zu pflanzen
o Yl gif(jeal | % +74_11 | Pflanzverband: 1,5 m x 1,5 m; mehrreihige, freiwachsende Hecken sind mind. dreireihig mit einer Mindestbreite
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7. - ﬁ / et | @ \ I I Die Pflanzgebotsflache P2 darf fiir notwendige Zufahrten und Hauszugange unterbrochen werden.
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)72.46 72.39 7\_ _ e ETW - t72'23 e 7972 / O K=7.0 e *73'5?1 73.68' 499 3 Anpflanzungen von Baumen im 6ffentlichen Raum
*P15 N OKE 733 MW= Pflaster = = ~Gmn— = o 74.69 7?.73 / 72.93 Al 7358? Neben den im Plan zeichnerisch festgesetzten Baumen sind im 6ffentlichen StralRenraum und / oder in den &ffentlichen
630 % \ ’ | :|:‘_|; Mg OKEH 7B.3 - =V _ _v — > 7058 VoA b) 'I Grinflachen insgesamt mindestens fiinf weitere  standortgerechte Laubbaume der I. Ordnung der Gehdlztabelle anzupflanzen,
‘?0 | q #120 < Obstbaum I_ \ [ | dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Stammschutz (z. B. Poller, Stammschutzbugel), Wurzelschutz bei
3 B _;:1_ | 71.5? i ’ 4, g O %:g,g 7255 72 88+ Vi Q) | | Stellplatzen (z. B. Baumrost) sowie eine offene Baumscheibe sind dauerhaft zu gewahrleisten. Der Schutz der Baume ist durch
2 ** . | 71 # v 7255 . | b Q | | geeignete technische MaRnahmen herzustellen.
10 77N 40 #13l0 #1200] [+ 72.50 — * \l Q | | Laubb&dume gemaR Gehdlztabelle, Standorte geméaR ErschlieRungsplanung
A P1 ’ 7p-40 245 | | H%%% 0) E | Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, mit Drahtballierung
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\ 6671 60 ’ 71.54 N e i e x : ! ~ 4 Stellplatze / Zufahrten
5S 71.63 — / 7222 7232 72.48 _ _ 1274 ! Q | Private Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien (Gittersteine, Pflastersteine mit 23,0 cm Fuge mit Splitt
i
P L ‘SX\' N - - _i I m | gefiillt oder wassergebundene Decke) zu befestigen. Fir die Frostschutz- und Tragschichten dieser Flachen sind nur inerte
716 P = 71125 J N | | \ | ) Materialien (z.B. Kies, Natursteinschotter) zulassig. Nicht zulassig sind Hochofenschlacke und Mllverbrennungsasche o.a.
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9 L\ ) — _‘;_ T T T LT | ' |73 17 5 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
N 720 "F:E ..E 7 =y 3I | | I *73'.33 Die riickwartigen und seitlichen nicht liberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Die
L \'f 71.33 : : I | | | 5 | Schaffung groRflachiger Kies- oder Schotterflachen, mit Ausnahme von Stellplatzen und Zufahrten, ist nicht zulassig.
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g, ] . P2 e II I 498 | 28 Vorkehrungen gegen aufere Einwirkungen (8 9 (5) Nr. 1 BauGB)
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I T ps " OKE 72,8 i ‘ |I | f72-9? 7315 WA 1 I I Im gesamten Plangebiet sind unterirdische BaumalRnahmen als wasserdichte Wanne auszufiihren.
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KOORDINATENLISTE ZOR FESTLEGUNG DER STRASSENACHSE (NETZ 177 ) | TS OKE 71,7 = S *0 o > | e 20 Alnus glutinosa Schwarz-Erle Fur Schnitthecken geeignet:
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Punkt Rechtswert Hochwert Hohe 69.17 r = = .20‘/0-/69 o 59,97 5] L 3+ 8 S o I | Carpinus betulus Hainbuche Carpinus betulus Hainbuche
1 2569937.326 5662522.212 731 6915 & ‘3\ 'O//// K 70.59 P2 g L II | 06 Malus communis Wildapfel Cornus mas Kornelkirsche
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3 2569884.163 = 5662519.419 71,9 \ S | WA2! |l Sorbus aucuparia Eberesche Fagus sylvatica Rotbuche
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6”6‘6 = 2 o s 4 7219 O 4 A Pflanzformen, Pflanzqualitaten
5 2569828.774 | 5662506.324 72,0 e L | g | S VT : e e
6 2569824.439 5662504.831 72,0 N ? ~69.30 6957 < o ° [9m, |, : 415 SD D 25 - 40° - Laubbaume gemaf Gehdlztabelle
7 2569855540 5662551 955 72 6 68.82 U;Q'B‘\A:eg " 8 : |1 | - - Pflanzqualitat: Hochstamm oder Stammbusch, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm,
- 68.68 “sbé\l‘“e‘ﬁg_m ‘ 9 7d.4 o 1 B | ohne Ballen; héhere Pflanzqualitaten kénnen zur Erreichung der Kompensationswirkung
8 2569852.540 5662551.982 72,5 \e 69.16 OKE 71.8 8 .:4 Bt || |273 416 (v.a. auch aus Griinden des Landschaftsbildes) in Einzelfallen erforderlich werden.
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9 2569840.541 5662552.091 72,6 *68.72 *68.79 8 ; 4 *72_07 - der Kronenstandraum betrégt nach 30 Jahren  bei Laubbdumen I. Ordnung rd. 90 m?,
: ©68.90 P (| | O A 5
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‘ ' o ] 71.99 B.1 Frei hsende Heck
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1 3 2569799463 5662585543 73’2 ©68.43 - e : 41 | - Pflanzqualitat: mindestens 2 bis 3 x verpflanzt, 80-100 cm bis 125-150 cm, Heckenpflanzen, ohne Ballen
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14 2569790947 5662584382 73 1 L y o} O 1o - Pflanzschema: in mehrreihigen Hecken sind mindestens 5 verschiedene Gehdlzarten zu pflanzen;
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15 2569776 549 5662576 980 72 7 @) O 5 | II ]271 - Pflanzverband: 1mx 1,5m bis 1,5 m x 1,5 m; mehrreihige, freiwachsende Hecken sind mindestens
: : . 2 = | dreireihig mit einer Mindestbreite von 5 m anzulegen;
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1 7 2569763945 56625821 1 9 72 7 © 9 - geeignete Gehdlzarten s.o,;
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18 2569884 699 5662514 220 71 8 [ | * K N— x — — 07050 [ | - Pflanzqualitaten wie freiwachsende Hecke
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| N A 70.31 o \O i 7158 KD71.83 - Pflanzschema: bei einreihigen Hecken sind 3 Pflanzen/Ifd. Meter zu pflanzen;
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70.10% %\ \ 8 > .° ez I - Laubbaume und Straucher gemaR Gehdlztabelle
327 \" 69 Iy pm— 2 171 . - Pflanzqualitat: gem. Heckenpflanzung
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AN N\70-07 Pflanzenauswahl heimischer Obstbaumsorten (Hochstamm)
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pfel Birne Kirschen
441 \ WeiRer Klarapfel Kostliche von Charneau GrofRe schwarze Knorpelkirsche
Goldparmane Gute Graue Hedelfinger Riesenkirsche
Doppelter Luxemburger Pastorenbirne Schneiders spate Knorpelkirsche
! Rheinischer Bohnapfel Gute Luise Schattenmorelle
456 217 . 267 Jakob Lebel Clapps Liebling
268 I 394 Zuccalmagli
glio Renette
440 385
James Grieve Zwetschen
Kaiser Wilhelm Hauszwetsche
Ontario
Boskoop
BESTAND BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN VERKEHRSFLACHEN GRUNFLACHEN SONSTIGE FESTSETZUNGEN Rheinischer Winterrambur Walntsse
Gebaude und Signaturen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22,23 BauNVO ) (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) T EXT L I C H E F E STS ETZ U N G E N Berlepsch Walnuss-Samling
- . |' == == = Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Pl litst: Hochst K tz 1.80 St f: 8-10
% Wohngebéude o offene Bauweise B ] o | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen - Pflanzqualitat: ochstamm, Kronenansatz 1,80 m, Stammumfang 8 -10 cm
" 0 Offentliche Griinflachen — — — (8§89 Abs.1Nr.4und 22 BauGB ) . - Pflanzabstand: mindestens acht bis zehn Meter
A nur Einzelhduser zulassig StraBenverkehrsflache ) ) A) Planungsrechtliche Festsetzungen
“I"“I Wirtschafts- und Industriegebaude St Stellplatze TGa Tlefga'ragen ) - Kronenstandraum: durchschnittlich 30 m? je Einzelbaum bzw. Gruppen bis 10 Baume;
A nur Doppelhéuser zuléssig . ) o Ga Garagen GSt Geme.lnschaftsstellplatze 1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 (6) Nr. 1 BauNVO und 4 (3) BauNVO) bei Anlage einer Obstwiese betragt die anrechenbare Biotopflache je
Verkehrsflachen besonderer PR Private Grlnflachen Cp Carport GGa Gemeinschaftsgaragen In den fest tzten All . Woh biet ind di h & 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO h . Gssi Nutz Tankstell icht
Flurgrenze ii . s Zweckbestimmung NL Nebenanlagen ' n den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die nac § S. r.5 Bau ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Tankstellen) nic Obstbaumhochstamm durchschnittlich 80 m2
nur Rausgruppen zulassig E Spielplatz Bestandteil des Bebauungsplanes.
Flurstliicksgrenze A : 5 5 el Offentliche Parkflache TITCIJCT  MitGeh-, Fahr-und Leit ht; . . & i
A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Parkanlage @I Sportplatz belastante Flachon | ngsrechien 2u 2 MaR der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlage (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) BauNVO, §§ 18 - 20 BauNVvO) 2 Bodendenkmaler / Kampfmittel
—O0— Grundstiicksgenze mit Grenzstein ) FuBgéngerbereich o (§9Abs. 1N 21BauGB) Das MaR der baulichen Nutzung ist gemaR Eintrag im Plan (iber die Grundflachenzahl (GRZ), die maximale Anzahl der Vollgeschosse und die Bei den Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen
9 geschlossene Bauweise CTT-] Dauerkleingérten Spielplatz . _— : 5 maximale Héhe des ErdgeschossfertigfuRbodens (OKE) festgesetzt. Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf Normalhéhennull (NHN). Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
T . \/ Verkehrsberuhigter Bereich T g Kategorie A, B, C — ———  beischmalen Flachen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S. 227/SGV NW. 224) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege
Boéschung a abweichende Bauweise * Gomals RIEr. d. Innenministers v. 31.07.1974 G Gehrecht zugunsten der a Anlieger In einigen iberbaubaren Flachen sind Abschnitte mit unterschiedlichen Hohen festgesetzt. Bei der Inanspruchnahme von zwei Abschnitten fiir ein : 9 o A ' ) - o plieg
Bei Gartenhofhausen ist neben der geschlossenen m Millstandort ] Friedhof :[ijf(’z‘7'o'e:g‘j‘e;m”x"ws‘g‘;’giﬂ‘;e‘: F  Fahrrecht zugunsten der b Versorgungstrager Gebaude ist die Hohe des Abschnittes anzunehmen, auf dem der groRere Gebaudeanteil liegt. bf)w' de;tGemelnde als Untere Denkmalbehdrde unmittelbar zu melden. Deren Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist
0 Hohenlinie mit Hohe in m d. NHN Bauweise cinseitige Grenzbebauung zu den Nachbar- — StraRenbearenzungslinie + fecho 20.03.1078 (MBI NW. 1976 5. 649) L Leitungsrecht zugunsten der ¢ Allgemeinheit Der First bzw. der obere Gebaudeabschluss darfim WA 1, 2 und 4 eine Héhe von 11,5m, im WA 3 eine Héhe von 9,5m Uber der geplanten Hohe des abzuwarten.
grundsticien zuidssig 9 9 . s ) ErdgeschossfertigfuRbodens nicht tiberschreiten. Bei Pultddchern gilt der hochste Punkt der Dachfliche als Firsthohe. Sind bei der Durchfilhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden
Kanaldeckel F FuBweg PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN. MASS VW Signatur fir Larmpegelbereich IV gem. DIN 4109 verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Leichlingen und / oder die
——— Baulinie \5{\/ \F;végwig " NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ab79,0a. NHN  HOhenlage des Larmpegelbereichs 3 MindestgréRe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB) Bezirksregierung Diisseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu verstandigen.
irtschaftswe:
vorhandener Kanal B ) ; 9 ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT- max. Héhe der ErschlieRungsstraie Die MindestgréRe der Baugrundstiicke fiir freistehende Einfamilienhduser wird auf 400 gm festgesetzt. Fir Doppelhaushalften wird die MindestgroRe
m— augrenze Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufs anderer Fléchen WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT o (§9 Abs.2 BauGB ) der Baugrundstiicke auf 300 qm festgesetzt.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG v Einfanrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB ) SY VY Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen G c d Stello| 59(1) GB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1- 11 BauNVO) (iberbaubare Grundstiicksflach Infa und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen 4 aragen, Carports un tellplatze 1) Nr. 4 BauGB
S el au Hberbaubare Brundstcistiachen U Flichen fir Ma&nah > < Umwelteinwirkungen im Sinne des Pro Grundstiick ist im All . Woh biet nicht mehr als eine G b inC it auRerhalb der iiberbaub Grundstiicksfizch
o i i 4 A Einfahrtsbereich T T T H mggnﬁung vonpﬂac en dur aE nahmen A A A4 Bundes - Immissionsschutzgesetzes ro Grundstick ist im Allgemeinen Wohngebiet nicht mehr als eine Garage bzw. ein Carport auferhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen
o . nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen L, H \fvlfcnlllur? ‘f}ghﬁ;turﬁ%‘z ‘Egn;:gharf‘tt' (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB ) zulassig. Weitere Garagen oder Carports missen in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen angeordnet werden. Garagen und Carports auf den
Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNvO ) _a . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4T T TH (59 At;q& 1 Nr. 20 BauGB ) Umgrenzung der Gebiete in denen bestimmte, Baugrundstiicken sind so anzuordnen, dass vor dem Garagentor bzw. vor dem Carport ein Stauraum von mind. 5,0 m zur erschlieBenden
die Luft erheblich verunreinigende Stoffe Verkehrsflache hin eingehalten wird.
Reine Wohngebiete ( § 3 BauNVO ) " » D:l:li[l:l, Flchen fir Bahnanlagen 5555550 Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen glcr?t oder nur beschrankt verwendet werden
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF : g ‘é%fg)ﬂ%ﬁnulzfﬂggénStféUChefn und sonstigen ( gge'r&.bs' 5 Nr. 23 BauGB) 5 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
i ; (§9 Abs. 1 Nr. 5BauGB) — — - . . Lo x . S .
Aligemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO ) FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE boo0o0000 (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB ) Umgrenzung der Fléichen / Schutzfléchen, die In den allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngeb&ude max. zwei Wohneinheiten zul&ssig.
_ von der Bebauung freizuhalten sind
Besondere Wohngebiete ( § 4a BauNVO ) S BAE%E?'II::_CEL’N%OSR(SBVVI’\IJEGFLLJJ’\IIQDAQEXVC?ESFEEEEEEN é Baume C) Straucher (§9 Abs. 1 Nr. 10 / 24 BauGB ) 6  Nebenanlagen (§ 14 und § 23 (5) BauNVO) o~ .
. . " . ) (§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB ) ) ) ) Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen im Bereich der zu 6ffentlichen StralRen hin gerichteten Vorgéarten mit Ausnahme von U b ht I
Dorfgebiete ( § 5 BauNVO ) i Flachen flr den Gemeinbedarf @ Sonstige Bepflanzungen X h’crﬁgr;?t”j%weﬁgggﬁfg‘gg‘dgﬁ'ggf?;nde” erheb- Miilltonnenbehaltern unzuldssig. Auf den riickwartigen und seitlichen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur Nebenanlagen gemaR § 14 (1) e rS I C S p a n (magStabSIOS)
. o b X belastet sind. BauNVO, die eine Hohe von 2,3 m (iber Geldnde und ein Volumen von 15 m* umbauten Raums nicht (iberschreiten, zulassig.
Flachen fiir Ver-und Ent _ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
III Mischgebiete ( § 6 BauNVO ) n Offentliche Verwaltungen arﬁggzﬂ urver-und Enisorgungs fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung XXX (§9 Abs. 5 Nr. 3BauGB) Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind im Plangebiet ausnahmsweise zuldssig.
E%%f?fn“zrﬂﬁgéftéiﬂﬁgi?nugiiggigf’ne" N tL)ngrednzun\g/ dﬁrﬁléChen’ bei del’._enBBebZEl.JUng 7 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
MK Kerngebiete ( § 7 BauNVvVO ) Schule (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB ) " « esondere Vorkehrungen gegen aufere Ein- ) .
u @ Elektrizitat @ Abwasser @ CC:) Stauh o A ‘(’Vgguz%znsem?rﬁeg;::gé"? Die im Plan eingetragenen Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind, missen als Gartenfléachen gestaltet und genutzt werden. Die Errichtung von -
. . . . . Biume traucher XXX X XX . . . . s . . . . ) i %
GE Gewerbegebiete ( § 8 BauNVO ) Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO ist in diesen Bereichen nicht zulassig. A A2 : o 21/ i fo -
- Gebaude und Einrichtungen (:) Gas O Abfall C@) Sonstiqe Bepflanzunaen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. T\ - 5 vl ] 't = S I i é i@'ﬁfﬂﬁ—hﬂ—f %
H . . R % iy = = ——
Industriegebiete ( § 9 BauNVO ) n Sozialen Zwecken dienende Gebaude ) 19¢ Beplianzung /\/ ;g? l\?jtli%englie;engr%g?g éia%rsgguu%%ggel\élaﬂes 8 Fluhren von Versorgungsleitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB) g B ¢ . ; 3 . -_F'_'FF’H\“\
und Einrichtungen O Fernwarme 0 Ablagerung < ENNZEICHNUNGEN UND (z.B.§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO ) Alle Versorgungsanlagen und -leitungen sind im Plangebiet unterirdisch zu fiihren. i T - E\,L“\ &
; ; ; Gesundheitlichen Zwecken dienende \ e - o
O B e der Erholung dienen | o | Gebéude und Einrichtungen Q)  wasser NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN == Grenze des réumichen Geltungsbersiches des 9 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen / Larmschutz ( § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
n Kulturellen Zwecken dienende Gebéude (§9 Abs. & BauGB und Wasserfiachen ) DJ Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB ) Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist ein Wall gemaR den
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO ) und E"”"'Chtunge” _ ) HAUPTVERSORGUNGS- UND y Sehutzcehi ) = eingetragenen Hohenfestsetzungen zu errichten.
D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude HAUPTABWASSERLEITUNG mgrenzung von Schutzgebieten un o o Die nach auen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der im Plan gekennzeichneten
WR . und Einrichtungen (§9 Abs. 1 Nr. 13BauGB ) Schutzobjekten im Sinne des Natur. TAS festgesetzte Gelandehshe . . . M . . . . . . 8
WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen o schutzrechts ( § 9 Abs. 6 BauGB ) Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 genuligen. In der Planzeichnung ist die Hohenlage angegeben, ab der die entsprechenden Larmpegelbereiche
m Post gelten. Darunter liegende Fassaden(-teile) miissen den Anforderungen des Larmpegelbereichs Il entsprechen. Fir die nicht gekennzeichneten
¢—¢  Oberirdisch O—=  Unterirdisch @ Naturschutzgebiet Bereiche ist ebenfalls Larmpegelbereich Il festgesetzt.
MASS DER BAULICHEN NUTZNG Feuerwehr e Schuzstrlfon sinc im Flan naner bezgnnet. - Landschaftsschutzgebiet +P1-P19 o rnatonite)
ihre Schutzstreifen sind im Plan naher bezeichnet. i inatenlisti i . . i . i . . . . . i . .
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) @ anaschafisschutzgeble (siehe Koordinateniste) Die Bauteile missen hierzu abhéangig vom jeweiligen Larmpegelbereich mindestens die folgenden resultierenden Schallddammmale aufweisen:
. B U ul Ui
HWL Wasserleitung G Gasleit F———
asietiung } @ [ ymorenaung von Sesamianiagen (Ensembles) Erforderliche Schallddmmmafe R'w,res gemaR DIN 4109, Tab. 8
Zahl der Vollgeschosse OOCOOOD A Abwasserleitung s Stromleitung 1 I die dem Denkmalschutz unterliegen
. :: :: Flachen fiir Sport- und Spielanlagen Larmpegelbereich MafRgeblicher AuRRenlarmpegel Erforderliches Schallddmmmal R'w,res fir Wohngebaude
I als Hochstmal RRRRRRR A . . @ Einzelanlagen ( unbewegliche Kulturdenk- f
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, male ), die dem Denkmalschutz unterliegen. i 61 bis 65 dB(A) 35dB
l-v als Mindest- und Héchstmaf ABGRABUNGEN ' \Y 66 bis 70 dB(A) 40dB
D Sportanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB ) SJUUV\@ y I N
. mgrenzung der Flachen mit wasserrecht- .
@ zwingend ﬂ Spiefaniagen AAAA %f\/\/\/\fq* lichen Festsetzungen 10  Aufschittungen und Abgrabungen ( § 9 (1) Nr. 17 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl ( GRZ ) < 4 . " " Die im Plan eingetragenen Héhenlinien sowie die Koordinatenpunkte (P1 bis P19) setzen eine neue Gelédndehdhe sowie die Hohenlage der
: I O3} Fldchen flr Aufschiittungen @ W hutraebi StraRenachse fest. Bautechnisch erforderliche geringfiigige Abweichungen sind zulassig. Die nach geplanten Aufschiittungen und / oder
Geschoflachenzahl ( GFZ ) WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE YyYvy asserschutzgebiet Abgrabungen sichtbare Wandhdhe ist mal3geblich fur die Abstandsflachenberechnung nach § 6 BauO NW und die Ermittlung der Geschossigkeit
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER- V'é"‘ nach § 2 (5) und (6) BauO NW.
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES > < Flachen fir Abgrabungen Im Bereich der privaten Griinflache sind Abgrabungen gegeniiber dem festgesetzten Gelande nicht zulassig. Innerhalb des (ibrigen Plangebiets sind
B hl ( BMZ N . = - . . ’
3.0 aumassenzah ( ) WASSERABFLUSSES Lasssal GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN HlNWElSENDE DARSTELLUNG Aufschittungen / Abgrabungen bis zu 1 m Uber bzw. unter der festgesetzten Gelandehdhe zulassig.
Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ) (§ 81 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB ) (Keine Festsetzungen )
.......... m Max. Héhe in Meter — FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
....... iber NHN (iber Normalhéhennull = Bachiaut UND WALD Dachneigung z.B.
) RN —— (89 Abs. 1 NI. 18 BauGH ) . geplanter Kreisverkehr
als Héchstmafy D <20 flacher als FD  Flachdach
irathé Umgrenzung von Flachen fiir die Wasser- o teiler al
FH Flrst.r}ohe R . wirtschaft, den Hochwasserschutz und die D>20 steller als SD  Satteldach
GH Gebaudehdhe Siehe Regelung des Wasserabflusses Flachen fir die Landwirtschaft D 20° - 48° Mindest-/ WD  Walmdach
OKE Eegigfﬁ[}h. Textliche Festsetzungen h Héchstgrenze
"""" E?dggsghoess ® Regenriickhaltebecken < PD  Pultdach I ‘ s I ’ I
. . e Flachen fir Wald “«—> Firstrichtun
s gleich oder kleiner @ PreuRisches Uberschwemmungsgebiet . 9 S
> gleich oder groRer LAl
Angefertigt nach Katasterunterlagen und ortlicher Aufmessung. Die Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs. Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) des BauGB in der zur Zeit gliltigen Der Aufstellungsbeschluss des Rates vom ............ccccccceevvvvviicnennes Nach ortstblicher Bekanntmachung am ............cccccooiiiiiinciennnne, ist RECHTSGRUNDLAGEN
Darstellung des gegenwartigen Zustandes -Stand 02/2009 - wird als Fassung durch Beschluss des Rates der Stadt Leichlingen vom wurde gemaR § 2 (1) des BauGB in der zur Zeit giltigen Fassung am dieser Plan mit Begriindung geman § 3 (2) des BauGB in der zur Zeit
........................................ aufgestellt worden. crerereeiieesssssenennnnn. OFtsblich bekannt gemacht. gliltigen Fassung in der Zeit VOM ........c.cccccocvevevrvevvesresneen. IS (B?jUGE) Baugezetztéuih mach 25092004 (BGBI. 5. 2414), 2ultzt gesndert
“ H In der Fassung aer bekanntmacnhung vom .09. . . , ZUletzt geanael
"""""""""""""""""""""" offentlich ausgelegt worden. durch Art. | des Gesetzes vom 21.12.2006 in der zur Zeit geltenden Fassung.

richtig bescheinigt.

Haan, den .......cccoooeeiiiiiiiiiiiiiiies
(BauNVO) Baunutzungsverordnung

Haan, den ... |E§Aﬁ Leichlingen, den ........c.cccccovoiiiniiecninnnnn, B b i
Leichlingen, den ... e a u u n S a n r e
STADT_l_ 9 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - b
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Der Biirgermeister (BGBI. 1 S. 132), in der zur Zeit giiltigen Fassung n Re u S rath e r Stra Be / Roth e n be r.g ]

Der Burgermeister

Offentl. b_est. Verm. - Ingenieur [PLANUNG Der Burgermeister
Franz Leinfelder ISR GmbH & Co. KG. ; . .
Wilhelmstrae 33 42781 H LA LA. LA.
ilhelmstral’e aan Memeler Str. 30, 42781 Haan (BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz
Tel.: 02129 /9343-0 Fax: 02129 / 9343-30 Tel.: 02129 - 5662090, Fax: 566200-16 in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | 2002, S. 1193), in der zur
vermessung@|einfelder-haan.de www.isr-haan.de, mail@isr-haan.de Zeit glltigen Fassung.
(PlanZVO) Planzeichenverordnung 1990
" . . . . . Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
Die eingetragenen Anderungen erfolgten auf Grund vorgebrachter Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ..o ist Der Rat hat diesen Bebauungsplan geméan § 10 (1) des BauGB in der Der Beschluf} des Bebauungsplanes durch die Stadt ist gemaf § 10 (3) Mit Inkrafttreten dieses Planes treten auBer Kraft, vom 18.12.91 990 (BGBI. | S. 58), iﬁderzurZen gmtigen Fassung 9
Anregungen wahrend bzw. nach der 1. Offenlage laut Ratsbeschluss dieser Plan mit Begriindung gemaf § 3 (2) des BauGB in der zur Zeit zur Zeit giiltigen Fassung in Verbindung mit §§ 4 und 28 der des BauGB in der zur Zeit gliltigen Fassung am
VOM oot ) gliltigen Fassung in der Zeit VOM ..........cccccecvvevevivceeecsnins bis Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung | e ortsuiblich bekannt gemacht worden. soweit vom Planbereich erfaltt, die entsprechenden Teile des . ) .
........................................ erneut &ffentlich ausgelegt worden. vom 13.08.1984 (GV NW S. 475) @M ........ccoecveveveeereerennnn. @IS (BauO NW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 01.03.2000 zuletzt geéindert G k L H h I H
Satzung beschlossen. TR e g:;r;r%rt. | des Gesetzes vom 12.12.2006 (GV. NRW 2006 S. 218) in der zur Zeit geltenden e I T ] a r u n g e | C | n g e n
Leichlingen, den ..........ccccceeveeiiiiiiiiiieicne
(GO NW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der F I u r 1 7 u n d 1 8

Leichlingen, den ..........cccccvevieiieinne
Bekanntmachung vom 14.07.1994, (GV NW 1994 S. 666), in der zur Zeit gliltigen

Leichlingen, den ...........ccccceeiviinnnne
e MaRstab 1:500

Leichlingen, den .........cccceeveiiiiiiiiiiinne
Der Burgermeister

Der Burgermeister P:r Blrgermeister
i.A. i.A.
Stand: 17.12.2009

Der Burgermeister
i.A.

Der Burgermeister
i.A.

i.A.




