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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die mit WA gekennzeichneten Gebiete werden gem. § 4 BauNVO als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Die nach §4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2 MaR der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlage
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (4), §§ 18 - 20 BauNVO)
Das Mal der baulichen Nutzung ist gemaR Eintrag im Plan Gber die Grundflachenzahl (GRZ), die maximale Anzahl der

Vollgeschosse, die Oberkannte des Fertigfulboden (OK FFB) und die maximale Firsthohe (FH) festgesetzt. Die Festsetzung der
OK FFB und der FH beziehen sich auf Normal Null (NN).

3 Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen auf den Baugrundstiicken sind so anzuordnen, dass vor dem Garagentor ein Stauraum von mind. 5,0 m zur
erschlieRenden Verkehrsflache hin eingehalten wird.

4 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO)
Nebenanlagen sind im Bereich der zu 6ffentlichen Stralen hin gerichteten Vorgarten mit Ausnahme von Miilltonnenbehalter
unzulassig. Auf den riickwartigen und seitlichen nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur Nebenanlagen zuléssig.
Nebenanlagen dirfen insgesamt je Baugrundstiick 15m?® umbauten Raum und 2,3m Héhe nicht Gberschreiten.

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzulassig.

5 Stiitzmauern
Stiitzmauern mit einer Hohe von mehr als 0,6m sind als Trockenmauern oder Gabionenwéande auszufiihren.

6 Private Griinflache P1

Die Private Griunflache P1 ist als flachige, artenreiche, freiwachsende Gehdlzpflanzung mit Laubbdumen und Strauchern der
Geholztabelle anzulegen.

8 Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen (§ 9 (5) Nr.1 BauGB)

Alle unterirdischen BaumaRRnahmen im Plangebiet sind als wasserdichte Wanne nach DIN 18195 auszufiihren.

B) GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, DACHER, DACHNEIGUNG

(§ 86 BauO NRW i. V. m. § 9 (4) BauGB)

Dachgauben, Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dacheindeckung

Einschnitte darf max. Y2 der zugehdrigen Trauflange betragen. Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte in zweiter
Ebene sind nicht zuldssig. Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind als begriinte Flachdacher oder als geneigte Dacher
mit einer Neigung bis max. 25° auszubilden.

Einfriedung

Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig.

Im Bereich der Vorgérten sind Einfriedungen nicht zuléssig.

Bei Doppelhdusern sind an der angebauten Nachbargrenze Sichtschutzblenden aufRerhalb der liberbaubaren Flachen bis zu
einer Lange von maximal 3m, gemessen ab rickwartiger Gebdudewand und in einer Hohe von maximal 2,0m zulassig.
Millbehalter

Private Stellplatze fir bewegliche Millbehalter sind so anzulegen und abzupflanzen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache
nicht eingesehen werden kénnen.
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Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig. Die Einzel- oder Gesamtlange aller Gauben, Aufbauten und 2

Einfriedungen sind nur in Form von standortgerechten, heimischen Heckenbepflanzungen zulassig. Mauern sind nicht zulassig. 3

1 Dr. Schrader:

2

GRUNORDNUNG, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Fir alle PflanzmaRnahmen sind ausschlieflich standortgerechte heimische Pflanzen zuverwenden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
In den mit A1 und A2 gekennzeichneten Flachen sind folgende MafRnahmen durchzufiihren:
Die Flache ist der Sukzession zu Uibergeben und vorab zu mind. 20% mit Straucharten der potentiellen,
naturlichen Vegetation inselartig zu bepflanzen.
Die Flache ist der Sukzession zu tbergeben und vorab zu mind. 20% mit Straucharten der potentiellen,
natlrlichen Vegetation inselartig zu bepflanzen.

Minderung der Versiegelung
Die Oberflachen der Terrassen, Einfahrten und der Fullwege sind unter Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien herzustellen.

Bodenschutz
Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb des Eingriffbereiches zu
lagern. Er ist sachgerecht zu lagern und am Leben zu erhalten, ohne das Faulnisprozesse einsetzen.

Externe Ausgleichsflache

Dem Bebauungsplan wird die 4350 m? groRRe Ausgleichsflache aus den Flurstiicken 64 und 203, Gemarkung
Leichlingen, Flur 16 zu geordnet.

HINWEISE

Bodendenkmaler

Bei den Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S. 227/SGV NW. 224) dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath bzw.
der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde unmittelbar zu melden. Deren Weisung fur den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

Kampfmittel

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auftergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder
werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Leichlingen

und / oder die Bezirksregierung Diisseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu versténdigen.

Fachgutachten

zu beachten sind folgende Fachgutachten:

Baugrundgutachten, Bonn 07.03.2006

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG: Landschaftspflegerischer Begleitplan, Haan 30.03.2007

RECHTSGRUNDLAGEN

( BauGB ) Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23.09.2004 ( BGBI. | S. 2414 ) zuletzt geéndert durch das Gesetz vom
21.12.2006 ( BGBI. | S. 3316 ) in der derzeit giltigen Fassung

( BauNVO ) Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 ( BGBI. | S. 132 ) zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 22.04.1993 ( BGBI.I.S. 466).

( BauO NW ) Landesbauordnung vom 07.03.1995 ( GV NW S. 218 ), gedndert durch das Gesetz vom 24.10.1998
(GV NW S. 687 ) in der derzeit glltigen Fassung vom 12.12.2006 ( GV NW S. 232).

( BNatSchG ) Bundesnaturschutzgesetz Bundesnaturschutzgesetz vom 25.03.2002 ( BGBGI.1.S.1193 ) in der derzeit
gultigen Fassung.

( GO NW ) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
( GV NW S. 666 ) in der derzeit giiltigen Fassung.

( PlanZVO ) Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 ( BGBI. 19911 S. 58 ).
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BESTAND

Gebéaude und Signaturen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22,23 BauNVO )

VERKEHRSFLACHEN

(§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB )

GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Angefertigt nach Katasterunterlagen und értlicher

. o Fir die stadtebauliche Erarbeitung des
Aufmessung. Die Darstellung des gegenwartigen

Bebauungsplanentwurfs.
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Wohngebaude
Wirtschafts- und Industriegebaude

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze

Grundstiicksgenze mit Grenzstein
Bdschung

Héhenlinie

Kanaldeckel

vorhandener Kanal

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1- 11 BauNVO )

E HIEEBEEEEE

@

[72]

3
bl

N
=
O

Kleinsiedlungsgebiete ( § 2 BauNVO )

Reine Wohngebiete ( § 3 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO )

Besondere Wohngebiete ( § 4a BauNVO )

Dorfgebiete ( § 5 BauNVO )

Mischgebiete ( § 6 BauNVO )

Kerngebiete ( § 7 BauNVO )

Gewerbegebiete ( § 8 BauNVO )

Industriegebiete ( § 9 BauNVO )

Sondergebiete, die der Erholung dienen
(§ 10 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete ( § 11 BauNVO )

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

geschlossene Bauweise

- o PRPP -

abweichende Bauweise

Bei Gartenhofhausern ist neben der geschlossenen
Bauweise einseitige Grenzbebauung zu den Nachbar-
grundstiicken zulassig.

Baulinie

Baugrenze

liberbaubare Grundstiicksflachen

nicht Giberbaubare Grundstucksflachen

L

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5BauGB )

StralBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

P

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Parkflache

FuRgangerbereich

F FuRweg
R Radweg
W Wirtschaftsweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu® anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

anndfl

Einfahrt
Einfahrtsbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Bahnanlagen

Verkehrsberuhigter Bereich

I:I Parkanlage

Dauerkleingarten

Friedhof

Offentliche Griinflachen

Private Griinflachen

@I Sportplatz
Spielplatz

h .

Kategorie A, B, C

* GemaR RdErI. d. Innenministers v. 31.07.1974
V C2-901.11: MBI. 1974 NW. S. 1072, geé. d.
RdEr. v. 27.08.1976 ( MBI. NW. 1976 S. 1986),
29.03.1978 ( MBI. NW. 1978 S. 649 )

PLANUNGEN,
NAHMEN UND
ZUM SCHUTZ,

NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-

WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9

Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

MASS DER BAULICHEN NUTZNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO )

Zahl der Vollgeschosse
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als Héchstmaf

als Mindest- und HéchstmalR
zwingend

Grundflachenzahl (GRZ )

Geschof¥flachenzahl ( GFZ )

Baumassenzahl ( BMZ )

Hdéhe baulicher Anlagen

Max. Hohe in Meter
Uber Normalnull

Gebaudehodhe
Fertigful -

bodenhohe

Siehe
Textliche Festsetzungen

gleich oder kleiner
gleich oder groRer

Flachen flir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen
Schule
Kirche und kirchlichen Zwecken dienende

Gebéaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Post

Feuerwehr

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB )

Flachen fiir Ver-und Entsorgungs-
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Umgrenzung von Flachen fir MaBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen , Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB )

@ C/\:) Straucher

Baume

@ Sonstige Bepflanzungen

(

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB )

@ Cg) Stréaucher

Baume

@D Sonstige Bepflanzungen

KENNZEICHN
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UNGEN UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Abs. 6 BauGB und Wasserflachen )

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Sportanlagen

anlagen
D Elekirizitst @ Abwasser
QO o (A N
O Fernwéarme O Ablagerung
Q Wasser
HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )
—&—4&  Oberirdisch —<©—=  Unterirdisch

Die Kapazitat/ Dimensionierung der Leitungen sowie
ihre Schutzstreifen sind im Plan naher bezeichnet.

HWL
A

Wasserleitung G Gasleitung

Abwasserleitung S

Stromleitung

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,

ABGRABUNGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB )

Spielanlagen b Adda 4
{1 O3}

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE YLy
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ | pPYV Y7 "¢
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES p GO <
(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ) P L. oY

nggg Wasserflachen
=
===
S Umgrenzung von Flachen fiir die Wasser-
S wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
® Regenriickhaltebecken
@ Uberschwemmungsgebiet

Flachen fir Aufschittungen

Flachen fir Abgrabungen

ma

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts ( § 9 Abs. 6 BauGB )

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

@ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
1 1 die

dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen ( unbewegliche Kulturdenk-

le ), die dem Denkmalschutz unterliegen.

UUU
Umgrenzung der Flachen mit wasserrecht-
lichen Festsetzungen

Wasserschutzgebiet

Zustandes - Stand -

- Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen i ichti ini
) wird als richti heinigt.
| Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen d als richtig bescheinigt
L ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB ) Haan, den .......ccccoviiennis
St Stellplatze TGa Tiefgaragen Leichlingen, den ..........cccccocooeenee. =3 =1
Ga Garagen GSt Gemeinschaftsstellplatze INNOVATIVE
Cp Carport GGa  Gemeinschaftsgaragen STADT
p +
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G Gehrecht zugunsten der
F Fahrrecht zugunsten der
L Leitungsrecht zugunsten der
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belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Memeler StraRe 30 42781 Haan

Offentl. best. Verm. - Ingenieur Tel: 02129/566209-0 Fax: 566209-16

bei schmalen Flachen

Ubersichtsplan maestabsios)

a Anlieger
b ErschlieBungstrager

¢ Algemeinheit Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) des BauGB in der Fassung

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) durch Beschluf? des
Rates der Stadt Leichlingen vom
.............................................. aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschlull des Rates vom............ccccceeveeene
wurde gemaB § 2 (1) des BauGB in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414) am .....cocvevevieeeeene
ortsiiblich bekannt gemacht.

max. Hohe der ErschlieBungsstralie

(§ 9 Abs.2 BauGB )

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes - Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB )

Umgrenzung der Gebiete in denen bestimmte,
die Luft erheblich verunreinigende Stoffe

nicht oder nur beschrankt verwendet werden
durfen.

(§ 9 Abs. 5 Nr. 23 BauGB )

Leichlingen, den .........ccccceevieenen. Leichlingen, den .........cccccceiiiinnnn.

Der Burgermeister Der Blrgermeister

Umgrenzung der Flachen / Schutzflachen, die
von der Bebauung freizuhalten sind

(§9 Abs. 1 Nr. 10 / 24 BauGB ) Nach ortsuiblicher Bekanntmachung am ........................

erfolgte die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung
gemaR § 3 (1) BauGB in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBIL. 1S.2414)am ......ccceevvveeerennen. .

Nach ortsublicher Bekanntmachung am .................... ist
dieser Plan mit Begriindung gemaR § 3 (2) des BauGB in
der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der Zeit
VOM oo biS oo offentlich ausgelegt
worden.

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind.

(§9 Abs. 5Nr. 3BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung Leichlingen, den ...
besondere Vorkehrungen gegen &ufRere Ein-
wirkungen erforderlich sind

(§9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB))

Leichlingen, den ........cccceveviiieeenns
Der Birgermeister
Der Blrgermeister
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.

von Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO )
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB ) Der Rat hat diesen Bebauungsplan geméaR § 10 (1) des Dieser Bebauungsplan wurde gemal §10 ( 2 ) BauGB

BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) AM. angezeigt. Zu diesem Plan gehort

in Verbindung mit §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom
14.07.1994 (GV NW S. 475) @am .....cccevvvvneniiiiiiienns als Az

HINWEISENDE DARSTELLUNG

( Keine Festsetzungen )

Satzung beschlossen.
Die Unterteilung der StraRenflachen

Hohenschichtlinien mit entsprechenden

Hoéhen in Metern tiber NN (NormalNull) Leichlingen, den ...,

Die geplante Bebauung und Grundstiicksteilung Der Biirgermeister

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 81 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB )

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

UND WALD

(§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fur Wald

Dachneigung z.B.

D <20°

flacher als FD Flachdach
D > 20° steiler als
) SD Satteldach
D 20° - 48° Mindest-/
Héchstgrenze WD  Walmdach
+—> Firstrichtung

Bezirksregierung Koin
Im Auftrage

Mit Inkrafttreten diese Planes treten auf3er Kraft

Der Beschluf3 des Bebauungsplanes durch die Stadt ist
gemaR § 10 (3) des BauGB in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) am ......cccccvvervennnne ortsliblich
bekannt gemacht worden.

...und,
soweit vom Planbereich erfal3t, die entsprechenden Teile
AES i

Leichlingen, den ..o Leichlingen, den .......c.ccccovvevevevenenne.

Der Biirgermeister Der Biirgermeister

STADT
LEICHLINGEN

Bebauungsplan Nr. W 30, Tell A
"Nordlich Tulpenweg”

Gemarkung Witzhelden
Flur 7

Malstab 1:500

Stand: 25.05.2007




