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Ny D 30°45° @125231 omi | 1 Artderbaulichen Nutzung :*ml D!LEMW Gehoize)
: 14 Eingeschrinktes Gewerbegeblet - GEe LY
Gemah § 1 (4) BauNVO i, V. mit § 1 (8) BauNvO wird festgesetzt, dak die Qualitét: 1 xv. Hei., H 100-125 cm
Q\ Zuléssigheit der nach § 8 (2) BauNVO allgemein zulAssigen Unferart der Planzabstand: 1x1 m
& Mutzung
X """ Nr.1 Gewerbebetriebe aller Art Arten: Stieleiche {Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Sandbirke
s in der Form eingeschrankt wird, daf nur (Betula pendula),Winteriinde (Tiia cordata).
sonstige Gewerbebetriebe 1. S. d. § 8 {2) Nr. 4, die des Wohnen nicht
chstorer, Baume I
Aulissig sind. iy
Qualitét: 1 x v. Hei., H 100-125 cm
Gemél § 1 (5) BauNVO wird festgesstzt, daf folgende Nutzungen des § & (2) Pflanzabstand: 1x1 m
BauNvO _ |
N3 T Arten: Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia)
nicht zuldssig sind.
Straucher
Gemél § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, da dle gemaR § 8 (3) BauNvo Qualitat: 2 x v. Sir., H 60-100 cm
ausnahmsweise zulassige Nutzungsart
Nr. 3 Vargniigungsstétien PAanzabstand: 1x1 m
nicht zuldssig sind. Arten; Hasel (Corylus avellana), Schiehe (Prunus spindsa), Hundsrose (Rosa
canina), Salwaide (Salix caprea), Weilidorn (Cratasgus monogyna)
12 Aligemeines Wohngebiet - WA
Gemall § 1 (8) BauNVO wird filr das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt, dalt
die ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzungen nach § 4 {3) BauNVi
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen Qualitit 2 x v. Str., H 80-100 cm
nicht Zuldassig sind. Planzabstand: 11 m
0 8 \ Arten: Felsenbima (Amelanchier sp.), Forsythie (Forsythia sp.), Hackenkirsche
’ \ 2 Beschrinkungen fiir Einzelhandelsbetriebe (Lonicera xylosteum|, Hartriegel (Cornus sp.), Johannisbeere (Ribes sp.} Li-
] " igusirum sp.), Preifenstrauch (Philadelphus sp.). Rosen (Rosa sp.),
FH: 237 m UNN Gemah § 1 (5) BauNVO 1. V. m. § 1 (9) BauNVO sind Im Geltungsbereich guster (Lig |
TH: 234 l'I'NN Voo Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig, wenn sie zentrumsschadliche Schneeball (Viburnum sp.), Schneebeare {(Sympharcarpos sp.), Spierstrauch
- mu L Sortiments Einzelhandelserlaf (gem. Rd, EA. v, (Spirea arquta)
07.05.1998/MBI. NW 1996 S. 922) vertreiben.
I Hinweise und Empfeh n
Generall zuldssly sind — abwsichend von der vorstehenden Regelung - s
Handwerksbetriebe mit Verkaufsfisichen fir den Verkauf an letzte Sthmutzwasser
erbraucher, wenn das angebolene Sortiment aus eigener Herstellung Das anfallende Schmutzwasser ist nach Ricksprache mit dem stadtischen
stammt und der Betrieb aufgrund der von thm ausgehandsn Emissionan Abwasserbetrieb gedrosselt weiterzuleiten,
typischerweise nur in ainem Gewsrbs- und Industrisgebiet zulassig ist,
3 Grundfiéchenzahl - GRZ
e Gemals § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte GRZ fir die in Hydigeoiogeches Gychien (Stad vom 20.04.2000) |
§ 19 (4) Satz 1 bezeichneten Anlagen nicht iberschritten werden. Zum Bebauungsplan wurde ein hydrogeologisches Gutachten erarbeitet, das
| é dar Begrindung als Anlage beigefiigt ist.
= ) it 1;_‘_-,
SD L N \ unterirdische Versorgungsieitungen 4 Festsetzungen zu Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von
D 30°-45° TH: 229 m iiNN %:i:f nur als Hinwels eingetragen B3 und Striuchern und tinen Beofl " o : 2000
V1 Erhaltung einer Grinfiache Zum Bebauungsplan wurde ein landschaftsplegerischer Fachbeitrag erarbeitet,
Gartengelande mit standorttypischen Laubbaumen und standortiremden Laub- der der Begriindung als Anlage beigeflgt ist.
und Nadelbauman &ind 21 arhalten.
V2 Erhaltung von Einzelbdumen
Ll 4B Kampimittelrdumdianst
gt Dle ﬁ"ﬂa'“‘"ﬂ festgesetzien standortheimischen Einzelbéume (2 St.) sind im unmitielbaren Baubersich ergeben sich keine Hinweise auf das Vorhandensein
2u ematten. von Kampfmitteln. Sollten Erdarbeiten mil erheblicher mechanischer Belastung
(z.B. Rammarbaiten, Pfahlgrindung fir Bauarbeitan oder vergleichbare
Arbeiten) durchgeflihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen.
5 Festsetzungen zum Anpflanzan von Biumen und Striuchern ] e
A >eholzpfianzung aus Baumen und Strauche
Feld am Hof Pflanzung von Baumen und Strduchern der Gehélzliste 1 (Anhang). Die an die

Privalgérien angrenzenden Pflanzreihen diirfen aus Strauchem der
Gehilzliste 2 (Anhang) aufgebaut sein. Der Antell der Baumarten belrégt
mindestens 10 %, auf die Gesamtfiache verteill. Die Gahdlzanen sind in
Gruppen zu 6-9 zu pflanzen, wobei keine einen Anteil von 20 % der zu
A2 Anlage einer Obstwiese

Umwandlung der Fettwiese, -weide und Gartenflache in extensive Mahwiese
enisprechend den Firdemichilinien des Landes NW. Im Baustsllenbersich
Einsasat siner Grisermischung gemass den Empfehlungen der LOLF {im
Merkblatt zum Blotop- und Artenschutz Nr. 87, 1980), Pflanzung von

Obstbaumhochstammen, StU 8-10 om (ca. 150 m? je Baum), verwendet wenden

alte Sorten lokaler Bedeutung und guter Standorteignung.

Ad ‘ Sirg

Pflanzung von Straucharn gemdll Gehdkzlisle 1 ( Anhang). Die an die Prival-
garten angrenzenden Pllanzenreihen dirfen aus Strauchem der Gehilzliste 2
(Anhang) aufgebaut sein. Zu verwenden sind die angegebenen Gehdlzarten in

Gruppen zu 3-7 je Arl, wobei keine einen Anteil von 20% der zu pflanzenden
Gehdlze (iberschreiten darf.

Booandenkmalpfiage

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15 und 18 Denkmalschutz NW hinge-
wiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunds ist die Ge-
meinde als Untare Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt flir Boden-
denkmalpiiege, Aubenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath,

Telefon 02206/80039, Fax 02206/80317, unverziglich zu Informienan.
Bodendenkmal und Fundstalle sind zunachst unverindert zu erhallen.
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