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0 PD 2 12° Textliche Festsetzungen
TR s6s
- Festsetzungen gem. § 86 Bauordnung NW (BauO NW)
- In Vorgartenbereichen sind Einfriedungen als aoffene
Einfriedung oder Schnitthecke bis 0.40 m zulassig.
- Vor den Oberbaubaren Flachen entlang der Kreisstrale sind
ausschliesslich Drahtzaune bis 1.25 m Hdhe in Verbindung
mit Schnitthecken zulassig.
- Im Bereich der Bauflache MI 3 und MI 4 sind Sichtschutzwande 1n
Verlangerung der Haustrennwande bis zu einer HOhe von
2.00 m zulassig. Die Lange der Wande darf im Vorgarten-
MI III bereich bis 2.00 m, im Gartenbereich bis 3.00 m betragen
. R
% i ' : - MUllbehadlter sind durch Bepflanzung fremder Einsicht zu
g PD 2 12° ] L ] ] entziehen.
|| 2.08
EFFH 58.60
0.6 FH 70.60
| 106 HOhenlage der baulichen Anlagen
& (§ 8, Abs. 1, Nr. 2 mit § 9, Abs. 2 BauGB)
Keller
NORDANSICHT - Die im VEP festgesetzten zulassigen Erdgeschoffulbodenhdhen
MI (EFFH), Firsthdohen (FH) beziehen sich auf NN.
2
- Das Gelande ist nach Baufertigstellung so anzulegen, dass die
ErdgescholAfuBbodenhdhe (EFFH) im Mittel nicht mehr als 0.20 m
Uber dem Erdreich liegt.
MI II - Im Bereich der Bauflache MI 3 und MI 4 ist auf voller Hausbreite der
3 Ausbau von Glasanbauten (Wintergarten) zur SOd- bzw. Westseite
PD Hauptgebdude > 12° [ 1 I T gestattet.
g PD Wintergarten > 6&° —’ 'Il[""F"']T"'lf' NESEESEESEEEEEE Die Traufhdhe darf 66.85 NN nicht Udberschreiten.
F -2 (siehe Schemaschitt MI 3, MI 4)
0.6 EFFH 58.60 % 1 [ T 1 T 1 I | l
* FH 68.45
y ] ]
1.06
Gestalterische Festsetzungen
E6
Keller [} - Dachaufbauten sind unzulassig
SUDANSICHT
- Die Glasaufbauten (Wintergarten) im DG sind mindestens 1.30 m von
MI 39 MI4 der Gebdaudeaussenwand zuruckzusetzen.
- Dachflachen der Wintergarten im MI 3 und MI 4 Gebiet sind in Glas
und/ oder Metall einzudecken.
MI II - Die Fassaden sind in hellgrauem Verblendmauerwerk auszufuhren.
4 Teilflachen sind in Holzverschalung zulassig.
o PD Hauptgebdude > 12°
PD Wintergarten > 6 - Dachflachen sind in Zink- bzw. Aluminium-Stehfalzeindeckung
auszufdhren.
EFFH 58.60
0.6 FH 6B.45 3 ind 1
- Balkone und Balkongelander sind in verzinkter Stahlkonstruktion
Zulassig.
- Fdr Fensterrahmen und Brdstungsverkleidungen sind farbig
untereinander angepasste Materialien zu verwenden.
BESTAND . BA i VERKEHRSFLACHEN GRONFLACHEN KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE Angefertigt nach Katast b d 6rtlich - : .
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(§ 9 Abs.6 BauGB d W flachen) ustandes - and - _ = e
N ° SubE ung Massertrachen wird als richgig bescheinigt
ﬂ&) Wohngebaude o offene Bauweise I:I StraBenverkehrsflachen affentliche Granflachen U ——
[:::II[DD Wirtschafts- und Industriegebaude ZQS nur Einzelhduser zuldassig [::::] verkehrsflachen besonderer [:::::: orivate Grontlachen Eziz:zza ggnﬂ::gggﬁtggn(imgsiggeﬁdg:ugggur-
Zweckbestimmung [Brivay :
—=---— Flurgrenze A\ nur Doppelnauser zulassig ﬂ Bffentliche Parkflache -m Parkanlage @ Sportplatz @ Landschaftsschutzgebiet Leichlingen, den _ _ _ _ _ _ _ .
- zf& nur Hausgruppen zulassig AT B | i _
A Einsel- und Donpeinauser sulase, Bl rovsenoervereich sauerklesngarten | @ ] Shielolatz N @ [ Ye2iGia Gen Dencaatsensts unteriegen
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g2V Hohenlinie

Kanaldeckel

vorhandener Kanal

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(3 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. 33 1-11 BauNvOo)

g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise , wie

Bei Gartenhofhausern ist neben der geschlossenen
Bauweise einseitige Grenzbebauung zu den Nach-
bargrundsticken zulassig.

Baulinie

Baugrenze

Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVvO)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNv0)
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Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Besondere Wohngebiete (§ 4a BauNv0)
Dorfgebiete (§ 5 BauNvO)

Mischgebiete (§ 6 BauNvo)

=

Kerngebiete (§ 7 BauNv0)

G

Gewerbegebiete (¥ 8 BauNvO)

Industriegebiete (§ 9 BauNv0)

Sondergebiete, die der Erhalung dienen
(8 10 BauNvD)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVvO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

n
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nicht GOberbaubare Grundstdcksflachen

=
I dberbaubare Grundstdcksflachen

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs.{ Nr.5 BauGB)

—_— StraBenbegrenzugslinie

F  FuBweg
R  Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

v Einfahrt
v — — — v Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

yndll

Flachen fdr Bahnanlagen

V C2-901.44;MBI. NN.1974 8.1072, ged. d

RdErl. v. 27.08.1976 (MBI. NW.1976 S.1986).

29.03.1978 (MBI. M¥. 1978 S.549 ).

PLANUNGEN , NUTZUNGSREGELUNGEN , MASSNAHMEN

UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(¥ 9 Abs.4 Nr.{ BauBGB und § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse :

11 als Hochstmal
11/1IV als Mindest- und Hachstmal
@ zwingend

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoBflachenzahl (GFZ)

El©,

Baumassenzahl (BMZ)

HOhe baulicher Anlagen
> | U m Ober einem Bezugspunkt

als HochstmaB

TH Traufhbhe
FH Firsthdhe

A

gleich oder kleiner

v

gleich oder grofer

Flachen fOr den Gemeinbedarf

O6ffentliche Verwaltungen

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Post

Feuerwehr

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(8§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

Flachen fdr Ver- und Entsorgungs-

anlagen
Elektrizitat @ Abwasser

Gas o Abfall

Fernwarme o Ablagerung
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Wasser

Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen
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zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(¥ 9 Abs.{ Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

ecoo00
° °

von Baumen,Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(8§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) BauGB)

(:) Baume (:::) Straucher

(EE;]) sonstige Bepflanzungen

sseses

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fdr Bepflanzungen und fOr die Erhaltung
van Baumen,Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie von Gewassern
(¥ 9 Abs.{ Nr.25 Buchstabe b) BauGB)

(:) Baume (:::) Straucher

(EE:D sonstige Bepflanzungen

male) ,die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrecht-
lichen Festsetzungen

(:) Wasserschutzgebiet

(:) Naturschutzgebiet

Offentl. best. Verm.-

HINWEISENDE DARSTELLUNG
(keine Festsetzungen )

1. Die Unterteilung der StraBenflachen
2. Die geplanten Grundsticksgrenzen

3. Die innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flachen eingetragenen geplanten Gebaude

Dieser Plan ist gemal § 2 (1) des BauGB in der
Fassung vom 27.08.1997 (BGB1. 1 S.2141) durch

Beschlul} des Rates der Stadt Leichlingen

vom _ 2' 03, 199?aufgestellt worden

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ B4 BauNv0 in Verbindung mit § 9(4) BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPT-
ABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Sportanlagen

Spielanlagen

—+——+—  Dberirdisch —o——o— Unterirdisch
W Wasserleitung G Gasleitung
A Abwasserleitung

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN.ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER -
WIRTSCHAFT. DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs.1 Nr.413 BauGB)

E Flachen fGr Aufschdttungen
Flachen fdr Abgrabungen

Wasserflachen

T ——
e
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Umgrenzung von Flachen fir die Wasser -
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

(:) Regenrdckhaltebecken

Uberschwemmungsgebiet

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

(§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Flachen fdr die Landwirtschaft
Flachen fdr Wald
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| | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
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Umgrenzung von Flachen fdr Nebenanlagen,

(¥ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatze
Garagen
Tiefgaragen

GGa Gemeinschaftsgaragen
[@] spielplatz

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flachen (§ 9 Abs.i Nr.21 BauGB)

bei schmalen Flachen

Gehrecht zugunsten der
Fahrrecht zugunsten der
Leitungsrecht zugunsten der

Anlieger

Ver- u. Entsorgungstrager
Allgemeinheit

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.z.B.
von Baugebieten,oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. §1 Abs.4 §16 Abs.5 BauNvD )

Umgrenzung der Flachen/Schutzflachen,die
von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.10/24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung

besondere Vorkehrungen gegen aulere
Einwirkungen erforderlich sind
(§ 9 Abs.5 Nr.1 BauGB)

Dachneigung : z.B.

D < 20° flacher als FD Flachdach
D> 20" steiler als S0 (A) Satteldach
D 20°/48° Mindest-/ WD Walmdach
Hbchstgrenze PD Pultdach
-=——= Firstrichtung
RECHTSGRUNDLAGEN

GSt Gemeinschaftsstellplatze

Der AufstellungsbeschluB des Rates von24.03.1999
wurde gemaB § 2 (1) des BauGB in der Fassung

vom 27.08.1997 (BGB1. I S. 2141) am 25, 26,7999

ortsidblich bekannt gemacht.
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Leichlingen, den - _*

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am {f.ﬂ{{w

erfolgte die Beteiligung der Bdrger an der Bau-
leitplanung gemaB § 3 (1) BauGB in der Fassun
vom 27.08.1997 (B6B1. I S. 2141) am O4.2%.

er Birgermeister

C

Nach ortsublicher Bekanntmachung am {z.ﬂ&_z_ﬂ_db
ist dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit
Begridndung gemal §3(2) des BauGB in der Fassung

vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) in der Zeit

Vﬂmzz.a.ﬁbiszlaﬁ.ﬂlﬁfrentlich ausgelegt worden.

Bldrgermeister
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 07.03.1995 ,zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 27.08.1997 (BGB1. I 5.2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(B6B1. I S.132 ) in der derzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fdr das Land Nordrhein-Westfalen
(BauONW) v. 7.03.1995 (GV NW S.218/SGV NW 232)
in der derzeit geltenden Fassung

Gemeindeordnung fdr das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NW S.666/SGY NW 2033) in der derzeit
geltenden Fassung

Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90 ) vom
18.12.1990 ( BGB1. I Nr. 3 vom 22.01.1991 )

Der Rat hat diesen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
gemad § 10 des BauGB in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141) in Verbindung mit §§ 4 und 28 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung vom 14.07.1994 (GV NW S. 475) am

8.09, 2400315 Satzung beschlossen.

Der Blrgermeister

Dieser Vorhaben- und Erschlieflungsplan wurde g
§ 10 BauGB in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S5.2141) am genghffigt .

Az.

irksregierung
Im Auftrage

Gemal § 10 (3) BauGB in der Fassung vom 27.08.1997

(BGB1. I 5. 2141) ist«o—&mmm-nﬂ-gﬂzﬂ-
Pogonuag=kiin dey Satzungsbeschlusses am 2272, CC

ortsiblich bekannt gemacht worden.

Mit Inkrafttreten dieses Vorhaben- u. Erschliessungs-
planes treten, soweit vom Planbereich erfasst, die
entsprechenden Teile des Bebauungsplanes Nr. 37
"Schulzentrum Am Hammer® ausser Kraft.
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Der Blrge

LEICHLINGEN

Vorhaben- und Erschliessungsplan
| Nr. V ©
Gebiet:

Ehemalige Feuerwehr/Pavillon” Am Hammer’

MaBstab 1: 500
Gemarkung:Leichlingen Flur : 1u. 75
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