Satzung

der Stadt Leichlingen liber die Festlegung der Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute
Ortsteile gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB)
fur das Gebiet ,,Holverscheid®

Der Rat der Stadt Leichlingen (Rheinland) hat in seiner Sitzung am 14.02.2008 aufgrund der
8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW), des § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der jeweils giittigen Fassung folgende Satzung (iber die Klarstellung- und
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Holverscheid beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungshbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung liegt im Bereich Hélverscheid, Flur 10, Gemarkung
Witzhelden,
Die Begrenzung ist in dem als Anlage beigeflgten Plan (Anlage A zu § 1 Abs. 1) im
Mafistab 1:2500, der Bestandteil dieser Satzung ist, dargestellt.

(2) Der Geltungsbereich setzt sich zusammen aus

1. dem im Zusammenhang bebauten Oristeil gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1BauGB
(Klarstellungsbereich) und

2. den AuBenbereichsflachen gem. § 35 BauGB, die als Ergdnzungsbereiche Nr. 1, 2
und 3 gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen werden.
Die Ausgleichsflachen zum Ergénzungsbereich 3 sind im Ausschnittsplan
im Maf3stab 1:1000 (Anlage B zu § 1 Abs. 2 Nr. 2) besonders gekennzeichnet.
Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben im Sin-
ne des § 29 Abs. 1 BauGB nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.

Fir Vorhaben auf den bei Erlass der Satzung noch unbebauten Grundstiicken nach § 1 Abs.
2 Nr. 2 sind die in den §§ 3 und 4 aufgeflhrten Festsetzungen zu beachten.

§ 3 Festsetzungen fiir die Ergidnzungsflachen 1, 2 und 3 (§ 9 Abs. 1 BauGB)
- Die Zahl der Vollgeschosse wird auf eins festgesetzt.

- Vorhaben sind nur in einer Baureihe in Bezug zur jewells zugehorigen ErschlieRungs-
stralte zulassig. Bei dem Erganzungsbereich 2 ist als Bezug die nérdlich am Grundstiick
verlaufende Stralle maligebend.

- Fur die Ergnzungsbereiche 1 und 2 wird die Grundfldchenzahl {GRZ) auf 0,35,
flir den Ergénzungsbereich 3 auf 0,25 festgesetzt. Die Festgesetzte GRZ darf fiir die
in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht
tberschritien werden.

- Im Ergdnzungsbereich 1 wird angrenzend an die bebaubare Ergéanzungsfliche ein Strei-
fen in einer Breite von ca. 25 m als private Grinflache feslgesetzt (siehe Einschrieb im
Plan Anlage A zur Satzung).



Hinweise:

Kampfmittelbeseitigung

Im unmittelbaren Bereich ergeben sich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampf-
mitteln. Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
zu verstindigen.

Bodendenkmaler

Nach den Vorgaben der §§ 15 und 16 DSchG NW sind bei Auftreten archeologischer Boden-
funde oder Befunde die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir
Bodenkenkmalpflege, Auflenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bo-
dendenkmatpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Grundwasserverhiltnisse / Niederschlagswasserbeseitigung

Das beplante Gebiet liegt im Bereich von Bdden mit zeitweiligem oder dauerhaftem Einstau
von Grundwasser — staunasse und grundnasse Bdden(,hydromorphe B&den®}- und zwar im
Bereich von schwach staunassen Béden oder mit kf-Werten

< 5x10®ms™. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein hydrogeologisches Gut-
achten erforderlich, welches im Ergebnis die Feststellung der Grundwasserverhéltnisse und
die Sickerfahigkeit des Bodens zu beinhalten hat. Des Weiteren sollite ermitteft werden, in-
wieweit Kellerausbauten zugelassen werden kénnen bzw. wie sie ggf. gegeniiber dauerhaft
oder nur zeitweilig einstauendem Grundwasser zu sichern sind.

Das Niederschlagswasser der Dachfldchen und weiter versiegelter Flachen im Sinne des §
51a Landeswassergesetz ist auf den Grundstlicken zu Versickern.

Solite ein hydrogeologisches Gutachten ergeben, dass der Boden im Einzelfall nicht sicker-
fahig ist, so kann das dazu fihren, dass ein Vorhaben nicht genehmigungsfahig ist.

Wasserschutzgebiet

Die Ortschaft Holverscheid liegt im Wasserschutzgebiet fir das Einzugsgebiet der Seng-
bachtalsperre. Betroffen sind die Wasserschutzzonen 1} und lit (s. Anlage 1 der Begrin-
dung). Im Rahmen einer Baugenehmigung ist von den Bauherren jeweils ein Befreiungsan-
trag von den Festsetzungen der Wasserschutzverordnung bei der Unteren Wasserbehorde
des Rheinisch-Bergischen Kreises zu stellen.

§ 4 AusgleichsmaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB

Erganzungsbereich 1

Die folgenden Festsetzungen sind getroffen worden aufgrund des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages des Biiros fiir Umwelt- u. Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Erwin Quinders vom
Januar 2006, Uberarbeitet September 2007.

- Fir den Ergénzungsbereich 1 ist der Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft auf
der externen Flache, die nachfolgend definiert wird, zu erbringen.
Diese Ausgleichsflache ist den im Bereich der Ergénzungsfldche neu zu schaffenden
Baugrundstlicken Gemarkung Witzhelden, Flur 10, Flurstlicke 107 und 26 sowie Teile
aus 108 zugeordnet.



Externe Ausgleichsflache:

Zum Ergénzungsbereich 1 der Satzung gehdrt die Ausgleichsflache auf dem Grundstiick
Gemarkung Witzhelden, Flur 11, Teilbereich des Flurstiickes 6.

Die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen sind entsprechend dem landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag auszufiihren. Die Ausgleichsflache ist Bestandteil der Satzung.

Lageplan: Siehe Anlage C zu § 4. Dieser Plan ist Bestandteil der Satzung.

Die folgenden Festsetzungen sind getroffen worden aufgrund des landschafispflegerischen
Fachbeitrages zu den Ergénzungsbereichen 2 und 3 der Fa. Ecoda Umweltgutachten GbR
vom 29.11.2005, liberarbeitet 20. September 2007:

Ergénzungsbereich 2

- Fir den Ergénzungsbereich 2 ist der Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft auf
der externen Flache, die nachfolgend definiert wird, zu erbringen.
Diese Ausgleichsflache ist dem im Bereich der Erginzungsflche neu zu schaffenden
Baugrundstiick Gemarkung Witzhelden, Flur 10, Flurstick 130 zugeordnet.

Externe Ausgleichsflache:

Zum Ergénzungsbereich 2 der Satzung gehért die Ausgleichsflache auf dem Grundstiick
Gemarkung Witzhelden, Flur 11, Teilbereich des Flurstiickes 6.

Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen sind entsprechend dem landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag auszufihren. Die Ausgleichsflache ist Bestandteil der Satzung.

Lageplan: Siehe Anlage D zu § 4. Dieser Plan ist Bestandteil der Satzung.

Das Flurstiick 131 wird als Ausgleichsflache fiir die Grundstiicke Gemarkung Witzhel-
den, Flur 10, Flurstiicke 37 und 38 im Ergdnzungsbereich 3 festgesetzt.

Bei Abgang der Bepflanzung ist aus den anliegenden Gehblzarien (it. Abbildung 5.1),
nach Absprache mit dem Landschaftsplaner, eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Erganzungsbereich 3

Zum Ergénzungsbereich 3 wird als Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft ein in
der Anlage B zu § 1 Abs. 2 Nr. 2 der Satzung besonders gekennzeichneter Pflanzstreifen
in einer Breite von 4 m entlang der siidlichen Grenze der einbezogenen Grundstiicke
Gemarkung Witzhelden, Flur 10, Flurstiicke 133, 36, 37 und 38 festgesetzt. Diese Aus-
gleichsftachen sind jeweils den vorgenannten Grundstiicken zugeordnet.

Die Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 131 im Erganzungsbereich 2 wird als zusatzliche
MafRnahme fir die Fiurstlicke 37 und 38 festgesetzt.

Im Falle der Bebauung der Erg&nzungsfliche ist auf den zum Ausgleich festgesetzten
Grundstiicksteilen ein naturnaher Heckengehdizstreifen (it. dem Pflanzschema Abbildung
5.1 des Fachbeitrages) sowie auf dem Flurstiick 131 eine naturnahe Gehélzgruppe (.
dem Pflanzschema Abbildung 5.2 des Fachbeitrages) anzupflanzen und zu erhalten.

Bei den Anpflanzungen ist das Nachbarschaftsrecht (§ 42 und 43) zu beachten.



Bei Abgang der Bepflanzung ist aus den anliegenden Gehdlzarten (It. Abbiidung 5.1 und
Abbildung 5.2), nach Absprache mit dem Landschaftsplaner, eine Ersatzpfianzung vor-
zunehmen.

Erganzungsbereiche 1- 3

- Befestigungen der Grundstiicksfléachen wie Stellplatze, Terrassen, Zufahrten sind mit
Wasserdurchlassigen Materialien zu gestaliten.

Die landschaftspflegerischen Fachbeitrage sind in ihrer Gesamtheit Anlage zur Begrindung
dieser Satzung.



Pflanzschema zur Anpflanzung einer Heckenpflanzung — Breite 4 m
fiir den Ergdnzungsbereich 3 ‘
Abbildung 5.1 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
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Pflanzschema zur Anpflanzung einer Geblischstruktur auf dem Flurstiick 131
fiir den Ergédnzungsbereich 3
Abbildung 5.2 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
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§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Leichlingen, den 7#. £3. 2008

D¢r Birgermeister
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