Textliche Festsetzungen
A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die mit WA gekennzeichneten Gebiete werden gem. § 4 BauNVO als Allgemeine
Wohngebiete festgesetzt. Die nach 84 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2 Malf der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlage

(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (4), 88 18-20 BauNVO)
Das Mal3 der baulichen Nutzung ist gemaR Eintrag im Plan tber die Grundflachenzahl
(GRZ2), die maximale Anzahl der Vollgeschosse, die Oberkante des FertigfuBboden (OK
FFB) und die maximale Firsththe (FH) festgesetzt. Die Festsetzung der OK FFB und der FH
beziehen sich auf Normal Null (NN).

3 Garagen (89 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)
Garagen auf den Baugrundstiicken sind so anzuordnen, dass vor dem Garagentor ein
Stauraum von mind. 5,0m zur erschlieBenden Verkehrsflache hin eingehalten wird.

4 Nebenanlagen (89 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 14(1) und 823 (5) BauNVO)
Nebenanlagen sind im Bereich der zu 6ffentlichen Straf3en hin gerichteten Vorgarten mit
Ausnahme von Mulltonnenbehélter unzulassig. Auf den riickwértigen und seitlichen nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen sind nur Nebenanlagen zulassig. Nebenanlagen dirfen
insgesamt je Baugrundstiick 15m3 umbauten Raum und 2,3m Hohe nicht Uberschreiten.
Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzulassig.

5 Stitzmauern
Stlitzmauern mit einer Hohe von mehr als 0,6m sind als Trockenmauern oder
Gabionenwande auszufuhren.

6 Private Grunflache P1
Die Private Grunflache P1 ist als flachige, artenreiche, freiwachsende Gehdlzpflanzung mit
Laubbdumen und Strauchern der Gehdlztabelle anzulegen.

8 Vorkehrungen gegen aufRere Einwirkungen (89 (5) Nr. 1 BauGB)
Alle unterirdischen BaumaRnahmen im Plangebiet sind als wasserdichte Wanne nach DIN
18195 auszufihren.

B) Gestaltung der baulichen Anlagen, Dacher, Dachneigung (886 BauO NRW i.V.m.
89 (4) BauGB)

Dachgauben, Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dacheindeckung
Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig. Die Einzel- oder
Gesamtlange aller Gauben, Aufbauten und Einschnitte darf max. ¥ der zugehorigen
Trauflange betragen. Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte in zweiter Ebene sind
nicht zulassig. Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind als begrinte Flachdacher
oder als geneigte Dacher mit einer Neigung bis max. 25° auszubilden.

Einfriedung

Einfriedungen sind nur in Form von standortgerechten, heimischen Heckenbepflanzungen
zulassig. Mauern sind nicht zulassig. Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig.

Im Bereich der Vorgérten sind Einfriedungen nicht zulassig.

Bei Doppelh&ausern sind an der angebauten Nachbargrenze Sichtschutzblenden aul3erhalb
der Uberbaubaren Flachen bis zu einer Lange von maximal 3m, gemessen ab riickwartiger
Gebéaudewand und in einer Héhe von maximal 2,0m zulassig.






