TEXTLICHE FESTSETZUNGEN )
C) GRUNORDNUNG, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN A I e RN URNESCHAET
i . 25 BauGB
Gemarkung W elden 1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) e

Die mit WA gekennzeichneten Gebiete werden gem. § 4 BauNVO als Aligemeine Wohngebiete festgesetzt. Die nach §4 Abs. 3

} ) . 8 . ¥ i hlieBli rech imische Pflanzen zuverwenden
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. For alle Pflanzmainahmen sind ausschileGlich standortgerechia heimis Y

& .
[ 2 MaR der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlage L Ma“’:’;’""“ ZUESS:":;"’ Fiiepe und 2 Entwicking
a8 68 = (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (4), §§ 18 - 20 BauNVO) von Natur und Landscha _
= A : : A ; ; ; : In den mit A1 und A2 gekennzeichneten Flachen sind folgende MaBnahmen durchzufuhren:
KD 18%6 Das MaR der baulichen Nutzung ist gemaB Eintrag im Plan Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die maximale Anzahl der A ) ) ) ‘ 3
: A1 Die Flache ist der Sukzession zu Ubergeben und vorab zu mind. 20% mit Straucharten der potentiellen,
- Vollgeschosse, die Oberkannte des FertigfuBboden (OK FFB) und die maximale Firsthohe (FH) festgesetzt. Die Festsetzung der riadOrclieii NsostaBon isekan zi Bepfenzen
OK FFB und der FH beziehen sich auf Normal Null (NN). S SITROREE L Ry 9 ‘zen. _
A2 Die Flache ist der Sukzession zu Ubergeben und vorab zu mind. 20% mit Straucharten der potentiellen,
naturlichen Vegetation inselartig zu bepflanzen
3 Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)
Garagen auf den Baugrundstiicken sind so anzuordnen, dass vor dem Garagentor ein Stauraum von mind. 5,0 m zur 2 Minderung der Versiegelung
' erschlieBenden Verkehrsfiache hin eingehalten wird. Die Oberflachen der Terrassen, Einfahrten und der FuBwege sind unter Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien herzustellen
g ; o : i 8 s oo 4 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO)
: : : Tt T RN : - ) Nebenanlagen sind im Bereich der zu 6ffentlichen StralBen hin gerichteten Vorgéarten mit Ausnahme von Mlltonnenbehalter 3 Bodenschutz
: ‘ sareianl : S SN | unzulassig. Auf den riickwartigen und seitlichen nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind nur Nebenanlagen zulassig. Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb des Eingriffoereiches zu
Nebenanlagen dirfen insgesamt je Baugrundstiick 15m® umbauten Raum und 2,3m Héhe nicht Gberschreiten. lagern. Er ist sachgerecht zu lagern und am Leben zu erhalten, ohne das Faulnisprozesse einsetzen
7 Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzulassig.
.. 4 Externe Ausgleichsflache
5 Stitzmauern Dem Bebauungsplan wird die 4350 m? grolRe Ausgleichsflache aus den Flursticken 64 und 203, Gemarkung
Stiitzmauern mit einer Hohe von mehr als 0,6m sind als Trockenmauern oder Gabionenwénde auszufihren. Leichlingen, Flur 16 zu geordnet
6 Private Griinfliche P1
Die Private Grunflache P1 ist als flachige, artenreiche, freiwachsende Geholzpflanzung mit Laubbdumen und Strauchern der D ) HINWEISE
Geholztabelle anzulegen.
o e 1 Bodendenkmaler
PD 15°- 45 8 Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen (§ 9 (5) Nr.1 BauGB)
,:aés Alle unterirdischen Baumainahmen im Plangebiet sind als wasserdichte Wanne nach DIN 18195 auszufihren. Bei denBodenbiswegungen aufirstends archilalogiscie Bodenfunde Lind -Hefunds oder Zeugnisse iarischen und

pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S. 227/SGV NW. 224) dem

B) GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, DACHER, DACHNEIGUNG Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpfiege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath bzw
(§ 86 BauO NRW i. V. m. § 9 (4) BauGB) der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde unmittelbar zu melden. Deren Weisung fur den Fortgang der Arbeiten
19022

WA3
0,4

SD 35°-45° — %
A ?}—«“

OK FFB 189,0
FH 1975

ist abzuwarten.

Dachgauben, Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dacheindeckung

Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig.
Im Bereich der Vorgarten sind Einfriedungen nicht zulassig.
Bei Doppelhausern sind an der angebauten Nachbargrenze Sichtschutzblenden auflerhalb der uberbaubaren Flachen bis zu

,\ Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig. Die Einzel- oder Gesamtldnge aller Gauben, Aufbauten und 2 Kam pfmittel

7 Einschnl_tte dgrf max. ‘/a.der gugehongen Trauflange betragen. Dachgaubgn. Dachaufpauten und Dacheinschnitte in ;welter Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder
Ebene sind nicht zuléssig. Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind als begrinte Flachdacher oder als geneigte Dacher werden verd4chtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Leichlingen
m',l em(.er Neigung bis max. 25" auszubiiden. und / oder die Bezirksregierung Disseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu verstandigen

(’I Einfriedung
Einfriedun [ in F tandort hten, heimischen Heckenbepfl lassig. M i icht zulassi

‘ ) 205 gen sind nur in Form von standortgerechten, heimischen Heckenbepflanzungen zulassig. Mauem sind nicht zuléssig 3 Fachgutachten
A

zu beachten sind folgende Fachgutachten:

795 einer Lange von maximal 3m, gemessen ab riickwartiger Gebaudewand und in einer Hshe von maximal 2,0m zul4ssig. L Dr. Schrader Baugrundgutachten, Bonn 07.03.2006
Mallbehalter o _ _ _ 2 ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG: Landschaftspflegerischer Begleitplan, Haan 30 03.2007
Private Stellplatze fiur bewegliche Millbehalter sind so anzulegen und abzupflanzen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache
nicht eingesehen werden kdénnen.
Externe Ausgleichsfiiche zum BP Nr. W30 “Nordiich Tulpenweg® |  L10
RECHTSGRUNDLAGEN 9 ' ; IR,
— o, T Y
P NN Y

¢ ES Rk,

( BauGB ) Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23.09.2004 ( BGBI. | S. 2414 ) zuletzt geandert durch das Gesetz vom L \ V& Pal \‘.\ A N

21.12.2006 ( BGBL. | S. 3316 ) in der derzeit giiltigen Fassung \ d e o
o \ N

( BauNVO ) Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 ( BGBI. | S. 132 ) zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 22.04.1993 ( BGBI.1.S. 466).

SD 35°- 45°

( BauO NW ) Landesbauordnung vom 07.03.1995 ( GV NW S. 218 ), geandert durch das Gesetz vom 24.10.1998
(GV NW S. 687 ) in der derzeit giiltigen Fassung vom 12.12.2006 ( GV NW S. 232 ).

( BNatSchG ) Bundesnaturschutzgesetz Bundesnaturschutzgesetz vom 25.03.2002 ( BGBGI.1.S.1193 ) in der derzeit
glltigen Fassung.

( GO NW ) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
( GV NW S. 666 ) in der derzeit giltigen Fassung.

( PlanZVO ) Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 ( BGBI. 19911 S. 58 ). eu-....a-niuusé U

4350 m* muf Flur 16, Flurstick 203w, 64 \
1490 v auf Flurstiick 64, 3.360 m* auf Plarstilch 203) 3/

Lageplan Ausgleichsfliche (un‘rﬁu&g‘ 'yﬁsﬁéh)
Gemarkung Leichlingen, Flur 16~/

A

BESTAND BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN VERKEHRSFLACHEN GRUNFLACHEN SONSTIGE FESTSETZUNGEN Angefertigt nach Katasterunterlagen und ortlicher Fur die stadtebauliche Erarbeitung des oL -
Gebaude und Signaturen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22,23 BauNVO ) (§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) (§9 Abs 1 Nr 15 BauGB ) gz;r'naisdiusn‘g.sii;garslellung des gf:genwanlgen Bebauungsplanentwurfs. U be rs I ChtS pla n (maBstabsIos)
c U Wohngebaude o ; == Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, i ichti ini
% " offene Bauweise StraBenverkehrsflache Offentliche Grunfiachen | | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Wl Sty Nty hescaimgl 0
‘ ) . | (§59Abs 1 Nr. 4und 22 BauGB) A
ul L —— —
EU]IM] Wirtschafts- und Industriegebaude A nur Einzelhauser zuldssig L
St Stellplatze TGa  Tiefgaragen 1SS = : " W
Flurgrenze A nur Doppelhauser zulassig gerkefgguéﬁs besonderer Private Grunflachen Ga  Garagen GSt Gemeinschaftsstellplatze INNOVATIVE LW % (E : L !
Flurstlcksgrenze A nur Hausgruppen zulassig " e 1 Cp  carport GGa Gemeinschaftsgaragen STADT + I B 7 g
. RAUM
- ) . . Offentliche Parkfiache — N (€] spelplatz |RALWM " L \A ¢
e A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Fullgange 8 I:I arkaniage @ P —CTTT—  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ISR GmbH & Co. KG . 8 L 0 '\:‘__ﬂm a "
I ‘ | ‘ [ i | Boschung - Bt - Lresng Dauerkleingérten m m"gg ABC* - ?glz;s:\ebsldet Fhlﬁdzfnsauea ) Memeler Strale 30 42781 Haan 0
9 gschicsgony Batweits \/ Verkehrsberuhigter Bereich BB L e s AT TR CERNEI0N0 Far SRt n - xy4n T TR i e I
20 Hohenlinie ‘ ) -+ +| Friedhof VC2-001 11 MBI 1674 NW S 1072 ged 4 T T T T bei schmalen Flachen f Rl o -1 . -3 2 22
=] Kanaldeckel ’ pweichende Bauese — StraBenbeg aling . 2 o e s s G Gehrecht zugunsten der a Anlieger : -I"’ A e
B raBenbegren inie . . - HTHIRE e “
E%"mmﬁmﬁﬁmﬁp Fu;ung PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS- 'L: E;Tmmt zu?g:sét:rr‘\ﬁd; der g Em’:ﬁﬁs‘ Dieser Plan ist gemaB § 2 (1) des BauGB in der Fassung Der Aufstellungsbeschlult des Rates vom 28.0%. 2005 L2 X7 -~ "
vorhandener Kanal grundstucken zulassig E weg NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) durch Beschlul} des wurde gemal § 2 (1) des BauGB in der Fassung vom 13 - I
e i Radweg ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT- Rates der Stadt Leichlingen vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) am 25. 10. 2006 : T a "
ART DER BAULICHEN NUTZUNG w VWirtachaftaweg WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT , 28.04 200S . . aufgestellt worden. ortsiiblich bekannt gemacht. =
{§9Abs 1 Nr 1BauGB und §§ 1- 11 BauNvO ) Baugrenze Ein- bzw. Ausfa:ﬂen und Anschiul anderer Flachen (§9 Abs 1 Nr 20 und 25 BauGB ) QO |[746 :n;; ,:l::g gea;LérﬁhlleBungsstraBe @ o (48 o0
— an die Verkehrsflachen ofs i 2
, Umgrenzung von Flachen fur Manahmen U der Flachen fir besondere Anl _— —_— . @‘ ’
IE Weinaleckmgagsieate (5 < Dauini) |:I i ubare Grundstiicksfachen v Einfahri zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- ur?&g\'}?:rnkz:ﬂ%ng:en zumegch:;tz vor schrgdligl?e?nen Leichlingen, den 31'0 5 'zv o7 EESEEngan; igh 31' £5.:.200% { % ‘ f@ it -
e Ik e YA T 30 sy Bureies Fnraeias g Der Burgermeis '
R Wohngebiete (§ 3BauNVO) @ | @ ——e o A infahrts| U ul - Immission u es er Burgermeiste! ;
[we] oneionnpeuise {3 S UNEND) ] nicht tiberbaubare Grundsticksfichen Umgrenzung von Fiachen zum Anpanzen (§9Abs 1 Nr 24 und Abs 4 BauGB ) ; rg‘ Sat/]
- j in- on Baumen , Strauchern und sonstigen A i 4
[wa] Aligemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO ) 3 e arfturizy g AR [ 1o bt o r _
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF anatll Flachen for Bananiagen (§'9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauG8 ) P n et oder ur beschvankt verwendet werden (& - ,
-lz:. esonde durfen o i
pesensere Hommoshite (s s By e——— FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE @ same CD strauche (§:0/Abe. 5Nr. 23 B8 ) (Souer) ' 28 B A
v \YAVAVAV AV . - =
Dorfgebiete ( § 5 BauNVO ) . ‘ ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG ; Uingranziig tar Fitctan SukRichan; de i , o '
§ Flachen fur den Gemeinbedarf SOWIE FUR ABLAGERUNGEN @ Sonstige Bepflanzungen ;"é"gd:;saﬁbf#“?g f!r;n‘zggznseg f"”d Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 25.70- 2006 Nach ortstblicher Bikanntmachung am 25.05.. 0F ist % 2 Z @A
M ebiet & BauNVO (59 Abs. 1 Nr 12 und 14 BauGB ) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen DDLLES erfolgte die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung dieser Plan mit Begrindung gemaR § 3 (2) des BauGB in ’ @ o
E ischgebiete ( § 6 Bau ) fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung Béden erheb gemat § 3 (1) BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der Zeit : \ %
Offentliche Verwaltu von Baumen, Stréuchem und sonstigen o Lisigranzung cer Fichen, desen - 2%.11. 2 o m.pé.- 01 ’ 06 o D!'- ff lich | ’ e
IE K biete ( § 7 BauNvO ) ngen F|alchen fur Ver-und Entsorgungs- (ngﬂggzsquﬁn g%gge mma)sggmsa : [ , gg?ag}gtusrpnv;eltgefahrdenden Stoffen (BGBI. | S. 2414) am .2 3%:71. 2006 vt:)rrr::i 1.06- 01 . bis U06.9F. DF. . offentlich ausgelegt 8 - XN\ -
emge anlagen r uchstal u . worden. 3 ALY 3
Schule e  w % (§9Abs 5Nr. 3BauGB )
Gewerbegebiete ( § 8 BauNVO ) o ) @ L C::D ol (XXX Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung Leichlingen, den .. 31.05 i3 20‘0}
é:erghae ::d :gcg:ﬁlg‘? Zwecken dienende O Elektrizitat @ Abwasser @ Serislie Rphar o o besondere Vorkehrungen gegen aullere Ein- Leichlingen, den 1&9?- 200%
Industriegebiete ( § 9 BauNVO ) OB UNC ungen ge Bep ngen k B warzu:gen sefhf‘(r""ieg'd‘ssé"d Der Burgermeister
fﬁé'gm czmee':nc;:: dienende Gebaude O Gas o Abfall exxxxul (§ s uGs ) iI.A. Der Biirgermeister
Sondergebiete, die der Erholung dienen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z B. 1-A.
(§ 10 BauNvQ ) o Gesundheitlichen Zwecken dienende O Femwarme O Ablagerung KENNZBCHNU[T SEEQINlAElBIENA PHRIGHTLIONE von Baugebieten oder Abgrenzung dlg Males J ! )
Gebaude und Einrichtungen der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ( , ‘ )
Sonstige Sondergebiete ( § 11 BauNVO ) Kulturellen Zwecken dienende Gebaude O Wasser (59 Abs. 6 BauGB und Wasserflachen ) (zB. §1Abs 4, § 16 Abs. 5 BauNVO ) (Sauer) (Sauer)
und Einrichtungen Umgrenzung von Schutzgebieten und -
. HAUPTVERSORGUNGS- UND phmsbeiraby Bomles . :
Sportlichen Zwecken dienende Gebél Schutzobjekten im Sinne des Natur- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Baectwaniung der Zan oo Wakiwingan ur'33 E:nngatungen e ue HAUPTABWASSERLEITUNG D schutzrechts ( § 9 Abs. 6 BauGB ) Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB ) Der Rat hat diesen\BLbauungsplan gemaR § 10 (1) des Dieser Bebauungsp\J'l wurde gemal §10 ( 2 ) BauGB
Bt (§9Abs 1 Nr. 13 BauGB ) ® Katinachuifioetist BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) am......................angezeigt. Zu diesem Plan ge
MASS DER BAULICHEN NUTZNG ¢ nchige HINWEISENDE DARSTELLUNG in Verbindung mit §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir die Verfugung vom. ...
(§9Abs 1 Nr. 1BauGB und § 16 BauNvO ) —&—4#  Oberirdisch —©—©  Unterirdisch ® Landschaftsschutzgebiet { Keine Festsstzungen ) das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom
Feuerwehr mmwo:"mmaggnom?wm sowie 14.07.1994 (GV NW S. 475) am .25.10.. 2007 .. _als AZ.
Zahl der Voligeschosse s eennet — Satzung beschlossen.
HWL Wasserleitung G Gasleitung HO) g?ﬂfgzggﬁkﬁglghﬁmﬁrmfnwmm%)' 1 B Linkecinli g e Sirm@iacfiicien Koin, den
L als HochstmaB A : i 2 Hohenschichtlinien mit entsprechenden
....... A Al rleitu f
1V % Miidest: ind Hochstmat - . Flachen fr Sport- und Spielaniagen pwasse oo S Stromleitung @ Einzelaniagen ( unbewegliche Kuiturdenk Hoéhen in Metern Gber NN (NormalNull) Lefchlingen, den .. D’!111200? B e ba u u n S I a n N r W 30 I e i I A
in - uni . s 2 - - =
als u stma R FLACHENAFB%R Rﬁlézﬁj%HE%ﬂUNGEN. male ), die dem Denkmalschutz unterliegen 3 Die geplante Bebauung und Grundstiicksteilung Def Birgermeister g p . ¥
zwingend Y
@ D Spartantagen LSO 1 e ST PNER) E Umgrenzung der Flachen mit wasserrecht- Beerrsrt;gul:mng Kéin n 6 r i C u e n e n
04 Grundflachenzahl ( GRZ ) S EEE lichen Festsetzungen m Auftrage p Vv g
Spielanl /a¥a¥aVala
ﬂ pECen : @ Flachen fur Aufschittungen
Gescholflachenzahl ( GFZ ) — Wassersch
WQggIEEESWLQQ'SEEAJFNFDgéﬁ%%%NHWIsS[S)ERSCHUTZ @ -« o Dar Baschiull des Bebaurgaplanes dhirch dis Stadtia Mit Inkrafttreten diese Planes treten aufler Kraft
u uui u adt is
[3d Bawviassonizaly (02 UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Flachen fur Abgrabungen GES‘E?‘LBTB%‘O% ?jﬁmﬁﬁg;ﬁgfm}%m gemaR § 10 (3) des BauGB inder Fassungvom | o
U L i i
Hohe baulicher Anlagen (§9Abs 1Nr 16 BauGB) ke g:kg?\r?:)ggrggﬁlv\:o ?d ::14) am 10..01.2008 ortsublich soweit vom Planbereich erfalit, die entspi i .
m Max. Hohe in Meter - : QBB v sinsiaismsmsnssis s sussonstsssi sxesnsnas s suseiuse
e e Normmainal Wasserfiachen FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT Dachneigung z B. Gemarku ng Witzhelden
UND WALD
als Hochstmat (§9 Abs 1 Nr 18 BauGB ) D < 20° flacher als FD  Flachdach Leichlingen, den .. 1;-‘-9-1'- 2008 Leichlingen, den ... 7 ... FI U r 7
H Gebaudehohe } $mx,;? o iaii ar:g;e]na%urége r\;'o: Flachen fur di&z\'\:‘ja:ds(ejri; PR D> 20° steiler als SO  Setteidach Der Birgermeister
F = exthche res ungen " ochwasserschi PO A RS = : . atte x = s .
S bg’d‘é%'#gne § Regelung des Wasserabflusses it Flachen fur die Landwirtschaft O 20° - 48° ?fé"a‘,i?;fw . i.A. Der Burgermeister, M a B Sta b 1 . 500
WD  Walmdach
< gleich oder kleiner ® Regenriickhaltebecken . MU/ A
> gleich oder grotier Flachen fur Wald -—  Eiarin Stand: 25.05.2007
@ Uberschwemmungsgebiet phimeenr irsrichvng (sauer)




