Textliche Festsetzungen gemal 8§ 9 BauGB vom 27.08.1997 (BFBI S. 2141)

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung ( 8 1 Abs. 6 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die nach 8§ 4 Abs. 3
BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

Flachen fur Stellplatze und Garagen ( 8 12 Abs. 6 BauNVO) /Vorgarten
Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der
Baugrenzen und im seitlichen Grenzabstand bis zur riickwértigen Baugrenze
zulassig. Garagen missen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin einen vorderen
Abstand von mindestens 5,0m, Uberdachte Stellplatze/Carports von mindestens
1.50 m (Dachkante) einhalten. Stellplatze sowie der Hauszugang und die
Grundstluckszufahrten sind mit wasserdurchlassiger Decke oder mit kleinteiligen
Materialien (z.B. Rasensteine, Verbundsteine mit mind. 3cm Fuge, Klinker 0.8)
anzulegen. Fir die Frostschutz und Tragschichten dieser Flachen sind nur inerte
Materialien (z.B. Naturschotter) zulassig.

Nicht zuldssig sind Hochofenschlacke und Millverbrennungsasche.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB

1. Pro Grundstick sind nur je ein Gartengeratehaus, (mit einem Gesamtvolumen
bis 20cbm) als Nebenanlage gemal § 14 Abs. 1 BauNVO auf den nicht
Uberbaubaren Flachen zulassig, wenn dadurch die héchst zulassige
Grundflachenzahl nicht Gberschritten wird.

2. Stutzmauern bis zu einer Héhe von 1,2 m sind nur als abgeschragte
Natursteintrockenmauer zuléssig.

3. Aufdem Grundstick, Flur 4, Flurstiick 316, Gemarkung Witzhelden, befindet
sich das Wohnhaus ,Kréahwinkeler Weg 7“. Fir den Wohngebaudeteil, der
auRerhalb der Uberbaubaren Flache liegt, sind Anderungen und
Nutzungsénderungen im Sinne des Baugesetzbuches und des § 13 der
Baunutzungsverordnung zul&ssig.

Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB)

Die Firsthohen (FH) und die Erdgeschossfertigful3bodenhéhen sind aus den

einzelnen Uberbaubaren Flachen zu entnehmen und beziehen sich auf Normal

Null (NN).

Veranderungen des natirlichen Gelandes sind nur im Bereich der Zuwegungen,

Zufahrten und Terrassen zulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachformen

Als Dachform wird das Satteldach mit einer Dachneigung von 38° bis 45°
festgesetzt. Aneinandergebaute Garagen sind gestalterisch untereinander
anzupassen.

Dachgauben

Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten (z.B. Zwerchgiebel) sind bis zu
einer Gesamtlange von maximal 40% der zugehdrigen Gebaudetrennwand
zuldssig, jedoch darf die Einzellange jeder Gaube 3,50 m AuZenmal’ nicht
Uberschreiten.



Bei Einzelhdusern mussen die Abstdnde von den Auf3enkanten Giebelbauwerk
mind. jeweils 1,25 m betragen.

Bei Doppelhéusern kann der Abstand zur Gebaudetrennwand (Dachaufbauten)
aneinandergesetzt werden oder muss mind. jeweils 1,25 m betragen.

[l Mulltonnen
Frei aufgestellte Mulltonnen und Millboxen sind unzulassig. Die Standplatze sind
gestalterisch in das Gebaude oder die Einfriedung zu integrieren, sodass sie vom
offentlichen Verkehrsweg aus nicht sichtbar sind.

\VA Einfriedungen
Einfriedungen sind entlang offentlicher Verkehrsflachen zulassig. In den anderen
Bereichen sind Einfriedung bis zu einer H6he von 1,4 m, Hecken bis zu einer
Ho6he von 2,00 m zulassig.

Hinweis: Zu beachten sind:

=

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag vom Biro BGC Bau- u. Grund-Conzept
vom Januar 2003.

Das Hydrogeologische Gutachten vom Biro Geos vom August 2000.

Das Hydrogeologische Gutachten vom Biro Slach & Partner vom September 2002
Das umwelthygienische Gutachten vom Biro GEOS vom September 2000.

Bei Auffinden von Bombenblindgdngern/Kampfmitteln wahrend der Erd/Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.
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