Textliche Festsetzungen

Festsetzungen geméaR 8 86 Bauordnung NW (BauO NW)

- Im Vorgartenbereich ist eine Einfriedung nur bis max. 0,40m Héhe als offene
Einfriedung oder als Schnitthecke zulassig.
(Mit Vorgartenbereich ist die Flache vor dem Baukdrper gemeint, die sich zwischen
dem Baukorper und der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten versehenen Flache befindet).

- Aulierhalb des Vorgartenbereiches ist eine Einfriedung nur bis max. 1,00m Hohe als
offene Einfriedung oder als Schnitthecke zulassig.

- Sichtschutzwénde sind nur in Verlangerung der Haustrennwénde (Terrassen) in einer
Lange bis max. 3,00m und einer Héhe bis max. 2,00m zulassig.

- Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00m anzuordnen.
- Miullbehalter sind fremder Einsicht zu entziehen.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 2 mit § 9 Abs. 2 BauGB)

- Die im Bebauungsplan festgesetzten maximal zulédssigen Firsthéhen (FH) beziehen
sich auf NN.

- Die Hochstgrenzen der Geb&dudehdhen sind im Plan in den tberbaubaren Flachen
mit ,FH* festgesetzt.

- Das Gelnde ist nach Fertigstellng der Baukdrper so zu modellieren
(Verfullen/Abtragen), dass die Erdgeschossfu3bodenhdhe im Mittel nicht mehr als
0,30m Uber dem Erdreich liegt.

- Dachaufbauten diurfen max. 40% der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht
Uberschreiten und missen einen Abstand von mindestens 1,25m von den
Giebelseiten einhalten.

- Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO (WR) sind nicht zul&ssig.

Gestalterische Festsetzungen

- Zusammengebaute Hauser mussen eine einheitliche Firstrichtung bilden.
Die aul3ere Gestaltung der Gebaude soll dem bergischen Charakter Rechnung
tragen. Hierbei sind Gberwiegend die Farben schwarz/anthrazit, weil3 und bergisch-
grin, bei Holz auch naturfarben, einzusetzen.

Fir die Fassaden sind heller Putz oder Klinker, fur Verkleidungen Holz oder Schiefer
zuldssig.

- Zusammengebaute Hauser missen eine einheitliche Gestaltung der Dachhaut in
Bezug auf Material und Farbe sowie die Dachneigung haben.



