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BESTAND BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN VERKEHRSFLACHEN GRUNFLACHEN

Gebdude und Signaturen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22,23 BauNvD |}

| §9 Abs 1 Nr 11 BauGB )

[ § 9 Abs. 1 Nr 1S BauGB )

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

20
ivi ey
-

Gemarkung Witzhelden

Flur 9

Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gemil § 86 Bauordnung NW ( BauO NW )

Im Vorgartenbereich ist eine Einfriedung nur bis max. 0,40 m Hohe als offene Einfriedung
oder als Schnitthecke zuldssig.

( Mit Vorgartenbereich ist die Flache vor dem Baukérper gemeint, die sich zwischen dem
Baukérper und der offentlichen Verkehrsfliche bzw. der mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten verschenen Flache befindet ).

- AuBerhalb des Vorgartenbereiches ist eine Einfriedung nur bis max. 1,00 m Hohe als
offene Einfriedung oder als Schnitthecke zuldssig.

- Sichtschutzwinde sind nur in Verlingerung der Haustrennwinde ( Terrassen ) in einer
Lange bis max. 3,00 m und einer Hohe bis max. 2,00 m zulissig

- Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m anzuordnen

Miillbehilter sind fremder Einsicht zu entzichen.

Hohenlage der baulichen Anlagen

-t A

(§9 Abs. 1 Nr. 2 mit § 9 Abs. 2 BauGB )

- Die im Bebauungsplan festgesetzten maximal zuldssigen Firsthohen ( FH ) beziehen sich
auf NN.

Die Hochstgrenzen der Gebiudehohen sind im Plan in den tiberbaubaren Flichen mit
WFH™ festgeserzt.

Das Gelande ist nach Fertigstellung der Baukérper so zu modellieren ( Verfiillen /
Abtragen ), dal die ErdgeschofifuBbodenhdhe im Mittel nicht mehr als 0,30 m dber dem
Erdreich liegt.

Dachaufbauten diirfen max. 40 % der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht
Uiberschreiten und missen cinen Abstand von mindestens 1,25 m von den Giebelseiten

einhalten

- Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 Nr. | und 2 BauNVO ( WR ) sind nicht zulissig.

Gestalterische Festsetzungen

Zusammengebaute Hauser missen eine einheitliche Firstrichtung bilden

Die duBere Gestaltung der Gebiude soll dem bergischen Charakter Rechnung tragen.
Hierbei sind fiberwiegend die Farben schwarz / anthrazit, weiB und bergisch-griin, bei Holz
auch naturfarben einzusetzen

Fiir die Fassaden sind heller Putz oder Klinker, fur Verkleidungen Holz oder Schiefer
zuliissig

Zusammengebaute Hauser milssen eine einheitliche Gestaltung der Dachhaut in Bezug auf
Material und Farbe sowie die Dachneigung haben.

OFFENLEGUNGSEXEMPLAR ), AUSFERTIGUNG

Wohngebaude
Wirtschafts- und Industriegebaude

Flurgrenze
Flurstucksgrenze

Grundsticksgenze mit Grenzstein
Boschung

Hohenlinie

Kanaldeckel

vorhandener Kanal

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{ §9 Abs Y Nr. ' BauGB und §§ 1 -

11 BauNVvD |

wy

o c

v
o

wr =

Kleinsiedlungsgebiete [ § 2 BauNVO )
Reine Wohngebiete { § 3 BauNVvO )
Allgemeine Wohngebiete ( § & BauNVvO )
Besondere Wohngehiete | § 4La BauNVD )
Dorfgebiete ( § 5 BauNVO )
Mischgebiete | § 6 BauNVO )
Kerngebiete | § 7 BauNvO )
Gewerbegebiete ( § 8 BauNVD )
Industriegebiete ( § 9 BauNvO )

Sondergebiete, die der Erholung dienen
{ § 10 BauNVvO0 ),

Sonstige Sondergetiete ( § 11 BauNVD )

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

~ [T}\) B) o

co BB
:

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
geschiossene Bauweise

abweichende Bauweise

Bei Gartenhofhdusern ist neben der geschiossenen

Bauweise einseitige Grenzbebauung zu den Nachbar-
grundstucken zulassig

Baulime
Baugrenze
uberbaubare Grundstucksflachen

nicht oberbaubare Grundstucksflachen

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

| § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB |

Straflenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

E Of fentliche Parkflache

Fulgangerbereich

Verkehrsheruhigter Bereich
S —— Straflenbegrenzungslinie

i Fullweg

R Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

v Einfahrt

Einfahrtsbereich

il

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Bahnanlagen

E Parkanlage

RVB Regenversickerungs-
- becken
Egg Dauerkleingarten
6 Spielplatz
+ , *| Friedhof Kategorie A. B. C°

Offentliche Grunflachen

Private Grunflachen Y

«Gemal RAErl d. Innenministers v 3107 1974
V-

29031978 ( MBI. NW_1978 5. 649 )

901.11: MBI 1974 NW. S 1072, ged d
RAErl v. 27.081976 ( MBI. NW 1976 S 1986l

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

{§9 Abs 1 Nr 20 und 25 BauGB )

MASS DER BAULICHEN NUTZNG

[ §9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvD )

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstmaf

als Mindest- und Hochstmaf
Dachgeschofl als Vollgeschall
zwingend

Grundflachenzahl | GRZ )
Gescholflachenzahl ( GFZ )

Baumassenzahl ( BMZ )

Hohe baulicher Anlagen

.m

uber NN
als Hochstmaf
TH

FH

Max. Hohe in Meter
uber Normalnuil

Siehe

Traufhohe
Textliche Festsetzungen

Firsthahe
gleich oder kleiner

gleich oder grofler

Flachen fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Schule
Kirche und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Enrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Elnrlchiungen

Post

Feuerwehr

FLACHEN FUOR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

| §9 Abs 1 Nr. 12 und 4 BauGB )

p—
i Flachen fir Ver-und Entsorgungs-
— anlagen

0 Elektrizitat @ Abwasser
()  Gas @) svra
O Fernwarme () Ablagerung
O Wasser

i
| F:Tl"[:j'

00 0

o|

o

o|

o

‘ o|
{o 000

Umgrenzung von Flachen far Mafinahmen
zum Schutz. zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

| §9 Abs. 1 Nr 20 BaulB )

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen ., Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

[ §9 Abs

()  Baume
@! Sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mt Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

({ §9 Abs. T Nr. 25 Buchstabe b) BaulGB )

Sonstige Bepflanzungen

Baume

1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB )

C::D Straucher

@ Straucher

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN

[ §9 Abs & BaulB und Wasserflachen )

HAUPT VERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNG

[ § 9 Abs 1 Nr_ 13 BauGB |

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Sportanlagen

Spielanlagen

—4&—4& Dberirdisch

Die Kapazitat/ Dimensionierung der Leitungen sowie
ihre Schutzstreifen sind im Plan naher bezeichnet

G Gasleitung
A Abwasserleifung S Stromleitung
FLACHEN FOR AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN

{ §9 Abs 1 Nr. 17 BauGB |

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

I §9 Abs 1 Nr_ 16 BaulGB )

wasserflachen

Umgrenzung van Flachen fir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflisses

Regenruckhaltebecken

Uberschwemmungsgebiet

Flachen fir Aufschottungen

Flachen fur Abgrabungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts | § 9 Abs. 6 BauGB )

Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen ( unbewegliche Kulturdenk-
male ), die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung der Flachen mt wasserrecht-
lichen Festsetzungen

HWL Wasserleitung

vorhandene Versorgungs- bzw
Abwasserieitung

[ — — T, Umgrenzung von Flachen fir Nebenaniagen

' Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
g

l (§9 Abs 1 Nr & und 22 BauGB )

St Steliplatze TGa Tiefgaragen
Ga Garagen GSt Gemeinschaftssteliplatze
C Carport GGa Gemeinschaftsgaragen

Spielplatz

Tt  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
i I e ] e 8 | § 9 Abs. 1 Nr. 21 BaulGB )

bei schmalen Flachen

G Gehrecht zugunsten der
F Fahrrecht zugunsten der
L Leitungsrecht zugunsten der

a Anlieger
Erschlieflungstrager
4 Allgemeinhet

Umgrenzung der Flachen fir besondere

W' u Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteimnwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
A a at § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abss BauGB )
VvV V V| Umgrenzung der Gebiete in denen bestimmte
[> <] die Luft erheblich verunreinigende Stoffe
nicht oder nur beschrankt verwendet werden
AN A dirfen
[ §9 Abs. 5 Nr. 23 BauGB )
Umgrenzung der Flachen / Schutzflachen, die
é von der Bebauung freizuhalten sind
FAVAVAVAY ( § 9 Abs. 1 Nr_ 10 / 24 BaulGB )
=== Umgrenzung der fFlachen, deren Boden erheb-
4 lich mit umweltgefahrdenden Stoffen
B | belastet sind
x5 { §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB )

F Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
¥ besondere Vorkehrungen gegen auflere Ein-
K y wirkungen erforderlich sind

& ( §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB )

s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z B
. von Baugebieten oder Abgrenzung des Mafles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
| zB § 1 Abs 4 § 16 Abs. 5 BauNVvO )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BaulGB !

An?eferhg'r nach Katasterunterlagen und artlicher
Au

messung. Die Darstellugﬂ des gegenwartigen
Zustandes - Februar
wird als richtig bescheinigt

Haan. den 43~J'l‘4.. 4”’

Dipl -Ing. Franz Leinfelder
Offentl. best. Verm-ingenieur
wilhelmstrafle 33 L2781 Haan
Tel. 02129/ 9343-0 Fax.: 9343-30

Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungs-
planentwurfs i

Leichlingen, den

Ubersichtsplan Mafistab 1:5000

Dieser Plan ist gemall § 2 (1) des BauGB in der
Fassung vom 08.12.1986( BGBI | S 2253 ) durch
Beschlull des Rates der Stadt Leichlingen vom

.zo. 10.1??? aufgestellt worden

Leichlingen, den 0 8. RZ 1999

| Der Birgermeister

Der Aufstellungsbeschlull des Rates uum-ZO-"D-"‘?‘W

wurde gemall § 2 ( 1) des BauGB in der Fassun
vom 27.08.1997 ( BGBI. | S. 2141 ) am 23,.04,4%&
ortsublich bekannt gemacht

03 Sep. 1998

Der Burgermeistzr
l. A

Leichlingen, de

| Techn Dezernent )

Nach ortsdblicher Bekanntmachung am 23.0/!1446

erfolgte die Beteiligung der Burger an der Bau-
leitplanung gemall § 3 ( 1) Bau in der Fas

sun
vom 27081997 ( BGBL. | S. 2141 ) amas".a,z,ajlga.gmg

Leichlingen deba EP- l%

Der Burgermeister
LA

{ Techn. Dezernent )

Nach ortsdablicher Bekanntmachung am 22,05.1976

ist dieser Plan mit Begrindung gemall § 3 ( 2 ) des
BauGB in der Fassung vnmi?o 1997 ( BGBI_|

S 2141 ) in der Zeit vom SROKTIGELs 3".08'm8

offentlich ausgelegt worden

Leichlingen. denn 3. SEP 1%

Der Blrgermeister
I A

( Techn. Dezernent )

HINWEISENDE DARSTELLUNG

| Keine Festsetzungen )

1 Die Unterteilung der Straflenflachen
2 Die geplanten Grundstucksgrenzen
3 Die innerhalb der uberbaubaren Grundsticks-
flachen eingetragenen geplanten Gebaude
& Die Anordnung des Larmschutzwalles
RECHTSGRUNDL AGEN

FLACHEN FOUR DIE LANDWIRTSCHAFT
UND WALD
| §9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB |

GESTA.TUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

{ § 81 BauNV0 in Verbindung mit § 9 Abs & BauGB |

PR el Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fdr wWald

Dachneigung z B

D«20°
Dy 20°
D20° - 4LB"°
“«— —»

flacher als FD Flachdach
steiler als SD Satteldach
Mindest-/ wD walmdach
Hochstgrenze

Firstrichtung

Baugesetzbuch [ BauGB | in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08121986 ( BGBI. | S. 2253 ) zuletzt geandert

durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11.01.1993 ( BGBI 1 S 50 )
Baugesetzbuch | BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997( BGBI | S 2141 )

Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 23.01.1990
( BGBI. | S. 132 ) in der derzeit goltigen Fassung

Bauordnung for das Land Nordrhein-Westfalen { BauO Nw |
vom 26061984 | GV NW S 419/ SGV NW 232 )
in der derzeit gultigen Fassung

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen

in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984

{ GV NW S: 419/ SGV NW 2023 ), zuletzt geandert am
07.03.1990 { GV NW S. 141}

Planzeichenveraordnung 1990 ( PlanzV 90 | vam
18.12.1990 ( BGBIL. | Nr. 3 vom 22011993 ).

Der Rat hat diesen Bebauun%splan gemall § 10 (1) des BauGB
in der Fassung vom 27.08.1997 ( BGBI | S. 2141 )

in Verbindung mit §§ 4 und 28 der Gemeinde-

ordnung fur das Land Nordrhein-westfalen

in der Fassung vom 13.081984 ( GV NW S. 475 | am
.;4_435“& als Satzung beschlossen

Leichlingen, den 0& MRZ 19%

Der Burgepmeister

Dieser Bebauungsplan wurde gemall § 10 { 2 ) BauGB
am angezeigt
Zu diesem Plan gehort die Verfugung vom

Az

Kdln, den

Bezir gierung Kaln

Im Aufrrage

Der Beschlull des Bebauungsplanes durch die
Stadt ist gemal § 10 (3) des BauGB in der
Fassung vom 27.08.1997 ( BGBI. | S. 2141} am
zﬂutgfunsﬂbhth bekannt gemacht worden

Leichlingen, den Ua MRZ. 19%

rmeister

Mit Inkrafttreten diese Planes treten auller Kraft

und. soweit vom Planbereich erfaft, die sprechenden

Teile des

Leichlingen, den

Der Bafgermeister

STADT
LEICHLINGEN

Bebauungsplan
W 18

Gebiet

Blutenweg

Witzhelden
Flur 9

Stenc 13.07.1996

Gemarkung
MaBstab 1: 500;




