v T ———
o

A u f | a Qg e n

gem. Genehmigungsverfiigung des Regierungs~-

i prdsidenten vom 25.7.1974 - Az 33.4 - 12.28 %
w & & 5 & =
P o Auflagen: ?:,
| . 4
; 1.1 Gem&B § 16 BauNVO ist zur ausreichenden Bestimmung des MaBes \<152225ﬁt
der baulichen Nutzung iIn allen WA-Gebieten die GRZ nachzutragen.

1.2 Aus GriUnden der Rechtssicherheit ist im Planvermerk Uber den

SatzungsbeschluB das Datum des Beschlusses vom 12.9.1972 ein-
zuflgen.

1.3 Wegen der fehlenden Begriindung der baugestalterischen Absichten

sind die gestalterischen Festsetzungen, die auf § 103 Abs. | A BauGrEnze : ENTFALLT

Nr. 1 BauONW (wie z.B. die Dachneigungen) beruhen, und die

. 1.4 In den "sonstigen text!ichen Festsetzungen" des Bebauungsplans

; sind aus Grinden der Rechtssicherheit folgende Anderungen er-
forderlich:

\ a) Da sich die im Vorspann zitierten Rechtsgrundlagen nur auf

: baugestalterische Festsetzungen erstrecken und die im fol-

i genden unter den Ziffern | bis 10 enthaltenen Textteile auch

f Festsetzungen nach anderen Rechtsvorschriften beinhalten,

r sind die Rechtsgrundlagen entsprechend neu zu formulieren.
Bei der Neuformulierung ist zu beachten, daB in das Zitat

I\ der Rechtsgrundlagen die "I11. DVO zur Anderung der |. DVO

}. zur Durchflihrung des BBauG vom 21.4.1970 (GV.NW 1970 §.299)"

| aufzunehmen ist und nach dieser Verordnung in Bebauungs-

IL plé&nen nur noch gestalterische Festsetzungen nach § 103
Abs. 1 Nr. 1.2 und 4 BauONW festgesetzt werden k&nnen. Die

| auf dem Plan enthaltenen Rechtsgrundlage des § 103 Abs. 1
Nr. 1-3 BauONW ist daher zu &ndern.

b) Der gesamte Wortlaut der Ziffer 1 ist zu streichen.

c) Der Wortlaut der Ziffer 4 ist wie folgt zu &ndern und zu
ergdnzen:
".iiiii...k8nnen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen gemdB § 23 Abs. 5 BauNVO Garagen zugelassen werden."

d) Der gesamte Wortlaut der Ziffer 9 einschlieBlich des Im Plan
enthaltenen Planzeichen Nr., 13.7 fUr den aufgrund des Schall~-
gutachtens des TUV K&In vom 12,12.1973 nicht mehr erforder-

. lichen Erdwall ist zu streichen.

‘ e) Der gesamte Wortlaut der Ziffer 10 ist wegen der fehlenden
Rechtsgrundlagen und den inzwischen vorgelegten Baulasten
als ausreichende Sicherung der erforderlichen Schallminde-
rungsmaBnahmen zu streichen.

1.5 In den WA-Gebieten, in denen die GeschoBzahl mit "I/11" ange-
A geben wurde, ist die GeschoBfestsetzung in "||" (Hochstgrenze)
Zu dndern. Die Zeichenerkl&rung ist dieser Anderung anzupassen,

1.6 Der Planvermerk iiber die Aufhebung des bisher verbindlich ge-
‘ wesenen "Baustufen- und Bauzonenplans vom 13.7.1959" ist zu
; streichen, da die Aufhebung fiir den Bereich der AuBenortscha'ft
Bremersheide bereits mit der ortsiibl ichen Bekanntmachung vom
24.2.1969 rechtsverbindlich geworden ist.
]

1.7 Die mit BeschluB des Rates am 15.2.1973 erfolgte Umwandlung des
Flurstickes Nr, 26 (Flur 2) in "Fléche fUr die Landwirtschaft"
ist auf dem Plan besonders zu vermerken und das in diesem Zu-
sammenhang in orange verwandte Planzeichen zu erldutern,

1.8 In die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes ist "§ 9 Abs. 1
BBauG" aufzunehmen.

FATTE
Die GRZ wurde in allen WA-GCebiéten unter (:) nachgetragen.

.4.'
£y V.23 \;;
Im Planvermerk iiber den SatzungsbeschluB ist das Datum des Beschlu

ses vom 12.9.1972 eingeflgt und mit (:) gekennzeichnet, \

Zu “3:
Die baugestalterischen Fesfsafzgngan. die auf § 103 Abs. 1 Nr. 1
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BauONW beruhen, wurden unter gestrichen, die textlichen Fest-
setzungen Ziffern 3,5,6 und 127"die gestrichen wurden, sind mit
gekennzeichnet.

Zu 1.4:
a) Der Vorspann der "sonstigen textlichen Festsetzungen" wurde
unter (:) gestrichen und unter @E; neu formuliert.

b) Der Wortlaut der Ziffer 1| wurde unter (:) gestrichen.

| > c) Der Wortlaut der Ziff. 4 wurde unter (:) teilweise gestrichen
¢ und wie folgt ergédnzt:
- ".vevs. gem. § 23 Abs. 5 BauNVO Garagen zugelassen werden."

d) Der gesamte Wortlaut der Ziff. 9 ist unter (:) , die dazugehd-

renden Planzeichen unter gestrichen.
e) Der gesamte Wortlaut der Ziff, 10 ist unter gestrichen.
2u 1.5

In den WA-Gebieten, in denen die GeschoBzah!l mit "I1/1I" angegeben
wurde, ist diese gestrichen worden und unter () in |l-Geschossig-
keit als Hbchsfgrze gedndert. Das Planzeichén ist in der Zeichen.

erkldrung unter erldutert,

Zu 1.6:
Der Planvermerk Uber die Aufhebung des "Baustufen- und Bauzonenplans
wurde unter f@» gestrichen.

! Zy 1.7:

Die erfolgte Umwandlung des Flurstiuckes Nr, 26 (Flur 2) in "Fléche

j fur die_Landwirtschaft" It. BeschluB des Rates vom 15.2.1973 ist

unter auf dem Plan besonders vermerkt. Das In diesem Zusammen-
} hang verwandte Planzeichen ist unter &?5 erl8utert.
Zu 1.8:

In dle _Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans ist "§ 9 Abs. 1| BBauG"
unter aufgenommen. : . : :

Anderungen aufgrund dieser Genehmigungsverfligung erfolgten in
violett (:) "

Leichlingen, den 2., Oktober 1974
| )BC Stadtdirektor
\vert retung:

z & Hrundstﬂchsuinrrlodjgung
Im Bereich der Vorgarten zwischen benachbarten Grundstiicken und

: . an
der -trauunhegrqnzungsl1n1u sind\ Spriegelzédune oder llecken bis zu
einer lohe von 0 80 m zulidssig.

ie hofseitige Linfriedigung ist, sofern eine solche notwendig ist,
mit “aschewdraht bis 1,25 m Héhe zulassig.
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o Auf den nicht iiberbaubaren farundstiucksflachen sind gemaB & 23 (5)
BauiVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) DaulNVO0 ausgeschlosscn.
Aufier den im Lebauungsplan enthaltenen '"lidchen Fiir Stellplitze und

Garagen konmen auf den nicht iiberbaubarcn AN LS LHCIE T T A0 01 ee——

QemdP §23 Abs.& Bav NVO Garagen zuge. =

= ; e 3
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7. Naragen miussen von der §trancnheg;enzungslinie einen Abstand von
mindestens 5,00 m haben, um das Abstellen von Fahrzeugen vor Ga-
ragen zu gewahrleisten. Dies gilt auch fir Grundstiicke, bei denen
“die Distanz zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der baugrenze
weniger als 5,00 m betragt. ’

© |
@ lassen werden,
6

. Zusammengebaute Garagen miissen eine gestalterische Einheit bilden.

11. Uas Aufstellen von Leitungsmasten in den Vorgdrten und neben den
ildusern ist nicht® zulassig. ;

textlichen Festsetzungen Ziff. 3, 5, 6 und 12 zu streichen. NY NEv 1
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f Iji”% keit Hochstgrenze, damit t.ll’izig ein h&ﬁblﬁ des Sou-
4$ ! tn:ﬁb‘iu erfolgen kann. g

. ~ Bei llanggelénde

diirfen die ‘I:;Fuﬁsqoi'u bergseitig hich-

2t stens 3,25 m und talseitig hichstems 5,50 m iber der
‘ ' Geldndeoberflidche liegen. " . %
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rung gem. § 13 BBauG —.

durch RatsbeschluB rm
vom 09.02.1983 /|
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Leichlingen, den
02, Mirz 1983
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- —
——

18 003

®

Aufstel |l ung

der sonstigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans

Dieser Plan enthilt Festsetzungen gem § 9 Abs. 1 BBauG vom 23. Juni
1960,

Bestimmungen der BauNVO vom 26. November 1966 sowie der Plan-

Apri|

zelchenverordnung vom 19. Januar 1965 mit den Ergénzungen der DIN
(Zelchen

fir Bebauungspl&ne) vom September 1968,

' Die gestalterischen Festsetzungen beruhen auf § 103 Abs. Ziff. ¥,
2 und 4 BauONW in der Fassung vom 27. Januar 1970 in Verbindung
, mit § 9 BBauG und § 4 der 1. Durchfilhrungsverordnung des Bundes-
baugesetzes vom 29. November 1960 sowie des § 4 der 3. Verordnung
' zur Anderung der 1. Durchfilhrungsverordnung zum Bundesbaugesetz
1970.
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PLANZEICHEN UND [HRE ERLAUTERUNG

karte der Flurbereinigung Leichlingen. Die
im Flurbereinigungsplan entstandenen neuen
Grundstiicke sind in schwarz nachgewiesen,
Der Flurbereinigungsplan der Flurbereinigung

) ART DER BAULICHEN NUTZU NG ; ‘ VERKEHRSFLACHEN BAUL. ANLAG.U. EINRCHTG. F. D. GEMEINBED. MASS DER BAUL. NUTZUNG BAUWEISE , BAULINIEN , BALGRENZEN
WOHNBAUFL ACHEN GEMISCHTE BAUFLACHEN GEWERB‘L!C.H'E":BAU’E'LACHEN SONDERBAUFL ACHEN STRASSENVERKEHRSFLACZHEN ZAHL DER VOLLGESCHOSSE OFFENE BAUWEISE o VORGESCHL GEBAUDESTELLUNG e Y
i A1 ' OFFENTL. PARKFLACHEW _a | FLACHEN 0. BAUGRUNDST. F. DEN GEMEINBEDARF ALS HOCHSTGRENZE 1 NUR EINZEL- UND A FIRSTRICHTUNG
TN . 1 E o] 52 @ DOPPELHAUSER ZULASSIG
v Jt FLAC Lj GEST VERWALTUNGSGE BAUDE IRCH
KLEINSIEOLUNGSGEBIETE | WS | DORFGEBIETE . i GEWERBEGEBIETE (ot | | wocHenewowauscemere  [SW ] VERKERRSFLACHE MITIBRUNGESTALTUNG £ KIRCHE ZWINGEND I, | I DACHFORMEN
) o~ 1 ' !
B EE STRASSENBEGRENZUNGSLINIE —— SCHULE BN aiiewsap m TRAUFHOHEN (4 N N.) . 1236 FLACHDAC H F e
| o GESCHLOSSENE BAUWEISE 9
) ABGRENZUNG DES GEHWEGES i, 1M KRANKENHAUS KINDERTAGESSTATTE GRUNDFEL ACHENZAHL 04 g PULTDACH P
REINE WOHNGEBIETE MISCHGEBIETE E INDUSTRIEGEBIETE [E SONDERGEBIETE Eﬂ KINDERBARTEN [ % | . SaBi:iiiE l
LANGSNEIGUNG DER PLANSTRASSEN e 2L5%4 THEATER m R T, o« GESUHOSSFLACHENZAHL '03 e SATTELDACH S
HU U ‘ :
== HOHE UBER NN VORHANDEN 124 67 JUGENDHEIM o BAUMASSENZ AHL EX) BAUGRENZE o WALMDAC H WE
ALLGEM WOHNGEBIETE KERNGEBIETE E HOHE UBER NN  GEFLANT (124,67) AVGENDHERBE RGE FEUERWEHR LF ZAHL DER VOLLOESCHOSSE @ NICHT UBERBAUBARE GRUND- ey
SICHTLINIEN | POST AlS HECHSTGRENEE I STUCKSFLACHE { YORGARTEN) i - et iy
FLACHEN FIJR VERSORGUNGSANLAGEN GRUNFLACHEN SONSTIGE FLACHEN | SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND_EESTSETZUNGEN KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
! E : _ ' T+ (o ] B T —_—— — —
FLACHEN- FUR VERSORG ANL. 0D, FUK DIE VERWERTG. 0D [Ej: Ermﬁ ] FLACHEN FUR STELLPLATZE S ey ABGRENZ UNG UNTERSCHIEDL NUTZ * * o 0 e NATURSCHUTZGEBIET ELLUH,;% HOHENSCHICH TLINIEN & MESSUNGSZAHLEN 120
ITIGUNG YON ABWASSER OD. FESTEN ABFALLSTOFFEN GRUNFLACHE . FL FUR AUFSCHUTTUNG.” - : Y 3 e kst R ) ™ , U T |
PRas ‘ ¥ b [—'l — o FL F. GEMEIMNSCHAFTSETEL!L PLATZE L_Gci__, =J 3REFEZE O RAUML GELTUNGSBERE!I- il SR [} DEM LANDSCHAF TS5 HUTZ EL QLI u;% SGEMARKUNSGRENZE S50 0 il 1S BOSCHUNTG !l | ! |7 ZAUN el nk Bb
ELEKTR.- WERK @ WASSERWERK &) PARKANLAGE ") | FLF. ABGRABUNG OD FUR DIE ' PLACHEN T SARADEN ' Ga Ciikp, GRS [BEBAUUNG S PLANES UNTERLIEGENDE FLACHEN iy
- GEWINNUNG VON BODENSCH . p A Lo ’ Efyfa FLURGRENZE e T MAUER e HECKE o.._.9
GASWERK @B UMSPANNWERK C) ZELTPLATZ L€ ey k L aGa :] VON DER BEBAULNG FREIZUMAL- {LL; WASSERSCHUTZ GEBRIET x;_.ZE
[::J WASSERFLACHEN L i Rt F. [[FENTIRSCHAPTS SARNAEY TRENBE SEHUTCFLACHE 7 7 T FLURSTUCK S GRENZE FLURSTUCKNUMMER 7
WASSERBEHALTER BRUNNEN @ BADEPLATZ E_ IV ER _ A y . s, Mk QUELLENSCHUTZGEB(ET Lo —de E VORH ___ _  _ GEPLANT IS L g
—a FL F. DIE L ANDWIRTSEHAFT : BAUGRUNDSTUCKE FUR HBESON P —_— VORH BAUME (ZU ERHALTEN) e iy (e HAUSNUMMER (451
o | NE e g ] Nt ! = I o 1 ! ETE"
UMFORME RS TATION @ KLARANLAGE © FRIEDHOF t i e DEBE ' [PAULICHE ANLAGEN —] b J SE UBERSCHEMMUNGSGE B A EIGENTUMSGRENZE PURELFL 2 r r
. =7 FL.F. DIE FORSTWIRTSCHAFT LR MIT GREH-. FANR. UND ‘LEITURGE- S S ANZUPFLANZENDE BAUME ) '-—.:&J("' . - WOHNGE BAUDE I
PUMPWERK v {1 HAUPTABWASSERLTG. —4——<4— | DAUERKLEINGARTEN e EEHTER E FLACH E a b 5 et el o el —d bt ot i [:.:]
' = FL. FUR LAND- ODER AT RECHTEN ZU BELAST FLACHEN ,———— ANZ UPFLANZENDE BAUMGRUPPEN b TEXT — SAMERUNGSGEBIETE CARAGEN- U, STELLFLAEMEN ____._.__ WIRTSCHAFTS-U INDUSTRIEGEB
JLLB TIG.- ANL. TRAFOSTATION : tes L B - — : o
MULLBESEITIG.- AN ® R.A 0 E] SPORTPLATZ — FORSTWIRTSCHAFT _%J ;UZUN:STEN DER AN;IEO(;EGR : MULLBOXEN ;““M“u—‘—'; UMGR D BAUFL OHNE VORGES ll_:_,_ MESSUNGSLINIEN e el OFFENTL GEBAUDE !".‘,'RL_HE]
1 | " : 52 UNST VERS GS5TR T R I R R CRE - LE ABWA SEITI -
|- £ ETMEE 12 WERK D GASDRUCKREGLERST. G| SPIELPLATZ L FLACHEN F. ERWERBS- T EREATRN, PRA i ‘ - o CENTRRME S ANWASSERDESE | 110 ] ,
SR - Al : STRASSENACHSE 0, SCHNITTE el ol
S GARTNE REIEN VON DER BEBAUUNG FREIZU- UMLEGUNGSGRENZE (VORH.) 2
5 “ HALTENDE GRUNDSTUCKE 'E::ZE::Zg UMLEGUNGSGRENZE [VORGES ) ENDPUNTE D LANGENSCHNITIE A_ __ _ 8
(-3 8 " | | - :

' _ o A thaas: int mhaia DER EINGETRAGENE ENTWURF ENT- DIESER PLAN IST GEMASS § 2(1) BBAUG NACH DER BEKANNTMACHUNG IN DEN m: DER RAT DER STADT HAT DIESEN BEHAU- DIESER PLAN IST GEMASS & 11 BEAUG. DEN AUFLAGEN DES REG, PRAS Eilsfi NACH S 12 DES BBAUG VOM 2361960 IST DIE GE -
Die vorliegende angru ag , a VOM 23.6.1960 DURCH BESCHLUSS DES RA- GESZEITUNGEN GEM. ORTSSATZUNG HAT Diy- LUNGSPLAN GEMASS § 10 BBAUG VOM 236 YOM 236 1360 MIT VERFUGUNG VOM HEU- IST DIESER PLAN NACH § i :
VergrbBerung der als Flur 12 und 13 der . . L i - 6(3) BEAUG NEHMIGUNG DES REG. PRAS UND DIE CFFENTL.

er € R _ TES DER STADT VOM 9. APRIL 19510 SER PLAN MIT BEGRUNDUNG GEMASS § 2(6) 18960 IN VERBINDUNG MITSS 4 UND 28 TIGEN TAGE GENEHMIGT WORDEN. JOM 2551960 AM PASEE WM Curcw 5 U G
Gemarkung Leichlingen durch Neukartierung " g it 42 i" 4 5. 1960 _ AUSLEGUNG DIESES PLANES MIT BEGRUNDUN )
im Nakutah 1 1 0000 wwtstandenss Dwteilungs- AUFGESTELLT 'WOREDEN. BBAUG. VOM 23.6.1060 IN DER ZEIT VOM | GO NW AM #M5.0%. 1378 ALS SAT- BESCHLUSS DER STADTVERTR. GEANDERT AM  §1 00 WA BEKANNT GEMACHT WORDEN.
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Leichlingen steht weder rechtskrdftig fest,
noch sind die rechtlichen Wirkungen einge-

Diisseldorf, den 19. Mai 1972
der L$gnde technische Beamte
Reg.Verm.Direktor
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