A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Das mit WA gekennzeichnete Gebiet wird gem. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Es wird festgesetzt, dass die in allgemeinem Wohngebieten (WA)
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind. Die
Festsetzung erfolgt auf Grundslage von 8 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO.

2. Mal3 der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlage (89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (4)
BauNVO, § 18 BauNVO, §19 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, einer
maximalen Firsth6he und einer maximalen Zahl der Vollgeschosse gemaR Eintrag im Plan
festgesetzt. Als Oberkante First gilt die Oberkante Schnittpunkt Dachhaut der Dachflache.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen/Immissionsschutz
(81 (4) Satz1 Nr.2und 8 9 (1) Nr. 24 BauGhB)

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen der nérdlich gelegenen L359 sind die Aul3enteile
der Gebaude entsprechend Larmpegelbereich 11l gem. DIN 4109 auszufuhren.

4. Verkehrsflachen (89 (1) Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Die Verkehrsflache ist als Mischflache ohne separate Ful3- und Radwegefiihrung. Die Anlage
von Baumpflanzungen, Stellplatzflachen, Grunflachen und Sitzgelegenheiten ist zulassig.

5. Garagen, Carports (8 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie in den daftr
ausgewiesenen Flachen zulassig. Garagen auf den Baugrundstticken sind mit einem
Mindestabstand von 5m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu errichten.

6. Nebenanlagen ( 8 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgarten (Grundstiicksflachen zwischen Verkehrsflache
und stralRenseitiger Gebaudeflucht) unzulassig. Auf den riickwartigen und seitlichen nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen sind nur Nebenanlagen zulassig, die dem Charakter des
Baugebietes dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen.

Anlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Warme, Wasser sowie der
Ableitung von Abwasser dienen sind ebenso wie fernmeldetechnische Nebenanlagen
ausnahmsweise zulassig.

B) Gestaltung der baulichen Anlagen, Dacher, Dachneigung

Die Hauptbaukdrper sind mit Satteldachern mit einer Neigung von 35° bis 40° auszufiihren.
Dachgauben und Zwerggiebel sind zuléssig. Die Einzel- oder Gesamtlange aller Gauben
darf max. 50% der Trauflange der zugehdrigen Gebaudeseite betragen. Fir die Dacher ist
eine dunkle Eindeckung zu wahlen. Die Dacher und Fassaden baulich verbundener
Gebaude (Doppelhauser) sind in gleichem Material und Farbe auszubilden. Fir
GebaudeaulRenwande sind Kunststoffverkleidungen unzuldssig. Die Dacher von Garagen
und Nebenanlagen sind als begriinte Flachdacher oder als geneigte Dacher mit einer
Neigung bis max. 25° auszubilden.

C) Grinordnung, MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Fur alle Pflanzmafinahmen sind ausschlie3lich standortgerechte, heimische Pflanzen geman
der Pflanzliste zu verwenden.

1. Stellplatze/Zufahrten

Private Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.
Zulassige sind Schotterrasen, Rasengittersteine mit Splittfillung, Pflaster (Beton- und/oder
Naturstein, flr Terrassen auch Holz) mit ausreichend Rasenfugen (mind. 3cm umlaufend).



2. Ausgleichsflachen
Die suidostlich befindliche Grinflache mit vereinzeltem Obstbaumbestand ist zu erhalten und
durch die Anpflanzung geeigneter Obstbaumarten zu erganzen und dauerhaft zu erhalten.

Die im Plangebiet befindlichen Ackerflachen sind aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung herauszunehmen und in extensive Wiesen- und Weideflachen umzuwandeln. Eine
Extensivierung kann dabei in Form einer 1-2 schirigen Wiese oder als extensive
Weideflache geschehen. Die Besatzstarke an Weidetieren darf dabei den Faktor 2 nicht
Uberschreiten. Die Besatzstarke ergibt sich aus:

Gesamtgewicht alle Weidetiere (dt)
Besatzstarke (dt/ha) = <2
Gesamte Weideflache (ha)

Zwischen der neugeplanten Wohnbebauung und der vorhandenen Hofstelle ist gemaf
Eintrag im Plan eine Obstwiese neu anzupflanzen.

3. Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Mindestens 20% der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit heimischen,
standortgerechten Laubb&dumen und Strauchern struktur- und artenreich zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzflachen sind dabei soweit mdglich, zusammenhangend und
raumlich vernetzt mit den Pflanzflachen benachbarter Grundstiicke anzulegen. Die Ubrigen
Vegetationsflachen sollen mit Rasen-, Stauden-, und Bodendeckerpflanzen begriint werden.

4. Grunflache langs der L359
Auf der Griunflache langs der L 359 ist eine Heckenpflanzung vorzunehmen.

5. Einfriedung
Grundstuckseinfriedungen sind mit Hecken vorzunehmen. Mauern sind nicht zulassig. Zaune
sind nur in Verbindung mit Hecken zul&ssig.

6. Garagenwande
Garagenwande, die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet sind, sind dauerhaft mit
Rankgewachsen oder Strauchern zu bepflanzen.

7. Millboxen
Stellplatze fur bewegliche Miillbehalter sind so anzulegen und abzupflanzen, dass sie von
der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kdnnen.

8. Bodenaushub/Erdanschittungen

Der aus den Baumafinahmen anfallende Gberschiissige Bodenaushub ist nach den aktuellen
abfallrechtlichen Bestimmung zu entsorgen. Erdanschittungen auf Ausgleichsflachen sind
nicht zulassig.

D) Hinweise
1. Pflanzliste

1.1 Vorschlagslisten mit heimischen ,,alten Obstbaumsorten®.

Pflanzqualitat:

Hochstamm, geman Gltebestimmungen des BdB, 2jahrig verpflanzt, Stammhdhe mind. 180-
200 cm, Stammumfang mind. 7cm, 4 kréftige Triebe einschl. Leittrieb.

Apfelsorten:
Befruchtersorten Sorten, die Befruchter benétigen

Dulmener Rosenapfel Jacob Lebel




Gelber Edelapfel Kaiser Wilhelm

Grahams Jubilaumsapfel Rheinischer Bohnapfel
Hauxapfel Riesenboiken

Maunzenapfel Roter Boskop

Onarioapfel Winterrambur

Prinz Albrecht

Rheinischer Krummestiel

Rote Sternrenette

Schafnase

WeilRer Winterglockenapfel

Birnesorten:

Befruchtersorten Sorten, die Befruchter benétigen.
Boscs Flaschenbirne Alexander Lucas
Conference Gute Graue

Gellerts Butterbirne Pastorenbirne
Gute Luise

Kostliche aus Charneu

Madame Verte

Neue Poiteau

Oberostreichische Weinbirne

Von Tongern

1.2 Vorschlagsliste mit heimischen Gehélzen Il. und Ill. Ordnung

Gehdlze II. Ordnung (Badume)
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
llex aquifilium Stechpalme
Salix fragilis Knach-Weide
Salix caprese Sal-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus avium Wild-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wild-Birne
Malus sylvestris Wild-Apfel

Gehdlze 1ll. Ordnung (Straucher):

Cornus mas Kornelkirsche

Coornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Cytisus scorparius Besen-Ginster
Crataegus monogyna Eingrifflierg Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Rainweide

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus mahaleb Stein-Weichsel

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Ros canina Hunds-Rose

Rosa Rugosa Apfel-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewéhnlicher Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball




2. Bodendenkmaler

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege Aul3enstelle Overath,
Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.



