Textliche Festsetzungen

1. Festsetzungen gem. 8 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Flache fur Stellplatze 8 9 (1) Nr. 4 BauGB

Auf den nicht tberbaubaren Grundstticksflachen sind Carports nur auf den im
Plan besonders gekennzeichneten Flachen zulassig. Garagen sind
ausgeschlossen.

Im Bereich der seitlichen Grundstlicksgrenzen ist im Anschluss an die
Carports die Errichtung eines Geréateschuppens von 3,00m Lénge zulassig.
Diese Gesamtlange darf max. 9,00 m betragen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 8a BNatSchG

1.2.1. Al: Anpflanzung und dauerhafte Unterhaltung einer Streuobstwiese
mit regional typischen Obstsorten. Stammumfang 8cm — 10cm, auf der
festgesetzten Flache gem. landschaftspflegerischen Fachbeitrag vom
Januar 2000.

1.2.2. Private Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchléassigen
Materialien zu befestigen. Zulassig sind Schotterrasen,
Rasengittersteine, Pflaster (Beton- und/oder Naturstein, fir Terrassen
auch Holz) mit ausreichender Rasenfuge (mind. 3cm)

Fur die Frostschutz- und Tragschichten dieser Flachen sind nur inerte
Materialien (z.B. Kies, Natursteinschotter) zulassig. Nicht zulassig sind
Hochofenschlacke und Miullverbrennungsasche o.4.

Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (2) BauGB

Die im Plan festgesetzte Firsthhe von max. 9,0m bezieht sich auf die
geplante Stichstraf3e. Bezugspunkt ist die StralRenhinterkante, gemessen in
Gebaudemitte.

Gestaltung gem. 8 9 (4) BauGB in Verbindung mit 8§ 86 (1)BauO NW

1.4.1. Dachneigungen und Hauptfirstrichtungen sind im Plan festgesetzt.

1.4.2. Dachformen und Dachneigungen sind bei zusammengebauten
Hausern (Doppelhéusern) einzuhalten.

1.4.3. Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind zuléssig, wenn
sie 40% der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten.
Sie missen mind. 1m Abstand voneinander haben und mindestens
1,25m von den Giebelseiten entfernt sein. Bei zusammengebauten
Gebauden (Doppelhauser) dirfen Gauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte an der Gebaudetrennwand aneinander gebaut
werden.

1.4.4. Im Bereich der Vorgarten sind Einfriedungen unzuldssig. Als Vorgarten
gilt die im Bebauungsplan besonders dargestellte Flache.

1.4.5. AuRerhalb des Vorgartenbereiches ist eine Einfriedung bis zu einer
Hohe von max. 1,20m als offene Einfriedung oder als Schnitthecke
zulassig.

1.4.6. Im Bereich der Terrassen ist ein Sichtschutz mit einer Hohe von max.
2,00m und einer Tiefe von max. 3,00m zulassig.

1.4.7. Die Anstellflachen fur Millbehélter im Vorgartenbereich sind gegen
Einsicht abzuschirmen und zu begrtinen.




2. Festsetzungen gem. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

2.1.  AusschluR ausnahmsweise zuldssiger Nutzung gem. § 1 (6) BauNVO
Die nach 8 5 (3) BauNVO aufgefihrten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind ausgeschlossen.

2.2.  Ausschlul’ zuldssiger Nutzung gem. 8 1(7) BauNVO
Die nach 8 5 (2) Nr. 8 und 9 BauNVO zulassigen Nutzungen sind
ausgeschlossen.

Hinweise:
1. Zu beachtende Fachbeitrdage
1.1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom Januar 2000 von der Fa.
Umwelt-und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Vilmos Kren
1.2. Hydrogeologisches Gutachten vom 02.09.1999 des Biiros fir
Umweltgeologie — Fulling Beratende Geologen GmbH —
2. Kampfmittelbeseitigung
Bei Auffinden von Bombenblindg&ngern/Kampfmittel wahrend der Erd-
/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu
verstandigen.



