Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Artder baulichen Nutzung
(89(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 (6) Nr. 1 BauNVO) und 4(3) BauNVO
Die mit WR gekennzeichneten Gebiete werden gem. § 3 BauNVO als Reine
Wohngebiete festgesetzt. Die nach 8 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir soziale Zwecke sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2 Mal der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlage
(89(1) Nr. 1 BauGB, § 16(2) BauNVO, §§ 18-20 BauNVO)
Das Mal3 der baulichen Nutzung ist gemaR Eintrag im Plan tber die Grundflachenzahl
(GR2Z), die maximale Hohe des Erdgeschossfertigfulbodens (OKE) und die maximale
Gebaudehohe (GH) owie die maximal zulassige Wandhdhe (WH) festgesetzt. Die
Hohenfestsetzungen beziehen sich auf Normalnull (NN)
Als Wandhdhe (WH) gilt die Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder der obere
Abschluss der Wand. Die Hohe der Wand eines gegenliber der AuRenwand
zurlckspringenden Geschosses (Staffelgeschoss) ist bei der Ermittlung der Wandhdhe
nicht mit hinzu zu rechnen. Die zulassige maximale Gebaudehohe bezieht sich auf das
zulassige Gesamthéhenmalf eines Gebaudes.
In einigen Uberbaubaren Flachen sind Abschnitte mit unterschiedlichen Hohen
festgesetzt. Bei der Inanspruchnahme von zwei Abschnitten fuir ein Geb&aude ist die
Hohe des Abschnittes anzunehmen, auf dem der gréRere Gebaudeanteil liegt.

3 MindestgrofRe der Baugrundstiicke (89(1) Nr. 3 BauGB)
Die GroR3e der Baugrundstiicke darf 500gm nicht unterschreiten.

4 Garagen, Carports und Stellplatze (89(1) Nr. 4 BauGB)
Garagen und Carports auf den Baugrundstiicken sind so anzuordnen, dass vor dem
Garagentor bzw. vor dem Carport ein Stauraum von mind. 5,0m zur erschlieRenden
Verkehrsflache hin eingehalten wird.

5 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&auden (89(1) Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig. Die kleinere
Wohnung darf 30% der gesamten Wohnflache nicht tberschreiten.

6. Nebenanlagen (814 und § 23(5) BauNVO)
Nebenanlagen sind im Bereich der zu 6ffentlichen Straf3en hin gerichteten Vorgarten mit
Ausnahme von Miilltonnenbehaltern unzuldssig. Auf den rickwartigen und seitlichen
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind nur Nebenanlagen gemaf3 § 14 (1)
BauNVO, die eine Hohe von 2,3m Uber Gelande und ein Volumen von 15m?3 umbauten
Raums nicht Gberschreiten, zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind
im Plangebiet ausnahmsweise zuldssig. Der Abstand der Nebenanlagen zur
Grundstiicksgrenze muss mindestens 1m betragen.
Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 0,5m auch in dem Bereich, der von
jeglicher Bebauung freizuhalten ist, zuldssig. Stitzmauern sind nicht aus Pflanzsteinen
oder Pflanzringen herzustellen. Im Bereich der Rad- und Ful3wege sind Stitzmauern als
Gabionenwande auszuftihren.



Fihren von Versorgungsleitungen (89(1) Nr. 13 BauGB)
Alle Versorgungsanlagen und —Leitungen sind im Plangebiet unterirdisch zu flhren.

Aufschittungen und Abgrabungen (89(1) Nr. 17 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Héhenlinien setzen eine neue Gelandehdhe sowie die
Hohenlage der StraRenachse fest. Bautechnisch erforderliche Abweichungen sind
zulassig. Innerhalb der privaten Garten sind Aufschittungen und/oder Abgrabungen nur
bis zu 0,8m Uber bzw. unter der festgesetzten Gelandehdhe zulassig.

Stutzmauern sind bis zu 0,5 m Hohe zulassig.

Die nach geplanten Aufschittungen und/oder Abgrabungen sichtbare Wandhohe ist
malfdgeblich fur die Abstandsflachenberechnung nach 8 6 BauO NRW und die Ermittlung
der Geb&udehdhen.

In den mit WR 1 gekennzeichneten Flachen ist auf der Stidseite (Gartenseite) der
Gebaude eine Abgrabung bis zur OKFFB (Oberkante Fertigfu3boden) des
Souterraingeschosses zwingend vorzunehmen.

B) Gestaltung der baulichen Anlagen, Dacher, Dachneigung
(8 86 BauO NRW i.V.m. 89(4) BauGB)

Dacher

Die Dacher sind mit einer Neigung zwischen 0 und 45 Grad auszufiihren. Bei geneigten
Dachern ist die Dachdeckung mit anthrazitfarbenem Material auszufihren. Dachgauben,
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig. Die Einzel- oder Gesamtlange aller
Gauben, Aufbauten und Einschnitte darf max. ¥2 der zugehdrigen Trauflange betragen.
Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte in zweiter Ebene sind nicht zulassig.
Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind als begriinte Flachdacher oder als
geneigte Dacher mit einer Neigung bis max. 25° auszubilden. Die Verwendung glasierter
Dachsteine und — pfannen bzw. sonstiger glanzender Dacheindeckungen ist nicht
zulassig.

Von dieser Festsetzung nicht betroffen sind technische Anlagen wie Solaranlagen,
Kaminabdeckungen etc.

Materialauswahl
Als Hauptfassadenmaterial ist nur Putz in der Farbe weil3 oder Ziegel zu verwenden. Die
Garagen sind in dem gleichen Material wie das Hauptgebaude auszufihren.

Einfriedung

Einfriedungen sind nur in der Form von standortgerechten, heimischen
Heckenbepflanzungen oder als Zaun-/Hecken-Kombination zulédssig. Mauern und
geschlossene Zaune sind nicht zuldssig. Im Bereich der Stitzmauern (Gabionenwéande)
entlang eines FuRBweges dirfen Einfriedungen nicht héher sein als 1,0m

Mullbehalter

Private Stellplatze fur bewegliche Millbehélter sind so anzulegen und mit heimischen
Pflanzen zu begriinen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen
werden kénnen.

C) Hinweise

Bodendenkmaler/Kampfmittel

Bei den Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Bodenfunde und —befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind geman
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S. 227/SGV NW. 224) dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege bzw. der Gemeinde als Untere



Denkmalbehérde unmittelbar zu melden. Deren Weisung fur den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

Da eine Auswertung durch den Kampfmittelrdumdienst nicht mdoglich war, sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Eine schichtweise Abtragung
wird empfohlen. Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub
aullergewohnliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdéachtige Gegenstéande

beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die-Stadt-Leichlingen-und/oderdie
Bezirksregierung-Disseldorf—-Der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW, die

nachstgelegene Polizeidienststelle oder die zustandige Ordnungsbehdrde ist sofort zu
verstéandigen. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen, wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

Hauptversorgungsleitungen

Im ndrdlichen Bereich des Geltungsbereiches verlauft Ferngasleitung Nr. 12,
Gluckaufleitung DN 700, Blatt 185, mit Betriebskabel mit einer Schutzstreifenbreite von
10m der open grid Europe GmbH (friher E.On Ruhrgas AG) durch eine offentliche
Flache innerhalb des Plangebietes.

Verkehrswege innerhalb des Schutzstreifenbereiches sind unter Berticksichtigung der zu
erwartenden Verkehrslast mit einer Leitungsiberdeckung von < 1m anzulegen. Die
Uberdeckung sollte jedoch nicht groRer sein als 2m.

Bei der Bepflanzung ist zu beachten, dass Anpflanzungen von Baumen und tief
wurzelnden Strauchern zu bestehenden Versorgungsleitungen mit einem horizontalen
Abstand von mindestens 2,50m zwischen der Stammachse und der AuRenhaut der
Versorgungsanlage vorzusehen sind.

Die Bereiche des Schutzstreifens sind grundsétzlich von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Die Schutzanweisungen des Leitungstragers sind einzuhalten. Arbeiten im
Schutzstreifen bedirfen der vorherigen Zustimmung des Leitungstragers.



