Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.  Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (WR)

Die gemal § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind
unzulassig.

1.2.  Zulassiges Mal3 der baulichen Nutzung

Die talseitigen Baugrenzen dirfen durch Glasanbauten (Wintergarten) um bis zu 3m
Uberschritten werden. Terrassen dirfen die Grenze des jeweiligen Baugebietes nicht
Uberschreiten.

1.3. Stellplatze und Garagen

Stellplatze, Carports und Garagen durfen nur in den dafiir ausgewiesenen Flachen
liegen. Bei der Errichtung von Einfamilienhdusern missen 2 Stellplatze pro Wohneinheit
auf dem Baugrundsttick bzw. auf der mit entsprechender Zuordnung gekennzeichneten
Flache nachgewiesen werden.

1.4.  Flachen fur Aufschittungen und Ausgrabungen

Die innerhalb des Plangebietes entsprechend dargestellten Hohenlinien setzen eine
neue Gelandehohe fest. Die nachfolgend beschriebenen Festsetzungen fir
Aufschiittungen und Abgrabungen beziehen sich auf die so festgesetzte Gelandehdhe.
Innerhalb des Plangebietes sind Aufschittungen und Abgrabungen bis zu 1m Uber/unter
der festgesetzten Gelandehohe zuléssig, jedoch nicht hoher als die jeweils nérdlich
angrenzende private oder 6ffentliche ErschlieBungsflache.

Die nach geplanten Aufschittungen und Abgrabungen sichtbare Wandhothe ist
mafgeblich fir die Abstandflachenberechnung nach § 6 BauO NW und die Ermittlung
der Geschossigkeit nach § 2 Abs. 5 und 6 BauONW.

2. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Zif. 20 BauGB

2.1. Beseitigung von Regenwasser

Das Regenwasser von Dachflachen aus dem nérdlichen Teil des Baugebietes ist in den
offentlichen Mischwasserkanélen der angrenzenden Verkehrsflachen einzuleiten. Das
Regenwasser von Dachflachen aus dem sudlichen Teil des Baugebietes ist innerhalb der
mit ,V*“ gekennzeichneten Flache Uber geeignete Anlagen (Rigolen) zu versickern.
Vorgeschaltete Anlagen zur Regenwassernutzung sind zulassig. Das
Niederschlagswasser aus der mit G,F,L belegten Flache ist innerhalb derselben durch
geeignete Anlagen (Rigolen) zu versickern.

2.2. Stellplatze

Diese Flachen sind mit Rasenfugenpflaster zu befestigen. Die Fugenbreite muss
mindestens 3cm betragen. Fir Drain- und Tragschicht sind wasserdurchlassige
Materialien zu verwenden. Die Fugenverfillung hat mit Grauwackesplitt zu erfolgen. Die
Verwendung von Hochofenschlacke, Millverbrennungsasche u.a. ist nicht zul&assig.

2.3. Befestigte Flachen

Befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu reduzieren. Es sind nur
wasserdurchlassige Belage zulassig (z.b. Holzdecks, Fugenpflaster, wassergebundene
Decken). Alternativ kann die Flache in unmittelbar angrenzende Griinbereiche
entwassert werden.



2.4.  Flachen mit Pflanzgeboten

Kennbuchstabe A:

Hier sind auf 30% der Flache einheimische Laubbaume It. Liste Baume bzw. Obstbdume,
freiwachsende Laubgehdlzhecken It. List ,privat® und/oder Wiesen mit maximal 3maliger
Mahd/Jahr anzupflanzen bzw. anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bei den B&umen
wird der Kronenenddurchmesser It. List zur Berechnung herangezogen.

Darlber hinaus ist je angefangene 100gm ein Hochstamm-Obstbaum It. Liste
Obstbaume zu pflanzen. Die als ,zu erhaltenen“ gekennzeichneten Obstbaume werden
dabei angerechnet, sind aber auch durch einen fachgerechten Pflege- und
Verjungungsschnitt in ihrer Vitalitat und Lebenserwartung zu steigern.

Kennbuchstabe B:

Es ist eine freiwachsende Laubgehdlzhecke It. Liste ,Wildhecke® anzulegen. Die
Gesamtbreite muss mind. 3m betragen. Die Pflanzung ist mind. 2-reihig, versetzt, in
einem Raster von 1,4 auf 1,5 anzulegen.

Kennbuchstabe A und B:
In diesen Bereichen dirfen Stitzmauern eine Hohe von 1,5m nicht tberschreiten. Sie
sind als Trockenmauern auszufiihren.

2.5.  Erhalt vorhandener Baume
Die entsprechend gekennzeichneten B&ume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang hat
eine Ersatzpflanzung mit Hochstammen der Liste ,Obstbdume*® zu erfolgen.

2.6. Pflanzung von Baumen

Im Bereich der entsprechend gekennzeichneten Stellen sind 7 Baume mit einem
Mindest-Enddurchmesser von 8m |t. Liste ,Baume* zu setzen und dauerhaft zu erhalten.
Geringfugige Abweichungen von den festgesetzten Standorten sind zulassig, wobei die
den 5 Uberbaubaren Flachen zugeordneten 5 Baume innerhalb des jeweiligen
Vorgartenbereiches angeordnet werden mussen.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

3.1. Déacher

Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind in einer Breite von maximal der
halben zugehorigen traufseitigen Geb&udelange zulassig. Sie missen mind. 1m Abstand
voneinander haben und mind. 1,25m vom Ortgang entfernt sein. Sonstig Dachaufbauten
sind unzulassig.

3.2. Mauern an Grundsticksgrenzen

An Grundstiicksgrenzen sind Stlitzmauern bis zu einer Héhe von max. 1,5m zulassig.
Davon ausgenommen sind die mit Hohenangaben tber NN im Plan ausgewiesenen
Stitzmauern. Zur Einfriedung sind Mauern unzulassig

3.3. Antennenanlagen
Satellitenanlagen sind nur auf Dachflachen mit max. Abstand vom First von 2,0m
zulassig.

3.4.  Abfallbehalter
Die Standorte fur Abfallbehdlter sind fremder Sicht zu entziehen und einzugriinen.

Hinweise:

Zu beachten sind:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag von Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin Yvonne
Gdckemeyer vom 21.05.2001



- Gutachten zur Regenwasserversickerung vom Buro Flling Beratende Geologen
GmbH vom 21.03.2001,

- Kampfmittelraumdienst: Im unmittelbaren Baubereich ergeben sich keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Sollten Erdarbeiten mit erheblicher
mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindung fur Bauarbeiten oder
vergleichbare Arbeiten) durchgefihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen.

Gehdlzlisten:

Liste freiwachsene Hecken-Wildhecke — Pflanzqualitat 2-3 x verpflanzt, von 80-100 cm bis zu
125-150cm, Heckenpflanzen, ohne Ballen

Comus mas = Kornelkirsche

Comus sanguinea — Hartriegel

Corylus avellana — Haselnu3

Crataegus monogyna — Weil3dorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehe

Rhamnus frangula — Faulbaum

Riebes uva-crispa — Wilde Stachelbeere
Rosa canina — Hundsrose

Rosa glauca — Hechtrose

Rosa pimpinellifolia — Bibernellrose
Rosa rubiginosa — Weinrose

Salixx caprea — Salweide

Salix cinerea — Grauweide

Salix purpurea — Korbweide

Sambucus nigra — Holuner

Sambucus racemosa — Traubenholunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Wasserschneeball

Liste freiwachsende Hecken-privat (erganzend zu Wildhecke) — Pflanzqualitat wie Wildhecke

Amelanchier ovalis — Felsenbirne

Berberis vulgaris — Berberitze

Buddleia davidii in Sorten — Sommerflieder
Cytisus scorparius — Besenginster
Genista tinctoria — Farberginster

Hedera helix Arborescens — Strauchefeu
Philadelphus coronarius — Bauernjasmin
Salix urpurea nana — Kugelweide

Salix viminalis — Hanfweide

Syringa vulgaris + Sorten — Flieder

Liste Baume — Pfanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14cm, ohne
Ballen

(Botanischer Name — deutscher Name — Enddurchmesser)
Acer campestre — Feldahorn — 6m

Acer platanoides — Spitzahorn — 10m
Acer pseudoplatanus — Bergahorn — 15m



Alnus glutinosa — Schwarzerle — 8m

Alnus incana — Grauerle — 10m

Amelachier lamarckii — Felsenbirne — 6m
Betual pendula — Birke — 6m

Carpinus betulus — Hainbuche — 10m
Castanea sativa — El3kastanie — 10m
Crataegus monogyna — Weil3dorn — 4m
Fraxinus ornus — Blumenesche — 5m

Juglans regia — Walnuf3 — 15m

Laburnum anagyroides — Goldregen — 4m
Morus alba — Maulbeerbaum — 3m

Prunus avium — Vogelkirsche — 10m

Prunus mahaleb — Weichselkirsche — 6m
Pyrus communis — Holzbirne — 6m

Pyrus salicafolia — weidenblattrige Birne — 3m
Quercus frainetto — Ungarische Eiche — 10m
Quercus robur — Eiche — 20m

Sorbus aria — Mehlbeere — 6m

Sorbus aucuparia — Eberesche — 6m

Sorbus aucuparia edulis — ERbare Eberesche — 6m
Sorbus domestica — Speierling — 8m

Sorbus intermedia — Schwedische Mehlbeere — 6m
Tilia cordata — Winterlinde — 20m

Tilia intermedia Pallida — Kaiserlinde — 15m
Tilia x euchlora — Krimlinde — 10 m

Liste Obstbaume
Pflanzqualitat Hochstamm, Kronenansatz 1,8m, Stammumfang 8-10cm, inkl. Baumbock und
Verbil3schutz

1. Obst, 2. Sorten, 3. Enddurchmesser Hochstamm, 4. Enddurchmesser Halbstamm

1. Apfel

2. Champagner Renette, Gelber Edelapfel, Goldparméane, Gravensteiner, Kaiser Wilhelm,
Klarapfel, Roter Boskoop

3. 6m

4.5m

1. Birne

2. Boscs Flaschenbirne, Gute Graue, Gute Luise, Kdstliche von Charneu, Pastorenbirne,
Williams Christbirne

3.6m

4.5m

. Sauerkirsche

. Schattenmorelle in Selektionen
5m

45m
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. SuRkirsche

. Dénissens Gelbe Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schwarze Knorpelkirsche
. 6m

5m

BN R

=

. Pflaumen + Zwetschen



2. Buhler Friihzwetsche, Grol3e Grine Reneclaude, Hauszwetsche, Kdnigin Viktoria, The
Czar, Wangenheims Frihzwetsche

3.6m

4.5m



