Textliche Festsetzungen
Festsetzungen gemaR 8 86 Bauordnung NW (BauO NW)

- Der Vorgartenbereich darf nicht eingefriedet werden.

- Die Grundstiicke sind gegen die Verkehrsflachen lediglich mit Auftritten bis zu 0,15m
Hohe abzugrenzen.
Mit Vorgartenbereich ist die Flache vor dem Baukdrper gemeint, die sich zwischen
dem Baukdrper und der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten versehenen Flache befindet.

- AuBerhalb des Vorgartenbereiches ist eine Einfriedung nur bis max. 1,00m Héhe, als
offene Einfriedung oder als Schnitthecke bis 1,50 m Hohe zulassig.

- Sichtschutzwande sind nur in Verlangerung der Haustrennwénde (Terrassen) in einer
Lange bis max. 3,00m und einer Hohe bis max. 1,80m zulassig.

- Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5m anzuordnung.

- Millbehélter sind fremder Einsicht zu entziehen.

Hohenlage der baulichen Anlagen in WR und WA
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 mit § 9 Abs. 2 BauGB)

- Die Erdgescholifertigful3bodenhdhe der Gebaude darf nicht hdher als 0,30m tber der
Bordsteinoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. dem Auftritt des privaten
ErschlielBungsweges, in Hausmitte senkrecht gemessen, liegen.

- Die Hochstgrenzen der Geb&udehdhen sind in den Einzeichnungen im Plan
festgesetzt. (siehe Nutzungsschablone).

Hierbei ist die Traufhthe der Abstand gemessen zwischen dem EG-FertigfuRboden
und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximal zulassigen Firsthéhen (FH) beziehen
sich auf die Bordsteinoberkante in Hausmitte senkrecht gemessen.

- Dachaufbauten dirfen max. 40% der Lange der jeweiligen Gebéaudeseite nicht
Uberschreiten und mussen einen Abstand von mindestens 1,20m von den
Giebelseiten einhalten.

- Werden Dachaufbauten (Dachgauben) mit geneigtem Dach ausgefiihrt, so sind sie
S0 zu begrenzen, dass sie mindestens 1,00m unterhalb der Firsthéhe enden.

Fir die Gebiete WA 1 und WA 2 qilt:

- Ausnahmen im Sinne von § 4, Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO (WA)
a. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
b. Gartenbaubetriebe
c. Tankstellen
Sind nicht zulassig.

Fur die Gebiete WA 3 und WA 4 qilt:

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe im Sinne von § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (WA) sind nicht zulassig.
- Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2,4 und 5 BauNVO (WA) :
a. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
b. Gartenbaubetriebe
c. Tankstellen
Sind nicht zul&ssig.

Fir die Gebiete WR gilt:
- Ausnahme im Sinne von 8 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO (WR) sind nicht zulassig.



Zuldssigkeit von Stellplatzen, Carport, Garagen und Nebenanlagen

Gemal § 12 (6) BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen
Stellplatze und Garagen unzuléssig, soweit diese Flachen nicht entsprechend 89( 1)
Nr. 4 oder 22 BauGB festgesetzt sind.

Fur die Gebiete WA 1 und WA 3 gilt:

Gemal § 21a (2) BauNVO konnen der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 (3)
BauNVO die Flachenanteile an auf3erhalb des Baugrundstuickes festgesetzten
Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatzen im Sinne des § 9 (1) Nr. 22
BauGB hinzugerechnet werden.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 (1) BauNVO bis 8gm Grundflache ausnahmsweise zugelassen werden.

Anlagen der Aulzenwerbung (Werbeanlagen) sind in den WA3, WA4 und WR-
Gebieten unzulassig.

LarmschutzmalRnahmen

( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung vom 10.11.1997 und ihrer
Erganzungen der Akkustikberatung Peutz GmbH sind zum Immissionsschutz
Vorkehrungen erforderlich, die im Plan entsprechend gekennzeichnet sind.

An den im Plan festgesetzten Baugrenzen sind fir Auf3enbauteile die nachfolgend
aufgefuhrten Anforderungen an die Luftschalldammung gem. DIN 4109, November
1989, entsprechend der gekennzeichneten Larmpegelbereiche einzuhalten.

Sofern nichts anderes festgesetzt ist, wird fur alle Baugebiete Larmpegelbereich Ill
gemal DIN 4109 festgesetzt.

Die mit xx IV xx gekennzeichneten Fassaden sind entsprechend Larmpegelbereich IV
mit SchallddmmmafRen der Fassaden von R w,res >35dB fiir Biirordume und >40 dB
fur Wohnraume auszufiihren.

Bei allen den Straf3en und der Bahnstrecke zugewandten Fassaden von
Schlafraumen sind schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Die Larmschutzwédnde missen mindestens 1,0m von der StraRenbegrenzungslinie
entfernt errichtet werden und dirfen eine H6he von max. 2,0m tber Gehweg nicht
Uberschreiten. Bei Anordnung der Larmschutzwande zwischen den zu errichtenden
Gebauden mussen diese eine geschlossene bauliche Verbindung bilden.



