Planungsrechtliche Festsetzungen
Gemal § 9 (1) BauGB wird festgesetzt:

1. Mischgebiet — Mi

8§ 6 BauNVvO

1.1.

1.2.

Ausschluss von Tankstellen
Gemal § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaf § 6 (2) BauNVO
allgemein zulassige Nutzungsarten
Nr. 7 Tankstellen
nicht zulassig sind.

Ausschluss von Vergnigungsstatten
GemalR 81 (5)i.V. mi § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass die gemal § 6 (2)
BauNVO allgemein zuldssige Nutzungsart

Nr. 8 Vergnlgungsstatten
i.S. 84 (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die tiberwiegend durch
gewerbliche Nutzung gepragt sind, nicht zulassig sind.
Darlber hinaus wird gemaR § 1 (6) i.V. mit § 1 (9) BauNVO festgesetzt, dass die
gemal § 6 (3) ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten nicht Bestandteil
des Bebauungsplans sind.

2. Gewerbegebiet - GE

§ 9 BauNvVO

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

Gliederung des Gewerbegebietes — GE E bis GE 2

Gewerbegebiet —-GE E

Gemal § 1 (4) BauNVO i.V. mit § 1(9) BauNVO wird festgesetzt, dass die

Zuldssigkeit der nach § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen Unterart der Nutzung

Nr. 1 Gewerbegebiete aller Art

In der Form eingeschréankt wird, dass nur:

- sonstige Gewerbegebiete i.S. d. § 6 (2) Nr. 4, die das Wohnen nicht
wesentlich stbren

- Einzelhandel, sofern er nicht durch die Textliche Festsetzung Nr. 2.3.
ausgeschlossen wird,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe

Zulassig sind.

Gewerbegebiet — GE 1

In dem gemar 8§ 1(4) Nr. 2 BauNVO als GE 1 gegliederten Teil des Baugebietes
sind die nachfolgend aufgeflihrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem
vergleichbaren Emissionsgrad nicht zulassig.

Abstandsklasse | bis VI (Ifd. Nr. 1 bis 178) der Abstandsliste 1990 zum
Runderlass des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1990 (MBI. NW. S. 504/SMBI. NW 283)

In dem als GE 1 gegliederten Teil des Baugebietes sind die nachfolgend
aufgefihrten Betriebsarten aus der Abstandsklasse VI (sog. *-Betriebe) allgemein
zulassig:

Nr. 164  Automatische Autowaschstral3en

Nr. 168 Pressereien oder Stanzereien

Nr. 171  Zimmereien

Nr. 173  Auslieferungslager fur Tiefkuhlkost

Gemal § 31 (1) BauGB kdnnen in dem als GE 1 gegliederten Teil des
Baugebietes auch Betriebsarten des nachsthéheren Abstandes der




2.1.3.

2.2.

Abstandsklasse VI (Id. Nr. 149 bis 163, 165 — 167, 169 und 170, 172, 174 bis
178) der Abstandsliste 1990 ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im
Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass z.B. durch insbesondere technische
MalRnahme oder durch Betriebseinschréankungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit)
die Immissionen einer zu bauenden Anlage soweit begrenzt werden, dass
schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedurftigen Gebieten vermieden
werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung ist anhand der im Einzelfall
vorzulegenden genauen Antragsunterlagen zu prufen.

Gewerbegebiet — GE 2

In dem gemanR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO eingeschréankten Gewerbegebiet GE 2 sind

die nachfolgend aufgeflhrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem

vergleichbaren Immissionsgrad nicht zulassig.

Abstandsklasse | — V (Ifd. Nr. 1 bis 148) der Abstandsliste 1990 zum Runderlass

des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft.

In Abweichung von Satz 1 sind die hachfolgend aufgeflihrten Betriebsarten (sog.

*Betriebe mit Ausnahme derjenigen Betriebsarten, deren Emissionsgrad

mafgelblich durch An- und Abfahrverkehre bestimmt wird) der Abstandsklasse V

der Abstandslist 1990 allgemein zulassig:

Nr. 83 Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren oder
Arbeitsmaschinen

Nr. 93 Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln in geschlossenen Hallen

Nr. 98 Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder ahnlichen metallischen Normteilen
durch Druckumformen auf Automaten

Nr. 99 Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall in
geschlossenen Hallen (z.B. Dampfkesselcontainer)

Nr. 100 Anlagen zur Herstellung von Schiffskérpern oder Sektionen aus Metall
in geschlossenen Hallen

Nr. 101  Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in
geschlossenen Hallen

Nr. 115 Anlagen, die aus einer oder mehreren Papiermaschinen oder
Maschinen zur Herstellung von Papier, Karton, Pappe oder Wellpappe
bestehen

Nr. 140 Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren

Nr. 142  Presswerke

Nr. 143  Stab- oder Drahtziereihen

Gemal § 31 (1) BauGB konnen in dem als GE 2 gegliederten Teil des
Baugebietes auch Betriebsarten des nachstgrofReren Abstandes der
Abstandsklasse V (Ifd. Nrn. 84 bis 92, 94 bis 97, 102 bis 114, 116 bis 139, 141,
144 bis 148) der Abstandsliste 1990 ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
im Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass z.B. durch besondere
technische Mal3nahme oder durch Betriebsbeschrankung (z.B. Verzicht auf
Nachtarbeit) die Emissionen einer zu bauenden Anlage so weit begrenzt werden,
dass Umwelteinwirkungen in den schutzbeddrftigen Gebieten vermieden werden.
Das Vorliegen dieser Voraussetzung ist anhand der im Einzelfall vorzulegenden
geneuaen Arbeitsunterlagen zu prifen.

Ausschluss von Tankstellen und Vergnigungsstatten im gesamten
Gewerbegebiet
Gemal 8 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die gemal} 8§ 8 (2) BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungsart

Nr. 3 Tankstellen
nicht zul&ssig ist.



GemaR § 1 (6) i.V. mit 8 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass die gemal § 8 (3)
BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungsart

Nr. 3 Vergnugungsstatten
nicht zulassig ist.

2.3.  Beschrankungen fur Einzelhandelsbetriebe im gesamten Gewerbegebiet
Gemal 81 (5)i.V. mit § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuléassig sind, wenn das angebotene
Sortiment ganz oder teilweise den Waren (WB) * der nachstehenden Liste
zuzuordnen ist.

- Nahrungsmittel, Getrdnke, Tabakwarn (WB 00-13)

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Korperpflegemittel (WB 15-18)

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WB
19-36)

- Ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnenware (WB 212,214,218)

- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerate (WB 37)

- Elektrotechnische Gerate fir den Haushalt (WB 391,392)
EinschlieZlich Wohnraumleuchten (WB 3930,3932,3937)

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikinstrumente (WB40-47)

- Antiquitaten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwaren,
Kinderwagen (WB 50,51)

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,
Biroorganisationsmittel (WB 52-57)

- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze (WB 652,653,655-
659)

- Tafel-, Kiichen- u.a. Haushaltsgeréate (WB 66)

- Heiz- und Kochgerate, Kihl- und Gefriermébel, Wasch- und
Geschirrspulmaschinen fiur den Haushalt (WB 67)

- Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803-7809)

- Né@hmaschinen (WB 819)

- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)

- Gebrauchtwarn dieser Liste

(*WB = Warenverzeichnis fur die Binnenhandelsstatistik Ausgabe 1978,

herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden)

Eine Erganzung des zulassigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder
Warenarten der vorstehenden List ist ausnahmsweise zuldssig., wenn der
Antragsteller nachweist, dass von dem erganzten Sortiment keine schadlichen
Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO ausgehen.

Diese Festsetzung gilt nicht fir Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fur den
Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener
Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden
Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zulassig ist.

3. Mal der baulichen Nutzung

3.1.  Hohe der baulichen Anlagen
Gemal § 16 (2) Nr. 4 BauNVO wird die Hohe baulicher Anlagen wie folgt
begrenzt:




3.2.

Zulassige Zahl der max. zulassige max. zulassige
Vollgeschosse Traufhdhe Gebaudehothe

Gewerbegebiet

| 50m 7,5m
] 8,0m 10,5m
1l 10,5m 0,5m
Mischgebiet

] 7.5m 12,0m

In einem Streifen innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache, Tiefe des
Streifens 5,0m, entlang der in der Planzeichnung mit xxx gekennzeichneten
Baugrenze zum Riethbach gilt eine max. Wandhéhe H (ermittelt gem. § 6 (4)
BauO NW) von 4,0m. Als Bezugspunkt fur die Hohenermittlung i.S. von § 18 (1)
BauNVO wird die mittlere, natirlich Gelandeoberkante unter dem zu erichtenden
Gebaude bestimmt.

Bei einer zulassigen Zahl der Vollgeschosse (Z) von lll ist ausnahmsweise eine
maximale Gebaudehohe von 12,0m bei geneigten Déachern mit einer Firstrichtung
parallel zum Verlauf der L288 zuléssig.

Grundflachenzahl

In den Baugebieten wird die erweiterte, zusétzlich mit Garagen, Stellplatzen und
ihren Zufahrten, mit Nebenanlagen sowie mit Unterbauungen bebaubare
Grundsticksflache gemaR § 19 (4) BauNVO wie folgt festgesetzt:

GRz erweiterte GRZ gem. § 19 (4) BauNVvVO
0,5 0,65

0,6 0,7

0,7 0,7.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Gemal 8§ 9 (1) Nr. 21 wird festgesetzt, dass im Plan entsprechend gekennzeichnete
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belegen sind.

4.1.

4.2.

4.3.

GFL1

Die im Plan mit GFL 1 gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Anlieger und der Stadt Leichlingen sowie einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zu belasten.

GFL?2

Die im Plan mit GFL 2 gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Leichlingen und des Baulasttrégers der
Landesstral3e zu belasten.

GFL 3

Die im Plan mit GFL 3 gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstragers zu belasten.

5. Festsetzungen zu Pflanzbindungen, Pflanzangeboten und MaBhahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(in Klammern siehe Nrn. des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags)

5.1.
51.1.

Gemal 8§ 9 (1) Nr. 25b werden folgende Pflanzbindungen festgesetzt.

(VP 3)

Erhalt der im Plan gekennzeichneten Einzelbdume (Sandbirken). Herrichten der
Baumstandorte als offene Vegetationsflache durch Integration in anzulegende
Grunflachen.



5.1.2.

5.1.8.

5.2.
5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

(VP 2)

Erhalt von zum Teil kleinflachigen Gehdlzbestanden innerhalb der mit
Pflanzbindung gekennzeichneten nicht tberbaubaren Grundsticksflachen.

(VP 4)

Erhalt eines Biotopkomplexes auf der mit Pflanzbindung belegten privaten
Grunflache, der um grofdten Teil aus Schilfbestanden (a priori geschitzt gem. 8§
62 Landschaftsgesetz NW), daneben aus randlichen Gehdlzen, Einzelbdumen
sowie einem zentral gelegenen Teich besteht. Alle MaRnahmen, die zu einer
Beeintrachtigung des Schilfbestandes fuhren, sind zu unterlassen.

Gemal 8 9 (1) Nr. 25a werden folgende Pflanzgebote festgesetzt:

(GP1)

Fir die Anlage von PKW-Stellplatzen werden folgende Festsetzungen getroffen

Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung eines Solitarbaumes I. Ordnung als

Hochstamm StU 15-20cm, der Gehdlzliste 3, je angefangene 4 Parkplatze auf

den Parkplatzflachen innerhalb der Baugebiete. Anlage der Pflanzflache je Baum

als offene Vegetationsflache von mindestens 9gm, Schutz dieser Flache durch

geeignete MaRnahmen gegen Betreten und Befahren.

(AP 1)

Diejenigen Baugebiete, fur die die GRZ 0,6 festgesetzt wird, werden mit

folgenden Festsetzungen belegt:

FUr neu oder zuséatzlich tberbaute Flache

- unter 100gm sind 1 standortgerechter Baum und 25gm standortgerechte
Straucher der Gehdlzlisten 1 und 2 zu pflanzen.

- Je weitere angefangene 100 gm sind 1 weiterer Baum und 25 gm Straucher
zu pflanzen.

Verwendet werden mindestens 7 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen zu 3-7 je

Art, wobei keine einen Anteil von 20% der zu pflanzenden Gehdlze tUberschreiten

darf. Die Pflanzungen sind auf den zur Anpflanzung festgesetzten Flachen

anzulegen. Sind auf dem Baugrundstiick keine Flachen zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchern festgesetzt oder sind diese flachenmaflig nicht

ausreichend, so sind die Pflanzungen sinngeman auf dem tbrigen Grundstiick

durchzufihren. Die Verbleibenden Freiflachen sind gartnerisch als Grunflache zu

gestalten.

Pflege: Auslichten der Gehdlze alle 7 Jahre und auf den Stock setzen von

Strauchern der Bestandsrander alle 10 Jahre.

(AP 2)

Diejenigen Baugebiete, fur die die GRZ mit 0,5 oder 0,7 festgesetzt wird, werden

mit folgenden Festsetzungen belegt:

Fir neu Uberbaute Flache:

- Unter 100 gm sind 1 standortgerechter Baum und 25 gm standortgereichte
Straucher der Gehdlzlisten 1 und 2 zu pflanzen,

- Je weitere angefangene 100 gm sind ein weiterer Baum und 25gm Straucher
der Gehdlzlisten 1 und 2 zu pflanzen.

Verwendet werden mindestens 7 verschiedene Gehoblzarten in Gruppen zu 3 bis 7

je Art, wobei keine einen Anteil von 20% der zu pflanzenden Geholze

Uberschreiten darf. Die Pflanzflachen sind sinnvoll auf dem Grundstiick

anzuordnen. Verbleibende Freiflachen werden gartnerisch als Grunflache

gestaltet. Sind auf dem Baugrundstiick Flache zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern festgesetzt (siehe Textliche Festsetzung 5.2.4 und 5.2.5) so werden

dies Pflanzungen auf die 0.g. Festsetzungen angerechnet.

Pflege: Auslichten der Gehdlze alle 7 Jahre und auf den Stock setzen von

Strauchern der Bestandsrander alle 10 Jahre.

(AP 3)

Fur diejenigen Flachen, die mit Pflanzgebot belegt und im Plan mit 5.2.4.

gekennzeichnet sind, qilt:



Pflanzung von bodensténdigen Strauchern der Gehdélzliste 1 auf 30% der
festgesetzten Flachen. Verwendet werden mindestens 5 verschiedene
Gehdlzarten in Gruppen zu 3-7 je Art, wobei keine einen Anteil von 25% der zu
pflanzenden Geholze tberschreiten darf.
Pflege: Auslichten der Strauchpflanzungen alle 6 Jahre

5.2.5. (AP 4)
Fir diejenigen Flachen, die mit Pflanzgebot belegt und im Plan mit 5.2.5.
gekennzeichnet sind, gilt:
Pflanzung von standortgerechten Baumen und Strauchern der Gehdlzliste 1.
Verwendet werden mindestens 7 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen zu 3-7 je
Art, wobei keine einen Anteil von 20% der zu pflanzenden Gehdlze tberschreiten
darf. Einzaunung der Pflanzflachen Richtung Riethbach mit wilddichtem Zaun
zum Schutz gegen Wildverbif3.
Pflege: Auslichten der Geholze alle 7 Jahre und auf den Stock setzen von
Strauchern der Bestandsrander alle 10 Jahre.

5.3. Gemal § 9 (1) Nr. 20 werden folgende Malinahmen und Flachen fir MaRhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt:

5.3.1. (APD5)

Die innerhalb der privaten Grunflache festgesetzten Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang des
Riethbaches werden ohne weitere Malinahmen der natirlichen Entwicklung
Uberlassen, so dass dort mittel- bis langfristig Gehdlze aufkommen und sich zu
einem geschlossenen Gehdlzbestand entwickeln kénnen.

5.3.2. (GP2)
Dachbegriinung fiir neu zu errichtende Gebaude:
Extensive Begriinung von mindestens 60% der Flachdacher bzw. flachgeneigten
Dacher (Dachneigung < 15°), soweit Belichtungszwecke oder
Brandschutzvorschriften dem nicht entgegenstehen. Einsatz eines
Begriinungsaufbaus, der im wassergesattigten Zustand mindestens 50 kg/gm
erreicht. Die Flachen werden mit Stauden und Gréasern, welche dem jeweiligen
Bodensubstrat und der Begriinungstechnik angepasst sind, begrint.

5.3.3. (GP3)
Fassadenbegriinung fir neu zu errichtende Gebaude:
Begriinung von Wald und Grinflachen zugewandten, parallel bis 30° schrag
stehenden Fassaden durch Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung einer Rank
bzw. Kletterpflanze der Gehdlzliste 4 je 10m Fassadenlange, GroRe der offenen
Pflanzflache jeweils 0,5gm.

Gehdlzlisten fur die Festsetzungen zu 5.2 und 5.3.
Gehdlzliste 1:
Baume I. Ordnung, Hochstamm, 3mal verpflanzt (3xv.), Stammumfang (StU) 18-20
oder Stammbusch 3xv. Hohe 400-500, fur Solitarstellung bzw. Heister (hei), 1xv.,
Hohe (H) 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Art im Pflanzverband 1x1m, fur flachige
Pflanzungen:
Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus
avium), Sandbirke (Betula pendula), Aspe (Populus tremula), in L 1 auch Esche
(Fraxinus excelsior)
Baume Il. Ordnung, Hochstamm, 3xv., StU 12-14 oder Stammbusch 2xv., H6he 250-
300, fur Solitarstellung bzw. Hei, 1xv., H 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Artim
Pflanzverband 1x1m, fur flaichige Pflanzungen:
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus
aucuparia).
Straucher, 2xv., H 60-100, im Pflanzverband 1x1m:



Hartriegel (Cornus sanguina), Hasel (Corylus avellana), Salweide (Salix caprea),
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Grauweide (Salix cinerea), Faulbaum (Rhamnus
frangula), in L 1 auch Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Wasserschneeball
(Viburnum opulus)

Gehdlzliste 2:

Baume Ill. Ordnung, Hochstamm, 3xv., StU 12-14, fir Solitarstellung bzw. Hei, 1xv.,
H 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Art im Pflanzverband 1x1m, fur flachige
Pflanzungen:

Apfel/Zierapfel (Malus sp.), Baumhasel (Corylus colurna), Eberesche (Sorbus sp.),
Kirsche/Zierkirsche (Prunus sp.)

Straucher, 2xv., H 60-100, im Pflanzverband 1x1m:

Felsenbirne (Amelanchier sp.), Forsythie (Forsythia sp.), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Hartriegel (Cornus sp.) Johannisbeere (Ribes sp.), Liguster (Ligustrum
sp.), Pfeifenstrauch (Philadelphus sp.), Rosen (Rosa sp.) Schneeball (Viburnum sp.),
Schneebeere (Symphoricarpos sp.), Spierstrauch (Spirea arguta).

Kleinstraucher, 2xv, H 40-60 oder 40-70, im Verband 0,5x0,8m:

Apfelrose (Rosa rugosa), Berberitze (Berberis sp.), Fingerstrauch (Potentilla sp.),
Glanzrose (Rosa nitida), Johanniskraut (Hypericum sp.), Johannisbeere (Ribes
alpinum), Scheinquitte (Chaenomles sp.).

Geholzliste 3:

Baume I., Ordnung, Hochstamm 3.x, StU 18-20:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn(Acer platanoides), Stieleiche (Quercus
robur), Kaiserlinde (Tilia Pallida)

Gehdlzliste 4:

Kletterpflanzen, 60-100 bzw. 80-125 mit Topfballen:

Sonnige Lage: Blauregen (Wisteria sinensis); sonnige bis halbschattige Lage:
Baumwirger (Celastrus orbiculatus), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata
Veitchi), Halbschattige bis schattige Lage: Efeu (Hedera helix.)

5.4. Gmal 8§ 9 (1) Nr. 20 werden folgende Mal3nahmen zum Schutz von Natur und
Landschaft, hier zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in den
Grundwasserhaushalt festgesetzt:

5.4.1. Drainagen und Unterkellerungen
Eine standige Grundwasserabsenkung durch Wasserhaltung auf den
Baugrundstiicken ist nicht zulassig.

5.4.2. Baugruben und Aufflillungen
Beim Verflllen von Baugruben ist dasjenige Bodenmaterial zu verwenden, dass
beim Aushub an gleicher Stelle vorgefunden wurde.

Fur Gelandeauffillungen ist Material zu verwenden, dessen
Wasserdurchlassigkeit dem des anstehenden Feinsandes entspricht.

(kf-Wert min. 5x10°° m/s) Mineralgemische oder Recyclingmaterialien sind nicht
zulassig.

Il. Wasserrechtliche Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser
Gemal § 9(4) BauGB i.V. § 51a LWG NW wird zur Beseitigung von
Niederschlagswasser folgendes festgesetzt.

1. Inden sudlich der im Plan mit - - gekennzeichneten Linie gelegenen Baugebieten ist
anfallendes Niederschlagswasser von Dachflachen auf den Baugrundstiicken durch
belebte Bodenschichten, Starke der belebten Bodenschichten mindestens 0,25m zu
versickern.

2. Hinzu sind Versickerungsmulden nach den anerkannten Regeln der Technik
(Arbeitspapier ATV 139) herzustellen. Schachtversickerungen sind nicht zulassig.



=<

In den im Plan mit (O) bis (8) gekennzeichneten Bereichen sind zur Anlage der
Versickerungsmulden Gelandeauffullungen vorzunehmen (siehe textl. Fests. Nr.
1.5.4.2.)

Es gelten folgende Mindesthdhen fiir die Sohle der Versickerungsmulden:

Bereich Mindesththe der Sohle
@ 66,0 m Ui. NN.
@ 65,5 m {. NN.
©) 65,0 m U. NN.
O 64,5 m U. NN.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gemal § 9 (4) BauGB i.V. § 86 BauO NW werden folgende Festsetzungen
getroffen:
Dachform im Mischgebiet
Es wird Satteldach, Dachneigung > 20° festgesetzt. Die Festsetzung gilt nicht fur
Garagen.
Firstrichtung im Mischgebiet
Die Firstrichtung wird parallel bis 30° schrag zum Further Weg festgesetzt. Fir
Dacher von untergeordneten Gebéaudeteilen sind ausnahmsweise abweichende
Firstrichtungen zul&ssig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal § 9 (6) BauGB werden folgende nach anderen gesetzlichen Vorschriften

getroffene Festsetzungen nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen:
LandesstraRe
Die durch Planfeststellung festgesetzten Flachen und Nebenanlagen der L288
werden im Plan nachrichtlich Gbernommen.

Hinweise

Baubeschrankungen entlang der Bundesautobahn

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der Baubeschrankungszone der BAB A3. Die

Grenze der Beschrankungszone ist in der Planzeichnung eingetragen.

Gemal § 9 (2) FStrG gelten folgende Baubeschrankungen:

a. Es durfen nur solche Anlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen oder
dergleichen gefahrden und beeintréchtigen.

b. Es sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auf3erhalb von Grundstiicken
und Gebauden so zu gestalten und abzuschirmen, dass die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger
Weise beeintrachtigt wird. Vor der Errichtung von Beleuchtungsanlagen ist die
Zustimmung der Stral3enbauverwaltung einzuholen.

c. Es durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben (ber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweisen mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der
Stral3enbauverwaltung angebracht oder aufgestellt werden.



