Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan Nr. 61 ,,Obere BriickenstrafRe“

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (89(1) BauGB)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA 1:

Gemal § 1 (5) BauNVO sind die in § 4 (2) Nr. 2 genannten zulassigen
Nutzungen, die der Versorgung des Gebietes dienen, nicht zulassig.
Gemal 8§ 1 (6) BauNVO sind die in § 4 (3) Nr. 2 bis 5 BauNVO genannten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zuléssig.

Allgemeines Wohngebiet WA2 und WAS3:

Gemal § 1 (5) BauNVO sind die in § 4 (2) Nr. 2 genannten zulassigen
Nutzungen, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank —und
Speisewirtschaften, nicht zulassig.

Garagen, Stellplatze und Carports

Garagen, Stellplatze und Carports sind gemaf § 12 (6) BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsttcksflachen und auf den im Plan gemanR § 9 (1) Nr. 4
festgesetzten Flachen zul&ssig.

Nebenanlagen
Auf dem nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen kénnen Nebenanlagen gemaf §

14 (1) BauNVO bis 6,0m? Grundstulicksflache ausnahmsweise zugelassen
werden.
Anlagen der AuBenwerbung sind unzuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaf 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Anpflanzungen und dauerhafte Unterhaltung eines Feldgeholzes aus Baumen
und StrAuchern gemaf der Gehdlzliste auf der im B-Plan festgesetzten Flache B1
entsprechend des landschaftspflegerischen Fachbeitrages vom 05.11.19999.

Je angefangene 100 m2 sind zusatzlich 5 Baume der Geholzliste zu pflanzen.

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9(1) Nr. 25B BauGB

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und sonstigen Bepflanzungen sind
wahrend der Baumalinahme geman DIN 18020 zu sichern.

LarmschutzmalRnahme gem&R 8 9 (1)Nr. 24 BauGB

Auf der Grundlage der schalttechnischen Untersuchung Nr. 1899 des Ing.-Biros
Meinigke vom 28.07.1999 und der Erganzung zu diesem Gutachten vom
15.11.1999 sind zum Immissionsschutz folgende Vorkehrungen erforderlich.

An den im Plan festgesetzten Baugrenzen wird fur AufRenbauteile der
Larmpegelbereich 1l gemaf DIN 4109, November 1989, festgesetzt.

Bei allen der Briicken-/Opladener Stral3e und der Bahnstrecke zugewandten
Fassaden von SchlafrAumen sind schallgeddmmte Luftungssystemeinrichtungen
vorzusehen.

Entlang der Opladener Stral3e ist ein kombinierter LArmschutzwall-/-wand zu
errichten (siehe Eintragung im Plan).

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzung (89 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauONW)

2.1.

Dachgestaltung
Zusammengebaute Hauser missen eine einheitliche Gestaltung der Dachhaut in
Bezug auf Material, Farbe und die Dachneigung haben.




2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Hinweise:

Dacheindeckungen sind in dunkleren Materialien herzustellen.

Dachaufbauten, Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind zuléssig,
wenn sie 40% der L&ange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten und
mind. 1,25m von den Giebelseiten entfernst sind.

Bei zusammengebauten Gebauden dirfen Gauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte an der Gebaudetrennwand aneinandergebaut werden.

Einfriedungen
Der Vorgartenbereich darf nicht eingefriedet werden. AulRerhalb des

Vorgartenbereiches ist eine Einfriedung bis 1,00m als offene Einfriedung oder als
Schnitthecke (z.B. Hainbuche) zulassig.

Mit Vorgartenbereich ist die Flache vor dem Baukdrper gemeint, die sich
zwischen dem Baukdrper und der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. mit der Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht versehenen Flache befindet.

Im Terrassenbereich in Verlangerung der Haustrennwande ist ein Sichtschutz mit
einer max. H6he von 2,00m und einer Tiefe von 3,00m zulassig.

Garagen, Carports
Garagen und Carports sind mit Schlingen- und Kletterpflanzen zu begrtinen.

Abfallbehélter
Standorte flr Abfallbehélter sind in ausreichender Grof3e anzulegen und fremder
Sicht zu entziehen und einzugrinen.

Hohenlage, Gebaude
Die maximale Erdgeschol3fuBbodenhdhe (EFH) sowie die maximale Firsththe
(FH) der Gebéaude sind im Plan in Bezug auf NN festgesetzt.

Hohenlage StralRe

Die Hohenlagen der 6ffentlichen Stra3en, Wege und der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (GFL) belegten Verkehrsflachen sind in Bezug auf NN
festgesetzt.

Abstandsflachen, Geschossigkeit
Der Nachweis der Abstandsflachen und der Geschossigkeit ist im Bezug auf das
geplante Gelandeniveau zu fuhren.

Zu beachten sind

1. Gutachterlicher Bericht zur Oberbodenuntersuchung des Ing.-Biros Geos GmbH vom
29.10.1998

2. Gutachten zur Bodenuntersuchung des Dipl.-Geol. H.Jitte vom 16.11.1999

3. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag fir das Bebauungsplangebiet sowie
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag fur die Kompensationsmafihahme am
Rothenberg des Landschaftsarchitekten Jens Mischen vom 05.11.1999.

4. Schallschutzgutachen-Nr. 1899 des Ing.-Blros Uwe Meinigke vom 28.07.1999 und
Erganzung vom 15.11.1999

5. Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der KampfmittelrAumdienst der Bezirksregierung Kéln zu
verstandigen.



Geholzliste

Straucher

Acer campestre
Cornus mas
Cornus sanguinea
Crataegus mono
Euonimus euro
Prunus spinosa
Ribes sanguineum
Vibumum opulus

Baume

Acer paltanoides
Carpinus betulus
Malus sylvetris
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus robus
Sorbus aucuparia
Ulmus carpinifolia

Feld-Ahorn
Kornelkirsche
Hartriegel
WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Schlehe

Blut Johannisb.
Schneeball

Spitz-Ahorn
Hainbusch
Wild Apfel
Wildkirsche
Wild-Birne
Stiel-Eiche
Vogelbeere
Feld-Ulme

Qualitat

I.Hei, 1xv. 100-125
LSTR 2TR. 70-90
LSTR 3Tr. 70-90
VSTR 3Tr. 60-100
LSTR 2Tr. 70-90
LSTR 3Tr. 70-90
LSTR 3Tr. 70-90
LSTR 3Tr. 70-90

Qualitat

Hei. 2xv. 200-250
Hei. O.B. 2xv 150-175
VSTR 4Tr. 100-150
Hei. 2xv. 200-250
VSTR 4Tr. 100-150
Hei.mB. 2xv. 150-200
Hei. 2xv 200-250

Hei. 2xv. 200-250



