Festsetzungen gem. Baunutzungsverordnung vom 16.6.1962

WR 1
Ausnahmen gemaR 8§ 3 (3) BnVO sind ausgeschlossen.
Z = Il zwingend

Dng = 30°
GRzZ=0,4
GFzZ=0,7

Vorgartenflachen sind zu den Straen und Wegen durch niedrige Rasenkantensteine
einzufriedigen. Die Hausgartenflachen sind zu den StralBen und Wegen durch mit Kunststoff
Uberzogene Drahtzaune von 1,00m Hohe einzufriedigen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen (Vorgérten) sind auch die gem. § 14 (1)
BnVO moglichen Nebenanlagen ausgeschlossen. Fir die Vorgartenbegriinung gelten die
u.a. ,Grundsatzlichen Festsetzungen , zu Il. Fur die gem. § 23 (5) BnVO moglichen
Nebenanlagen gelten die u.a. ,Grundsatzliche Festsetzungen® zu |. Hinsichtlich der
Gestaltung gelten die u.a. ,Grundsatzlichen Festsetzungen® zu .

WR 2:
Ausnahmen gemal § 3 (3) BnVO sind ausgeschlossen.
Z = IX Hochstgrenze

Dng =Q°
GRZ =0,3
GFz=1,0

Vorgartenflachen sind zu den Stralen und Wegen durch niedrige Rasenkantensteine
einzufriedigen. Die Hausgartenflachen sind zu den StraBen und Wegen durch mit Kunststoff
Uiberzogene Drahtzaune von 1,00m Hohe einzufriedigen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen (Vorgarten sowie Spielplatz) sind auch die
gem. § 14 (1) BnVO mdglichen Nebenanlagen ausgeschlossen. Fur die Gartenbegriinung
gelten die u.a. ,Grundsatzlichen Festsetzungen , zu Il. Fur die gem. § 23 (5) BhVO
mdglichen Nebenanlagen gelten die u.a. ,Grundsatzliche Festsetzungen® zu I. Hinsichtlich
der Gestaltung gelten die u.a. ,Grundsatzlichen Festsetzungen® zu lll.

WR 3:
Ausnahmen gemaR § 3 (3) BnVO sind ausgeschlossen.
Z = IX Hochstgrenze

Dng = Q°
GRZ=0,3
GFz=1,0

Vorgarten- und Hausgartenflachen sind zu den Straf3en und Wegen durch niedrige
Rasenkantensteine einzufriedigen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Vorgarten sowie Spielplatz) sind auch die
gem. § 14 (1) BnVO mdglichen Nebenanlagen ausgeschlossen. Fir die Gartenbegriinung
gelten die u.a. ,Grundsatzlichen Festsetzungen , zu Il. Fur die gem. § 23 (5) BnhVO
moglichen Nebenanlagen gelten die u.a. ,Grundsatzliche Festsetzungen® zu |. Hinsichtlich
der Gestaltung gelten die u.a. ,Grundsatzlichen Festsetzungen® zu lll.

WR 4:

Ausnahmen gemaR § 3 (3) BnVO sind ausgeschlossen.

Z = | zwingend

Dng = Q°

GRzZ=0,6

GFZ = 0,6 (gemaR 8§ 17 (2) BnVO)

Wohnraume in den Kellergeschossen sind nur zur Gartenseite erlaubt.
Vorgartenflachen sind zu den Stral3en und Wegen durch niedrige Rasenkantensteine
einzufriedigen.




Die Hausgartenflachen sind zu den StraRen und Wegen durch mit Kunststoff Giberzogene
Drahtzédune von 1,0m Hohe einzufriedigen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Vorgarten) sind auch die gem. § 14 (1)
BnVO moglichen Nebenanlagen ausgeschlossen. Fir die Vorgartenbegriinung gelten die
u.a. ,Grundsatzlichen Festsetzungen , zu Il. Fur die gem. § 23 (5) BnVO moglichen
Nebenanlagen gelten die u.a. ,Grundsatzliche Festsetzungen® zu I. Hinsichtlich der
Gestaltung gelten die u.a. ,Grundsatzlichen Festsetzungen® zu Il

WA:

Ausnahmen gemaR § 3 (3) BnVO sind ausgeschlossen.

Z = lll Hochstgrenze

Dng = 30°

GRz=0,3

GFz=0,9

Zulassig die Anlage fur kirchliche Zwecke geman § 4(2) 3 BnVO (Baugrundstuck fur
Gemeinbedarf).

Vorgarten- und Hausgartenflachen sind zu den Strafl3en und Wegen durch niedrige
Rasenkantensteine einzufriedigen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen (Vorgarten) sind auch die gem. § 14 (1)
BnVO moglichen Nebenanlagen ausgeschlossen. Fir die Gartenbegriinung gelten die u.a.
,Grundsatzlichen Festsetzungen , zu Il. Fir die gem. § 23 (5) BnVO maoglichen
Nebenanlagen gelten die u.a. ,Grundsatzliche Festsetzungen® zu I. Hinsichtlich der
Gestaltung gelten die u.a. ,Grundsatzlichen Festsetzungen® zu Il

Grundsatzliche Festsetzungen (nur giiltig, sofern in den vorgeschriebenen
Nutzungsgebieten diese Festsetzungen eingeschlossen sind.)

l. Nebenanlagen
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. § 23 (5) BnvVO

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 (1) BnVO ausgeschlossen. Das gleiche gilt fur
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen. Antennen sind nur
als Gemeinschaftsanlage je Hausgruppe zulassig und in Dachmitte anzubringen.

1. Garten — Begrinung
Vorgarten- und Hausgartenflachen sind zu begriinen durch Rasensaat. Es ist
Buschwerk anzupflanzen und je Hauseinheit etwas 1 vollkroniger Baum (in Gruppen)
anzupflanzen. Das Aufstellen von Masten neben Hausern und in den Garten ist
untersagt.

1. Gestaltung
Das Gelande im Bereich der Gebaude ist so zu verziehen, aufzufillen oder

abzusenken, dass das unausgebaute Kellergeschoss i.M. nicht mehr als 0,60m
sichtbar ist.

Das Gelande auf3erhalb des Bereiches der Gebaude oberhalb d. Abhanges ist
ebenfalls zu begriinen. Der oberhalb des Tonschieferfelsens lagernde LéRboden ist

It. Gutachten unter ca. 45 © abzuschragen. Die Boschung soll erst nach ca. 2,00m von

der Abhangkante beginnen. Der Schutzstreifen wird mit 20,00m bemessen (siehe
Plan) Das Oberflachenwasser soll oberhalb d. Béschung abgeleitet werden.

(@  Eigentiimerverzeichnis

Flur Flurstick Eigentimer

47 64 Stadtgemeinde Leichlingen
47 65 Spar- und Bauverein

51 38 Bebermeier, Hannelore




51 40 Spar- und Bauverein

51 46 Spar- und Bauverein

51 437 Stadtgemeinde Leichlingen
51 671 Stadtgemeinde Leichlingen
52 321 Gebr. Bebermeier OHG

52 351 Ramseyer, Karin

52 489 Spar- und Bauverein

O Vor der Erteilung der Baugenehmigungen sind fur die das Gebiet im Norden, Osten
und Suden umfassenden und z.T. bis zu 25m hohen Bdschungen die in den Gutachten Breth
vom 22.6.1962 sowie Schitz vom 8.3.1969 genannten SicherheitsmafRnhahmen
durchzufihren.

®)IV. Zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes wird geméaR §§ 1 Abs. 5 und 9 Abs. 1
Nr. 16 BbauG festgesetzt, dass die in dieser Flache befindliche Bepflanzung und der
hohe Baumbestand erhalten bleiben muss.

(®)V. GemaR § 9 (1) Nr. 14 BbauG wird fiir die von der Bebauung freizuhaltende

Schutzflache festgesetzt:

a) Die Felshdschung ist hdchstmoéglich mit Aushub anzuschtten in einer Neigung
von steilstens 1:1,8. Die Ful3sicherung hat entweder durch eine steinige
Schittung oder Kiesschttung und Filterschicht oder ggf. durch eine kleine
Stutzmauer zu erfolgen. Fir alle L6Bboschungen ist eine Neigung von 1:1,5
festgesetzt.

b) Oberhalb der Felsbdschung ist eine Berme in einer Breite von =1,5m anzulegen.

c) Indieser Berme ist eine betonierte Rinne anzulegen, damit die Tageswassser
schadlos abgeleitet werden kénnen.

d) Fir die L6Rbdschungen wird festgesetzt, dass diese mit rautenférmig versetzten
Faschinen zu befestigen, mit Rasensoden oder Mutterboden abzudecken und
anschlie3end tiefwurzelnde Graser anzusaen sowie Straucher anzupflanzen sind.
Im Bereich nasser Stellen sind Weidenstraucher o.a. Pflanzen anzupflanzen.

e) Hinter der Boschungsoberkante sind die Oberflachenwésser zu sammeln und fir
die Bdschung unschadlich abzufuhren.

Nach § 12 BbauG v. 23.6.1960 ist die Genehmigung des Regierungsprasidenten und
die offentliche Auslegung dieses Planes mit Begrindung am 30.07.1970 bekannt
gemacht worden.

Hiermit werden die Bekanntmachungen vom 24./25.10. und 3.11.1969 aufgehoben.

Leichlingen, den 31.7.1970

Erganzungen:
Aufgrund der Genehmigungsverfiigung des Regierungsprasidenten

A. Einschréankungen:
Die von der Genehmigung ausgenommenen Festsetzungen wurden unter (1) eingetragen.
(ziffer 1 der Verfiigung vom 20.12.1968 sowie vom 31.3.1969 AZ: 34.3 — 12.28)

B. Auflagen gemal} Verfiigung vom 20.12.1968 AZ: 34.3 — 12.28
2.1. wurde unter (2) eingetragen.
2.2. eingetragen unter @ zugunsten der Anlieger.




» b* zugunsten der Versorgungstrager
2.3. wurde unter (3) eingetragen.

C. Auflagen gemaf Verfiqung vom 31.3.1969 AZ: 34.3 —12.28

1. wurde unter @ eingetragen.
2. wurde unter @ eingetragen.
3. wurde unter @ eingetragen.

Leichlingen, den 29.4.1970

Die Anderungen in ,orange“ erfolgten aufgrund der vom Rat der Stadt Leichlingen am
27.5.1968 stattgegebenen Bedenken und Anregungen des Herrn Hugo Miiller
Opladen am 1.8.1968



