VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
. Planungsrechtliche Festsetzungen ll. Landesrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1. Gestalterische Festset h BauO NRW (§ 86 BauO NRW
1.1 Fir das allgemeine Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen (Betriebe des estaliensche resiselzingen nach Bau § au )
ger;terbsrgzn?gswe_lfbei, tscl)lnstigg r;itcgt sttijre(;ldﬁ c(j.‘aewl?tjarlta)ebetriebel, Anlage? ,f:t: Vzr\galtllj\lr;?gn, 11 Vorgérten (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)
l H artenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ S- au )- In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Vorgartenflachen unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu
%20 st0 541 542 gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen, Gartenwege, Stellplatzzufahrten
540 o o 541 542 o 766 4 o 544 s e . ) ) und Sitzplatzbereiche. (Als Vorgarten ist die Flache zwischen der Straenbegrenzungslinie bzw. den
766 & s44 545 546 " 2. Uberbaubare Grundstiicksfléache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Zuwegungen und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Gebaudes definiert.)
261 L . .. . .
Fur 60 - ss0 2.1 Die %Jberbau.bar?n Grunds.tucksflachen sind gem. § 23 BauNVO fiurch die Festsetzung vo.n BaugrenzeTn 1.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
Flur 60 %7 [ 558 [ oo 549 % bestimmt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone bis zu 1,50 m und Erker bis zu 1,00 m ist In dem Allgemeinen Wohngebiet sind fiir die Hauptbaukérper nur Satteld&cher mit einer Dachneigung
ausnahmsweise zulassig. von 30° - 40° zuléssig. Baulich zusammenhangende Gebaudegruppen (Hauptbaukérper) sind mit der
// /// 550 . i . B ) i gleichen Dachform, Art und Farbgebung der Dacheindeckung, Dachneigung und mit der gleichen
550 2.2 Fur ebenerdige Terr_assen, Terrassenubfardachungen und Terrassentrennwande dirfen die Baugrenzen zu den Gestaltung und Oberflachenstruktur der AuRenwande auszufihren.
@ Gartenflachen um bis zu 4,0 m Uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).
o 51 aM 560 o1 il 1.3 Einfriedungen
< 561 392 548 . . Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen sind Einfriedungen an der
302 & 548 a5 3. Tiefe der Abstandflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) AuBRengrenze des Vorhabengrundstiickes nur bis zu einer Héhe von 0,90 m erlaubt, und zwar lediglich
552 X P ) . in Form von Hecken, Stabmattenzdunen und Holzeinfriedungen.
P Z g 3.1 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandfldchen
§ 2 y 553 g In dem allgemeinen Wohngebiet betragt das Mal} der Tiefe der Abstandflachen fur die Giebelflachen 0,4 H (H =
553 H w1 ’i> § Wandhoéhe gem. § 6 Abs. 4 BauO NRW).
861 ¢ H : § lll. Kennzeichnung
. N 554 (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
¥ 4 554 & . // 4, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO /
‘ o S AN . . i.V.m. .58.
& & / & \g‘b é;’o //Q P/\Qﬁi@% § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 S. 1 BauNVO) Im Planbereich stehen groRflachige Auffillungen an. Aus Vorsorgegriinden ist in den Wohngérten eine
£ N . 6}9‘\ S Q " " . . s . _ .
& R %/ | & S Q‘b\ ’5?% ¢ @\~ 41 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen erhohte"Mac.htlgkelt (Mlnlmum. 5Q cm) unbelasteten Bod_ens dur_ch Bgdenal._lstausch oder -anschuttung
o S _ N / ; AN 555 ; o - ; . zu gewahrleisten. AulRerdem ist eine Grabesperre (Geogitter, Vlies) einzubringen. In den
> 555 A > 0;9 / 7 In dem allgemeinen Wohngebiet sind Stellpldtze, Garagen, Gemeinschaftsstellplatze/ -garagen und G inschaftsarinflachen ist eine Andeck i 35 belasteten Bod ichend
\ oo N % 7 > > 556 Gemeinschaftsmillstandorte nur innerhalb der dafiir gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB festgesetzten Flachen emeinschattsgruntiachen 1St eine Andeckling mit ca. 5> cm tnbefasteten Sodens ausreichend.
4 - N ,0 ~ zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).
% A 7 N (,Q b / N Q)\ // N
< Q s .. . .
- _ = / _ | 860 2 7 // 3 %7 S 7 - 4.2 Flachen flr Neb_enanlagen o _ _ _ IV. Hinweise
; ' NS / - sz |/ e % p; 2% v // rb& ] In dem allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO wie Garten-,
4 - VL D AR °e, / Q,\\\ 2l ) o3 Gewachshauser und Gerateschuppen nur innerhalb der festgesetzten Fldchen fir Nebenanlagen zulassig. Sie
- N 4 & = 563 GM %2 / W N / diirfen eine maximale Grundflache von 7,50 m? und eine maximale Firsthéhe von 2,50 m nicht tiberschreiten. 1. Relevante Unterlagen
< ot . 6 / \ : p \’ / Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse,
Ny X ¥ / D 08 ,/ X technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Lérm, VDI - Richtlinie
56 ~Teonnik g ' % & 186 300 12 P . %, ) ($ 5. Héchstzulissige Zahl von Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 2719-Schallddmmung von Fenstern etc.) kt')nnerj beim Fachbereich Stadtplanung der Stadt Leichlingen
U 3 ’ 4 Z G 1 SD /’ N 4 an jedem behdrdlichen Arbeitstag wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
. £ LP v o / < % 5.1  In dem allgemeinen Wohngebiet ist héchstens 1 Wohnung je Wohngeb&ude zulassig.
) P g X (- / /. / 77N ‘@ 4 589 2. Gutachten
: > &\m P 589 \ | \\H . 6?9/0 // ) %\e\ %\% me'\nSChaﬂs‘ Folgende Gufcachten liegen dem Bebauungsp.l-an z"ugrl.J-nde: )
By, Eid : N g N b= J i i | i v N 4 7 / {2 < Ge otz 6. MaRBnahmen zum Klimaschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) - Schalltechnische Untersuchung (Planungsbiiro fir Larmschutz Altenberge GmbH, Stand Marz 2016)
e , e > L / b \ _ :—; o \\ = 2 1S / \’ N ~ < P - Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG
! : Ed AN Y [I - O Lo LGSt %, N _ 6.1 Bei der Errichtung von Gebauden darf die Warmeversorgung nur durch die Nutzung von erneuerbaren Energien (umweltbiro essen, 10.08.2015)
‘ : O e - 7 L - GSt / — :\’ - oder Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung erfolgen. - Kombinierte baugrundtechnische und umwelttechnische Untersuchung (CDM Smith Consult GmbH,
' BT . 90 Lo Wri? N\ 14.04.2014)
P i g \ Ny ' - - Altlastenverdachtsflachenuntersuchung und Gefdhrdungsabschatzung — Weiterfilhrende
. : 337 = (. el ﬁ) 7 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Bodenuntersuchungen (Borchert Ingenieure GmbH & Co. KG, 17.02.2016)
337 = . o > (. 5_‘7 a (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
g 5 ¥ u<; = P\ X =Y = 13,0 3. Stadtische Satzungen
S — ) = v s = & 7.1 Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzte Schallschutzwand ist mit einer Héhe von mindestens 1,8 m, 3.1 Spielflachen
5 ; m —=52,50 1 ISEE i LPB IV gemessen (ber Oberkante der westlich angrenzenden, mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Far Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die ,Satzung lber die
g < = 2 H F & \ \\ Flache zu errichten. Beschaffenheit und GroRRe von Spielplatzen fir Kleinkinder" vom 10.05.1985.
g H ' 141 e E P =g | GSt
3 < 3 Il Y\W== . . . . . . . "
g ) i s ‘\ \ RN N 7.2  Anden mitx x x gekennzeichneten Fassaden sind Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern unzuldssig. 4. Umgang mit Bodendenkmalern
S 5 g * ¥ = NGEBNS—X. X, % SN An den mit O O O gekennzeichneten Fassaden sind &ffenbare Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW hingewiesen.
! P 2L 5 N T N PP 'N' o= Te/e unzulassig. Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
* ¥ = <\ P\ N 74800 IIPTENSw = 592 503 Denkmalschutzbehdérde oder das Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AufRenstelle Overath, Gut
> R v L ' 502 593 v\ \' G % i i - =5 7.3 Entlang der mit LArmpegelbereichen (LBP) gekennzeichneten Baugrenzen sind bei Errichtung, Erweiterung, Eichtal, 51491 Overath, Telefon: 02206-80039, Fax: 02206-80517, unverziglich zu informieren.
v VoD T\ === > Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten.
P LP - - ® Menschen vorgesehenen Rdumen (Aufenthaltsraume im Sinne von § 48 BauONW) die Anforderungen an das _
= s W > e resultierende Schallddmm-MalR gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN S. Kampfmittel
= 6.20 o 4109/11.89 — Schallschutz im Hochbau — Tabelle 8 zu erfillen. Kampfmittelfunde sind grundsétzlich nicht ausgeschlossen. Die Bauarbeiten sind mit entsprechender
’ orsic urchzufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen un
X 5 20 - V ht durchzufuh Sollten Kampfmittel gefund d t die Erdarbeit tell d
' GGalGSt Nach auRen abschlieBende Umfassungsbauteile sind so auszufiihren, dass sie entsprechend den umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
L 6,00 Larmpegelbereichen folgende Schallddmm-MaRe aufweisen: Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen
etc., sind Sicherheitsdetektionen durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt des
GM tc., sind Sicherheitsdetekti durchzufiih Di itere V h ise ist dem Merkblatt d
A Larmpegelbereich maRgeblicher erforderliches bewertetes Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.
nach DIN 4109 AuRenlarmpegel Schalldamm-Maf der AuRenbauteile Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung
La [dB(A)] erf. Rw,res. [dB(A)] inkl. Plane Gber vorhandene Versorgungsleitungen bendétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist
Wohnraume Burordume dieses schriftlich zu bestétigen.
- % 1] 61-65 35 30
238 opladener St v 66 - 70 40 35
Flur 5 3 sy OPRI st Flur 5 Loos P Vv 71-75 45 40
- s a6 VI 76 - 80 50 45
395 336
In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen sind schallgeddmmte Liuftungen vorzusehen. Die
347 schallgeddmmte Liftung ist nicht erforderlich, wenn nur oder zusétzliche Fenster in Fassaden auf3erhalb der
397 dargestellten Larmpegelbereiche liegen.
398 324 329 399 %98 - 330 329 . . -
409 330 8. B3dume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
8.1 StralRenraum- und Stellplatzbegriinung
In dem allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb der privaten ErschlieBungsanlagen und der Stellplatzanlagen
mindestens 10 standortgerechte, mindestens mittelkronige Laubbaume, in der Pflanzgite von mindestens
Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume
sind entsprechend nachzupflanzen. Die Baumbeete miissen eine Mindestgrée von 1,5 x 1,5 m aufweisen, sie
sind mit einem Anfahrschutz zu versehen.
ind mit ei Anfahrschut h
r L 1 H 1 1 6 I b d G d I M 1 200 P LANZE I C H E N E RKLARU N G 8.2  Dacher von Garagen sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und
. ~ M . Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begrlinung ist dauerhaft zu erhalten.
Abgrenzung des Geltungsbereiches des austyp (larmabgewandte Grundrissgestaltung)
. , | |
L m J Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Ansicht der larmzugewandten Seite Ansicht der larmabgewandten Seite Schnitt Art der baulichen Nutzung MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen [ | H;"g;;‘i:;”%xou”nzlé‘;hrﬁgi;ilﬁ;i:giie’efarage”’
T (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO) Umwelteinwirkungen im Sinne des ___ 9 g
. A . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Gebaude ! Bundes-Immissionsschutzgesetzes
' WA Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) St Stellplatze
()
D Garagen % E Ga Garagen
n AAAA Larmschutzwand
2 2 Maf der baulichen Nutzung i 5
— — - — — = — = 5 ° ; ; Gemeinschaftsstellplatze
% = (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO) (siehe textliche Festsetzung Nr. 7.1) GSt P
Stellplatze — — — — —1 = 1 % § GGa Gemeinschaftsgaragen
F=t i — — %’ 2 0,4 Grundflachenzahl X X X X Fassaden, an denen Fenster von Schlafraumen
H E 3‘ H D S £ und Kinderzimmern unzuldssig sind GM Gemeinschaftsmillstandort
" : (0
7] Gartenh&user | || || - = Geschossflichenzahl (siehe textliche Festsetzung Nr. 7.2) N Nebenanlagen
Z AD A8 Al A2
Fassaden, an denen 6ffenbare Fenster von .
O00O0 o ] - N TZ Technikzentrale
m Griinflachen / Hecken ARICHT WESTEN AR ST OSTER SEET I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Schlafraumen und Kinderzimmern unzuléssig sind
(siehe textliche Festsetzung Nr. 7.2)
Grundrisse Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Rechtsgrundlagen _ _ o
S Bewegungsflichen motorisierter Uberbaubare Grundstiicksflzchen > pg i Darstellung der Larmpegelbereiche als Grundlage § 86 BauO NRW - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit gultigen Fassung
Individualverkehr larmzugewandte Seite larmzugewandte Seite larmzugewandte Seite der vorzunehmenden SchallschutzmalRnahmen _ o
| | : - (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (siehe textliche Festsetzung Nr. 7.3) - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der derzeit giiltigen Fassung
Al ; AZ } SD Satteldach
I FuBwege / Zuwegungen mammimmsmsr  Baugrenze - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der derzeit gultigen Fassung
Sonstige Festsetzungen - Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der derzeit giltigen Fassung
Terrassen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten XXX Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von B&umen, - Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) in der derzeit gultigen Fassung
zU belastende Flachen (AN X Strauchern und sonstigen Bepflanzungen _ L
. Biume (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit giltigen Fassung
Hinweis: Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan 5 = - - Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) in der derzeit giltigen Fassung
dargestellten Baumstandorte sind lagemé&Rig nicht ERDGESCHOSS Frrrrrr : S e ]u — Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit; r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
bindend. STTERe T | - Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. S. 502) i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
A EEEEEEN : L E J (§ 9 Abs. 7 BauGB) (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit giltigen Fassung
. ) . . . . : : : Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit o ) o
larmabgewandte Seite larmabgewandte Seite larmabgewandte Seite - Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274) in der derzeit gultigen Fassung
Stadt Leichlingen
Far die stadtebauliche Planung: Angefertigt nach Katasterunterlagen und ortlicher Aufmessung. | Dieser Plan ist gem&R § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss Der Aufstellungsbeschluss des Rates vom 25.06.2015 Nach ortstblicher Bekanntmachung am ........................ Nach ortsuiblicher Bekanntmachung am..........c.c.ccceue.e. Der Rat der Stadt Leichlingen hat diesen vorhabenbezogenen |  Der Beschluss dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes g
Die Darstellung des gev%ﬁgw?mr?ehr’]tiZ%Stanr?eiii- tStand des Rates der Stadt Leichlingen vom 25.06.2015 wurde geméaRk § 2 Abs. 1 BauGB am ......................... erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit an der ist dieser Plan mit Begriindung und Umweltbericht geméan Bebaungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit als Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
""""""""""""""""" ’ als richiig bescheinigt aufgestellt worden. ortstiblich bekannt gemacht. Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am 18.08.2015. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............ccccoccvenn.. bIS §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fir das Land cerviriesneneees.n. OFtSUblich bekannt gemacht worden. Vorhaben bezogener Bebau u ngsplan
__________________________________ den .. Offentlich ausgelegt worden. Nordrhein-Westfalen am ................................ als Satzung

atelier stadt & haus beschlossen. Nr. V 10 "Wohnpark BriickenstraBe Siid"
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