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Textliche Festsetzungen

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Die mit WA gekennzeichneten Gebiete werden gem.. § 4 BauNVO als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. In allen WA Gebieten sind nur Wohngebédude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulissig.

2 Mab der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlage
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (4) BauNVO, §§ 18-20 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung ist gemi8 Eintrag im Plan iiber die Grundfldchenzahl (GRZ), die maximale
Firsthohe von 9,5m iiber OK FFB ErdgeschoB3, Anzahl der Vollgeschosse und die maximale Oberkante des
FertigfuBboden (OK FFB) festgesetzt. Die Festsetzung der OK FFB bezieht sich auf Normalnull (NN).

3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 (1) Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) sind zu Gunsten der 6rtlichen
Versorgungstriger festgesetzt. Alle PflanzmaBBnahmen im Bereich der eingerdumten Leitungsrechte sind gemif

MaBnahmen fiir den abiotischen Bereich
Wihrend der Bauphase ist der auf dem Gelénde vorhandene Oberboden nach dem aktuellen Stand der Technik
zu sichern. Auch der Rohboden ist vor Verschmutzung u.a. zu schiitzen.
Bei Flichen mit Oberbodenauftrag ist durch entsprechende Begriinung eine dauerhafte Sicherung zu

gewihrleisten.

Bei allen neu entstehenden Gebéduden kann das anfallende Regenwasser durch Einleitung in den

Regenwasserkanal mit anschlieender Versickerung mittelbar in den ortlichen Wasserkreislauf integriert
werden. Damit wird das Grundwasser gesichert. Zu beachten ist auch der positive Einfluss auf Kleinklima u.a..

Bei Zuwegungen, Terrassen, Garagenzufahrten u.a. sind die Beldge wasserdurchléssig auszufiihren und/oder in

Pflanzlisten:

Liste ,,Strauchgeholze*:

unmittelbar angrenzende Vegetationsbereiche iiber die belebte Bodenzone zu versickern.

Mindest-Pflanzqualitit 2x verpflanzt, Hohe mind. 80-100cm bzw. mind. 40-60cm bei Ilex

Carpinus beutlus = Hainbuche

Prunus padus = Traubenkirsche

Salix aurita = Ohrweide

Cornus sanguinea = Hartriegel

Prunus spinosa = Schlehe

Salix caprea = Salweide

Cornus mas = Kornelkirsche

Rhamnus frangula = Faulbaum

Salix cinerea = Grauweide

Corylus avellana = Haselnuf3

Rhamnus carthartius =Kreuzdorn

Salix purpurea = Korbweide

Crataegus Laevigata = Rotdorn

Ribes uva-crispa = Wilde Stachelbeere

Salix triandra = Mandelweide

Crateagus monogyna = Weilldorn

Ribes nigrum = Schwarze ohannisbeere

Sambucus racemosa = Traubenhlunder

Euonymus europaeus= Pfaffenhiitchen

Rosa canina = Hundrose

Sambucus nigra = Holunder

m \’ o,;j 64 Tlex aquifolium = Stechpalme Rosa glauca = Hechtrose Viburnum lantana = Wolliger Schneeball
h ) "}:h den Auﬂagen der jeweﬂigen Leitungstrﬁger durchzufiihren. Die eingeraumten Geh_’ Fahr- und Leitungsrechte Ligustrum vulgare = Liguster Rosa pimpinellifolia = Bibernellrose Viburnum opulus = Wasserschneeball
I ‘:‘* =< L=y . . . . . . . I Lonicera xylosterum = Heckenkirsche Rosa rubiginosa = Weinrose
il : ?" V Z N~ TNl %y, T e P =< sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Tiefwurzelnde Geholze sind unzuléssig. Erliuterung
/‘- ) y ' 3 @. == - 4 Garagen, Carports, Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB) Fiir die Gehélze sind die oben angegebenen Geholze zu verwenden. Das Pflanzraster darf max. 1,5/1,5m
%’; 7 " - Tty Garagen , Carports und Stellplitze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flichen sowie in den jeweiligen dafiir betragen. Der Anteil der GroBstriucher (groBer Sm) sollte dabei etwa 6% betragen, der ,,Normalstriucher* ca.
2 |2 i \\zl] A& i ~ . ausgewiesenen Flichen zulissig. Stellplitze sind mit Rasen-Fugenpflaster auszufiihren. éo‘zi% (3‘5m)-6113]1; reiSt.hCh; Fliche wird g‘t S‘I’lge“anngen ]ﬁlenznden (errslgﬁ‘l’v“gen bi Zf““fihme“der
P o - S 3?71 e - N 285 5 Nebenanlagen (§ 14 (1) und § 23 (5) BauNVO) escl attgng) und Begleitenden (vgrtra%en Besc att'l.mg urch andere) aufgefiillt. Diese Aufteilung
% | e i Z) ‘ 595 : X ) . B . . . . . gewihrleistet einerseits eine funktionstiichtige Geholzpflanzung auch nach Auswachsen der Grof3- und
= i "‘) WA \ Nebenanlagen sind im Bereich der zu offentlichen Strafen hin gerlChteten Vorgirten mit Ausnahme von Normalstriducher; andererseits wird der Pflegeaufwand in den Anfangsjahren durch die Dienenden in Grenzen
EL} %\ . : Miilltonnenbehiltern unzulidssig. Auf den riickwirtigen und seitlichen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen gehalten. Ergiinzend erfolgt eine Untersaat mit dauerhaftem Klee. Als Dienende Gehélze sind z.B. die Wildrose
E/ﬁ 202,9 7. | s - sind nur Nebenanlagen zulissig, die dem Charakter des Baugebietes dienen und dessen Eigenart nicht verwendbar. Diese und andere dornige sind auch bevorzugt im Randbereich der Pflanzung anzusiedeln, um die
[ 0 2\' L X widersprechen. Anlagen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitit, Wirme, Wasser sowie Ableitung ﬂﬁ:e ]‘;;:lﬁleetfft(e;’e?E'é:t;;};l;zﬁhgen im Stadtgebiet)
% : \\ 240 von Abwasser dienen sind ebenso wie fernmeldetechnische Nebenanlagen ausnahmsweise zulissig. Mindé’st_Pﬂaanuamm Hochstamm, 3 verpflanzt, Stammumfang 12-14cm, mit Ballen
o --= N 6 Stiitzmauern Botanischer Name = deutscher Name Ca. Durchmesser nach 30Jahren | Enddurchmesser
A— 191.40 :' = 3 4 An den Grundstiicksgrenzen sind Stiitzmauern mit Anschiittung bis zu einer Héhe von max. 0,60m zuléssig. Acer campestre = Feldahorn 5-6m 6m
' 2\ 72~ | Stitzmauern sind nur als Trockenmauern oder Gabione zuldssig. icer Plata;“"‘lies = Sl@"”};‘h"“}‘1 ?'Oli’fzn igm
- 312 . . . cer pseudoplatanus = Bergahorn -12m m
— —— . 298 v 7 GrundStHCksqnfn.edu.ng . . . . Alnus glutinosa = Schwarzerle 6-8m 8m
: — Im Bebauungsplangeblpt smc.l im Bereich der Vorgartep zw1s§hen benachbarten Grundstuqken und an der Alnus incana = Grauerle 3-10m 0m
99\ - >0 —_— 283 StraBenbegrenzungslinie Spriegelzdune oder Hecken bis zu einer Héhen von 0,80m zuldssig. Betula pendula = Birke 6m 6m
> 1129 [ Carpinus betulus = Hainbuche 8-10m 10m
— S / Castanea sativa = Ekastanie 8-10m 10m
| | 79 : B2 = 3 Juglans regia = WalnuB3 6-12m 15m
s, &l o N.V4 £ £
| 2 __¢-- \ Z P “z_fgr:: 5 S . V0 ; " W Prunus avium = Vogelkirsche 7-10m 10m
- Y \ ¢ sl — . —l Prunus mahaleb = Weichselkirsche 6m 6m
\\ VoL e — B) Gestaltung der baulichen Anlagen, Dicher, Dachneigung Pyrus communis = Holzbirne 4-5m 6m
\ \ e _— B
[} ; bur = Eiche 9-12m 20m
~ 57 (§ 86 Bau O NRW i.V. m. § ) (4) BauGB) Quercus robur -
= 7 . . . Sorbus aucuparia = Eberesche 4-6m 6m
—al _ - Dachgauben, Dachaufbauten, Dachelpschnltte, Dachenr&de_ckun_g _ ) Sorbus aucuparia edulis = EBbare Eberesche 5.6m om
73 S t r e 1 e q Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig. Die Einzel- oder Gesamtlidnge aller Gauben, Sorbus domestica = Speierling 5-6m Sm
s ﬁﬁ'f’” 1057 “\1 | Aufbauten und Einschnitte darf max. ¥2 der zugehorigen Trauflinge betragen. Dachgauben, Dachaufbauten und Tilia cordata = Winterlinde 9-13m 20m
, . ! 0 iy S\ 1 94 Dacheinschnitte in zweiter Ebene sind nicht zuléssig. Die Dicher baulich verbundener Gebiude Tilia , Greenspire™ = Sorte der Winterlinde 7-10m 10m
i 200 > s @\I° 1 II (Doppelhéduser/Hausgruppen) sind in gleicher Neigung, gleichem Material und Farbe auszubilden. Tilia ,,Rancho” = kleinkronige Winterlinde 6m 6m
I =D W Miillbehiilter Ulmus ,,Lobel* 6m 8m
~ 300 300 X ) . : :
89 199, ] A \ - é'._ ' (5 0,4 Pr1vat§ Stellplitze fiir bewegh.che Miillbeh'eilter sind so anzulegen und anzupflanzen, daf} sie von der Liste ,,Obstbiiume*
27 o\ ! 93 DN35° offentlichen Verkehrsflidche nicht eingesehen werden konnen. Hochstamm=Mindest-Stammumfang 7-8cm
i S\ ! @ Ragtl . Obst Sorten Enddurchmesser,
i ' 067 505 300" 50° C)  Griinordnung, Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Hochstamm
7 \viio { FAmaz. 9,50m ;. Landschaft Apfel Champanger Renette, Gelber Edelapfel, Goldparmine, 6m
: OKFFR EF¢ . Gravensteiner, Kaiser Wilhelm, Klarapfel, Roter Boskoop
’A II - mazr. 2 NE (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB, § 86 Bau O NRW § 9 (4) BauGB i.V. m. § 9 (4) Birne Boscs Flaschenbirne, Gute Graue, Gute Luise, Kostliche von 6m
. “ . BaUGB) Charneu, Pastorenbirne, Williams Christbirne
o L 0 ’ 4 A Fiir alle PflanzmalBnahmen sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Pflanzen zu verwenden. Sauerkirsche Schattenmorelle in Selektionen 6m
[ [ ) D35°- = Fliche 5 gem. Landespflegerischen Fachbeitrag — Hecken, Gebiische u.a.: Ausgleichsflichen StiBkirsche Dénissens Gelbe Knorpelkische, Hedelfinger Riesenkirsche, 6m
50° Diese Fldchen werden mit einer flichigen Bepflanzung aus heimischen Gehélzen lt. Liste ,,Strauchgeholze* Schwarze Knorpelkische _
47 \ h Pflaumen und Biihler Frithzwetsche, GroBe Griine Reneclaude, Hauszwetsche, 6m
FH maz. 9,50m ;- \ ‘%Verse en. W . Zwetschen Konigin Viktoria, The Czar, Wangenheims Frithzwetsche
OKFF £¢€¢
\
mazx. 2 WE \ . :
\ D) Hinweise:
\\\ — 1 Im unmittelbaren Baubereich ergeben sich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln.
Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen fiir
Bauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen.
2 Beim Auftreten archédologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt
fir Bodendenkmalpflege, AuBienstelle Overath, Gut Eichtal, An der B484, 51491 Overath, unverziiglich
zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unveréndert zu erhalten.
7 o v f 7 3 Der landschaftspflegerische Fachbeitrag von Frau Dipl.-Ing. Yvonne Gockemeyer ist zu beachten.
egenae erjariren
BESTAND PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN Angefertigt nach Katasterunterlagen und értlicher Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungs- Dieser Plan ist gemdfl §2(1) des BauGB in der
! ) BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, Zg,f/iiffi f;a”ﬁs;f)uwa Aufmessung. Die Darstellung des gegenwértigen planentwurfes letzten gﬁlfigeng Fassung durch Beschlufi des
Gebsude und Signaturen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und §§ 22, 23 BauNV0) {ng T:L,ﬁ%-[ gggrzuﬁ ENTWICKLUNG VON NATUR g Zustandes - Stand - 05 / 06 Rates der Sfadt L Ei[’;”ngin1 [Vfam .
......................................... aufgestellt worden.
j I§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB) wird als richtig bescheinigt. 7
2 7 Wohngebsude nur Einzelhduser zulassig Die geplanten Grundsticksgrenzen. ==-—---==ee-- Leichlingen, den
rTTTTTT .y Stand: g
X Wirtschafts- und Industriegebdude s=mammus Baugrenze I H Umyresgzl;y van f’l,i;:ﬁen f% Malmahmen Leichlingen, den
¥ 1 zum 'z, zur Pflege und zur
.. I i Entwicklung van Natur und Landschaft
' Flurgrenze dberbaubare Flichen cxzzzor|  §9 Abs Nr. 20 und AbsS BauGB) GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Flursticksgrenze (§ 86 Bau O NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

\o\ Grundsticksgrenze mit Grenzstein

[T [ Bdschung
™" Hahenlinie
Kanaldeckel

—<&—<— vorhandener Kanal

nicht iberbaubare Flachen

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNV0)

Allgemeine Wahngebiete (§4 BauNV0)

max.

2 WE Beschrankung der Zahl der Wohnungen

- Strallenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung
ﬂ Zweckbestimmung: Gffentliche Parkflache

) S1rallenbegrenzungslinie

MASS BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNV0)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPT-
ABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse:

n als Hochstmall
0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

Hdhe der baulichen Anlagen

in m Gber NN (Normalnull)

als Hochstmall

OK FFB max. Oberkante Erdgeschaoll-
fuliboden iber NN

max. Firsthohe, gemessen ab

FH = 950m 0" FFB (EG)

w Wasserleitung G Gasleitung
A Abwasserleitung (Mischwasser)
A (S) Abwasserleitung (Schmutzwasser)

——=A_(R__. Abwasserleitung (Regenwasser)

A (R 8

Wemmoa . Abwasserleitung (Regenwasser)

> Leitung wird stillgelegt

GRONFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grianflache

anzupflanzender Baum

©

m=-===-=s Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
| 1 Stellplitze, Garagen, und

| \ Gemeinschaftsanlagen

-------- 1 (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

——x—x—1  Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu be-

——x—1lastene Flichen (§ 9 Abs.1 Nr.21
und Abs. 6 BauGB)

atv) Gehrecht zugunsten der (Ver- und Entsorgungstréger)
Ftv) Fahrrecht zugunsten der (Ver- und Entsorgungstrager)
L Leitungsrechf zugunsten der (Ver- und Enfsorgungstrager)

- 1
l i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
l mw DBebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.

von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malfles
der Nutzung innerhalb des Baugebietes
(zB. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNV0)

(94,0)

N ,94,0/ festgesetzte Geldandehdhen
N

Dachneigung:

DN 35-50° Mindest-/Hdchstgrenze

SO  Satteldach
WD  Walmdach
KWD Krippelwalmdach

zuldssig sind:

dffentl. best. Verm.-Ingenieur Der Birgermeister

DerdAufsfej,l’uggﬁ)ezrhltgi dgg 53:195 701;7 P i M;n; ’arfsﬁgllither}B;kaangathung ajg I
wurde gema es baulb in der (efzien gulfigen Nach ortsiiblicher Bekanntmach st dieser "lan mir Segrunaung gema es
Fassung vam 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141) erfolgte die Beteiligung der Birger am Bag- BauGB in der letzten giltigen Fassung i der Zeit vom
@M ...coovevvvvnsevsrssnnnnnneee. OFESGBlICh bekannt gemacht. leitpian gemall §3(1] BauGB in der letzen bis
giltigen Fassung am ... . ausgelegt worden.

offentlich

Leichlingen, den

Leichlingen, den Leichlingen, den

Der Birgermeister Der Birgermeister
iA. LA.

Der Biirgermeister
iA.

Der Rat hat diesen Bebauungsplan gemall §10(1) des
BauGB in der letzten giltigen Fassung in Verbindung
mit §§4 und 28 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen in der letzten giltigen Fassung am
reereesssssmmsssennenenneenn. @S S@tzung beschlossen.

Dieser Bebauun?splan wurde gemali § 10(2) BauGB in
der letzten giltigen Fassung am ...

angezeigt. Zu d/e;ez Plan gehort die Verfigung vom Der Beschlull des Baubauungsplanes durch die Stadt ist

gemall § 10(3) des BauGB in der letzten giltigen Fassung
ortsiblicher bekannt gemacht warden.

Leichlingen, den

Kdln, den

Leichlingen, den

Der Biirgermeister

Bezirkregierung Kaln LA
im Auftrag o
Der Biirgermeister
Mit Inkrafttreten dieses Planes treten aufler Kraft RECHTSCRUNDLACEY
Bisnbersich séssst is enteprechenden Teile d
anbereich erfasst, die entsprechenden Teille des 1. Es gilt das Baugesetzbuch - BauGB - vom 23.09.2004

(BGBI. | (S. 2414)

2. Die Verardnung iGber die bauliche Nutzung der
Grundsticke - Baunutzungsverardnung (BauNVO0)
In der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vam 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

3. Die Planzeichenveradnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58)

4. Die Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauQ NRW)
vam 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert
am 04.05.2004 (GV NRW S. 258).

5. Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW S. 666 / SGV.NRW.202)

Leichlingen, den

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. A 13

"Oberbiischerhof”
1. Anderung

Gemarkung: Leichlingen
Flur: 9

MaBstab: 1 : 500

STADT LEICHLINGEN




