Einfriedung

Einfriedungen sind nur in Form von standortgerechten, heimischen Heckenbepflanzungen oder als

Zaun/Hecken-Kombination zulassig. Mauern sind nicht zulassig. Bei Doppelhdusernsind Mauern
ausnahmsweise in Verlangerung der Haustrennwand im Bereich der Terrassenauf einer Lange von max.

WAG I 3,0 m und mit einer Hohe von max. 2 m zulassig.

Freiwachsende Hecken sind nur im WA 1 und WA 3 im riickwartigen Grundstiicksbereich zulassig.

Bestandteil dieser Anderung sind alle Eintragungen in

1) Eintragung von Larmpegelbereichen entlang der K 1 aufgrund der
Stellungnahme der Unteren Umweltschutzbehérde.

2) Anderung der Abmessungen der Baugrenze auf dem Flurstiick 352

aufgrund einer Stellungnahme im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung 0,4 0 Miillbehalter
/ Private Stellplatze firr bewegliche Miillbehalter sind so anzulegen und abzupflanzen, dass sie von der

3) Leichte Verschiebung der festgesetzten privaten Grinflache aufgrund D>25°| 2 WO 1 offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden konnen.
einer Stellungnahme im Rahmen der &ffentlichen Auslegung. 4
3 61 C) Griinordnung, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
4)Erganzung eines bestehenden Anbaus in der Plangrundlage; 459 Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25, § 9 (1a) BauGB)
Anpassung der Baugrenze an die Bestandsbebauung, aufgrund einer - i 614
Stellungnahme im Rahmen der offentlichen Auslegung. 333 , - 558 7 Fur alle PflanzmaRnahmen sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Pflanzen der Geholztabelle
i W A5 I — 100 Bodenstandig heimische Laubgeholze® des Rheinisch-Bergischen Kreises zu verwenden. Die
5) Erganzung der Festsetzung zur Pflanzgebotsflache P1, aufgrund der - =L = 0 : — W A4 I Anpflanzungen sind fachgerecht durchzufithren, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten, Ausfalle sind
Stellungnahme der Unteren Landschaftsbehdrde & ‘ KR%% wertgleich in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
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\ ‘ 546  grsr s’ , ‘ °' 0,4 j 1 MaBnahmenfliche A1
\g” a® &3 sa.ds & Die MaBnahmenflache A1 ist als flachige, artenreiche Sukzessionsflach twickeln, mit d
S 925° W 5 S g S = L = 458 ie Malnahmenflache ist als flachige, artenreiche Sukzessionsflache zu entwickeln, mit dem
D>25 z O \% % 3‘ 544 7 - =% ﬁ* “"’; - - D > 25" 2 WO Entwicklungsziel, eine naturnahe Gewasseraue zu schaffen. Die Totholzvorkommen sollen erhalten
i x ol ————— g ST Boigra ﬂ mmR e kD8 : stn; % 651 bleiben. Die Béschung muss aus Grinden des Hochwasserschutzes gesichert werden und erhalten
L) o KD 63 mgms = =ljnterber g4 €393 6,53 G 559 bleiben.
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- S ?g.? 56 | o ®] 6420 ‘ 18 s L . T : : ” . 2
B 62 57 3 T | ‘ BE e . T Die Pflanzgebotsflache P1 ist als flachige, artenreiche, freiwachsende Gehdlzpflanzung mit Laubbaumen
3 351 ‘%/ ) / e e L 61855 ‘ q v/ und Strauchern der Gehélztabelle anzulegen, mit dem Entwicklungsziel, einen artenreichen
= g4 7 Woare / 4 4 652 Feldgehdlzsaum als Ruckzugsraum fur Kleinlebewesen und Amphibien zu schaffen. Es sind
= 3 + 8250 e N 550 = sy E £ A ) g el 1) 0‘ 17 =t 4 lebensraumtypische Baum- und Straucharten zu pflanzen. GemaR dem Pflanzschema sollen vereinzelt
~7 Jaoe4 o - 2 258 LT 3 :1—1* BEi% Obstbaume und fruchttragende Geholze gepflanzt werden (Anteil 40%).
S/ : x — 67 36 = . A
Nl 1%0 ; = . ':1&' 14 | =) Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 80-100 cm bis 125-150 cm, Heckenpflanzen, ohne Ballen
59.59 =5 ¥ _p__ N == =5 4 6308 § i 74 | - Pflanzschema: mindestens 3 verschiedene Laubbaumarten und 5 verschiedene Straucharten
Flur 1 50217 e -2,1- = e pes sors 73,5 ONHN =017 | ' Pflanzverband: 1 m x 1,5 m, versetzt
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0 'l- __-:!1.5,‘ 5§\:§'_ _ rm 27 gy e B 1A Sk . e . 5422 — -: =1 - PR 8507 _ P - 8646 Iﬂfe; - ‘\ Auf der mit P2 bezeichneten Flache ist eine 3,5 m breite 2-3-reihige Baum- und Strauchhecke gemal
1 o 0a — = . 901 N2l st S : i R =30 &m' kol “ : JEy b 19 > 1 | o \ Geholztabelle anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzabstande zu Baumen betragen
9 10 20 24 Aom o o I & g/f 648 49 : | 3‘7 594 min. 1,5 m, maximal 2 m. Straucher sind in einem Abstand von 1 m bis 1,2 m zu pflanzen.
— DS | =) . 6553 oL > | : ve | W
o " I 1 V. I 4 Anpflanzungen von Baumen im &ffentlichen Raum
: N vE L e Im &ffentlichen StraRenraum sind 7 standortgerechte Laubbzume der |. Ordnung der Geholztabelle
= V-V T anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Stammschutz (z. B. Poller,
- __o N’.—-#’ — . B o e
;" 6363 . = Stammschutzbiigel), Wurzelschutz bei Stellplatzen (z. B. Baumrost) sowie eine offene Baumscheibe sind
g gﬂ | s ot dauerhaft zu gewahrleisten. Der Schutz der Baume ist durch geeignete technische Malnahmen
- *® #) u herzustellen.
q" ﬁ"ax = i 3 6581 r
H o NHN a2 g ; s ‘ 68 Laubbaume gemaR Gehdlztabelle, Standorte gem. ErschlieBungsplanung
730U 4) : Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, mit Drahtballierung
1060 H max L 6507 5568
3 3,50 NHNY “lees7 ot o A 5 Stellplitze / Zufahrten
(o]
© 0 >‘ Private Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien (Gittersteine, Pflastersteine
G 20 & ©w - mit 3,0 cm Fuge mit Splitt gefiillt oder wassergebundene Decke) zu befestigen. Fur die Frostschutz- und
m arkun i h||n n e c O \ ey VY VYA Tragschichten dieser Flachen sind nur inerte Materialien (z.B. Kies, Natursteinschotter) zulassig. Nicht
€ g Le C ge 30 o GFL oS8T | > i1 NHN zulassig sind Hochofenschlacke und Millverbrennungsasche o.a.
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o o 2, 7301 NHN z D ) Kennzeichnungen
Flur 67 o : -
= ‘s F 5433 > Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)
59 2 . . . 5 -
g o t# 11 sgo S e 5460 % ﬁ ‘ Im gesamten Plangebiet sind unterirdische Baumafinahmen als wasserdichte Wanne auszufiihren.
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* Sl © 6383 oo % 64 E ) Hinweise
f g; 5328 (9 i 3 1 Vorschlagsliste zur Bepflanzung, Einfriedung und Fassadenbegriinung
6298 o % - & Gehdlztabelle Bodenstindig heimische Laubgehdize
o §r254 N % °g /5 < 65 293 A. Bidume B. Striducher
29 e == el 2 I. Ordnung Comus sanguinea blutroter Hartriegel
22 Yis / : J ’ _ ) Corylus avellana Hasel
WAZ ' 2 T ‘6% 1b / \ 3 Acer platanoides Spitz-Ahom Crataegus laevigata zweigriffeliger Weilldomn
2200 » - = 2 Acer pseudoplatanus Berg-Ahom Crataegus monogyna eingriffeliger WeilRdom
] ° G Fagus sylvatica Rot-Buche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
04 A «6364 ' s z Fraxinus excelsior gemeine Esche Prunus spinosa Schlehe/Schwarzdomn
i B2 | <Bass Quercus petrea Trauben-Eiche Rhamnus frangula Faulbaum
L 470 ) 8 Quercus robur S?iel—Eicht_e Rosa canina Hunds-Rose
=11, D>25°| 2 WO «"é Salix alba Silber-Weide Salix aurita Ohr-Weide
7 62. 8274 \g’— 9 z Tilia cordata Winter-Linde Salix caprea Sal-Weide
weice] 417 471 d kY Tilia platyphylios Sommer-Linde Salix triandra Mandel-Weide
D=1,5 B ‘,’-_ P Sambucus nigra schwarzer Holunder
K=8
' F Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburmum opulus gemeiner Schneeball
Il. Ordnung
/ Acer campestre Feld-Ahom Fiir Schnitthecken geeignet:
: Alnus glutinosa Schwarz-Erle Acer campestre Feldahom
. , Betula verrucosa Sand-Birke Carpinus betulus Hainbuche
K / ‘ Carpinus betulus Hainbuche Comus mas Komelkirsche
e 5 Malus communis Wildapfel Comus sanguinea Hartriegel
=15 \ f.“ / Prunus avium Vogel-Kirsche Crataegus spec. Weilldomnarten
R 7~ \:, .82 Pyrus communis Wild-Bime Fagus sylvatica Rotbuche
A ‘:\:\;"/ Sorbus aucuparia Eberesche Ligustrum vulgare Liguster
/ \‘:}" Pflanzformen, Pflanzqualititen
e . 5t A. Einzelbaumpflanzung
ik, 058 F AN ~Laubbaume gemak Geholztabelle
_\f? - - Pflanzqualitat. ~ Hochstamm oder Stammbusch, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm,
- S A ohne Ballen; héhere Pflanzqualitaten kénnen zur Erreichung der
Lot L=t Kompensationswirkung (v.a. auch aus Grinden des Landschaftsbildes) in
003 & KD 61.43 Einzelfallen erforderlich werden.

- der Kronenstandraum betragt nach 30 Jahren bei Laubbdumen |. Ordnung rd. 90 m?, bei Baumen II.

R% L32, e & \;> o 2‘\ . , Ordnung rd. 30 m?
& : .
o {{i/ S ~ N By B. Heckenpflanzung
6006:;26 P \}\/ \ ‘7\_\: X - B.1 Freiwachsende Hecke
425 : &0 W o e — - Laubbdume und Straucher gemal Geholztabelle
e \ Qs 0 — = - Pflanzqualitat: mindestens 2 bis 3 x verpflanzt, 80-100 cm bis 125-150 cm, Heckenpflanzen, ohne Ballen

- Planzschema: in mehrreihigen Hecken sind mindestens 5 verschiedene Geholzarten zu pflanzen;

- Pflanzverband: 1 m x 1,5 m bis 1,5 m x 1,5 m; mehrreihige, freiwachsende Hecken sind mindestens
dreireihig mit einer Mindestbreite von 5 m anzulegen;

B.2 Schnitt- und Formhecken

- geeignete Gehélzarten s.o.; Pflanzqualititen wie freiwachsende Hecke
- Pflanzschema: bei einreihigen Hecken sind 3 Pflanzen/Ifd. Meter zu pflanzen;
bei zweireihigen Hecken sind 5 Pflanzen/lfd. Meter zu pflanzen

C. Feldgeholze

- Laubbaume und Straucher gemak Gehdlztabelle

- Pflanzqualitat: gem. Heckenpflanzung

- Pflanzschema: mindestens 3 verschiedene Laubbaumarten und 5 verschiedene Straucharten;
- Pflanzverband: Tmx1,5m
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Pflanzenauswahl heimischer Obstbaumsorten (Hochstamm)

RPN -

TIT
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5 N;. 200~ M0 _ p— A i 16000000C = ] Apfel Birne Kirschen
O <00~ - o : o N Weiler Klarapfel Kostliche von Chameau Grole schwarze Knorpelkirsche
O O P e B o —y Goldparmane Gute Graue Hedelfinger Riesenkirsche
EXTERNE KOMPENSATION: S = L fomy - 0 0000C oy el e Doppelter Luxemburger Pastorenbime Schneiders spate Knorpelkirsche
I . G ke T T 1T 1 L= Rheinischer Bohnapfel Gute Luise Schattenmorelle
Gemarkung Witzhelden Jakob Lebe.l Clapps Liebling
Elur 16 Zuccalmagllo Renette
auf den Flursticken 106 , 108 , 109 Jarries Grisve Swstschin
Kaiser Wilhelm Hauszwetsche
Ontario
Gesamtkompensationserfordernis: Bos'.‘o.c’p
ca. 10 000 m? Rheinischer Winterrambur Walniisse
- Berlepsch Walnu2-Samling
- Pflanzqualitat: Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m, Stammumfang 8 -10 cm
Mal&nahme: ‘ ) - Pflanzabstand: mindestens acht bis zehn Meter
Anlage_ einer Sukzessionsflache durch - Kronenstandraum:  durchschnittlich 30 m? je Einzelbaum bzw. Gruppen bis 10 Baume;
Extensivierung der Grinlandnutzung bei Anlage einer Obstwiese betragt die anrechenbare Biotopfiache je
Obstbaumhochstamm durchschnittlich 80 m?
2 Bodendenkmaler /| Kampfmittel
BESTAND BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN VERKEHRSFLACHEN GRUNFLACHEN Bei den Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse
Gebaude und Signaturen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22,23 BauVO ) (§9 Abs. 1Nr 11 BauG8 ) (§9 Abs 1 Nr. 15 BauGB ) SONSTIGE FESTSETZUNGEN TEXTLIC H E F EST s ETZU NG EN tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemal Gesetz zum Schutz und zur
v o . [ —— = Umgrenzung von Fiachen fur N — . Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhe!n_—Westfalen (I;)enkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.93.1980
offene Bauweiss , | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen A) Planungsrechtliche Festsetzungen (GV.NW. S. 227/SGV NW. 224) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Gemeinde als
(0] Offentliche Grunfiachen — w — (89ADbs. 1Nr. 4und22BauGB) - . ; = . .
A nur Einzelhauser zulassig StraBenverkehrsfiache __ Untere Denkmalbehérde unmitteloar zu melden. Deren Weisung fir den Fortgang der Arbeiten ist
EH]]]]II] Wirtschafts- und Industriegebaude , z‘a Z‘:r"a";;ze TGGS" gefga@e: R 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO und 4 (3) BauNVO) abzuwarten.
- = t emeinscnarss atze . z = & - = H - . a . % - =
f:} nur Doppelhauser zulassig S e i - Ptk Gl Cp  Carmport GGa Gemeinschaftsgaragen Im fe_-stgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind (_ile nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewohnliche Verfarbungen
do b & nur Hausgruppen zulassig AaCbesNTNIIg NL  Nebenanlagen — (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
Eilasiicksgrings e ) , . Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. die Stadt Leichlingen und / oder die Bezirksregierung Disseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu
éﬁ nur Einzel- und Doppelh&user zulassig et Poioct E Parkanlage @] Sportplatz ==k g‘g’l th-ﬂF?:?;;tl':gr? Leitungsrechten zu verstandigen
= astende . = " '
I Grundstocksgenze mit Grenzsiein . FuBgangerbereich 1 (§9Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 2 MaB der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlage (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,
g ciosse oon " Spielplatz - . .
MM Baciing . : Verkehrsberuhigter Bereich Dasersingbrien Kategorie A, B, C * ———— beischmnalan Fllchen §16.(2) BacVO, §5 18 - 20 BauNve) . . , . . : 3 Fachgytnoliten .
a abweichende Bauweise  Gemah REE & Invermssior 31071674 G Gehrecht zugunsten der a Anlieger Das MaR der baulichen Nutzung ist gemaR Eintrag im Plan uber die Grundflachenzahl (GRZ), die maximale Anzahl der Zum Bebauungsplan wurden folgende Fachgutachten erarbeitet:
) sl il ieatin oot F Fahrrecht zugunsten der b Versorgungst i i & ini i} 5 i i i = i itraq: : 1 :
@ Hahenlinie mit Hohe in m 0. NHN e il oo O — Straenbegrenzungslinie + , *| Friednof R v 2708 17 M 15 T L Loitungs m?zuguns‘en A c Algomainer Vollgeschosse und cjle maximale Gebéuglehohe (H) festgesetzt. In einigen uberba_aubar?n F_Iachen"smd _Absghm_t_te mit Landschaftspflegerischer Fachbeitrag; Stand: 25. April 2008; ISR GmbH & Co. KG, Haan
grundsticken zulgssig - Fuliweg unterschiedlichen Hohen festgesetzt. Bei der Inanspruchnahme von zwei Abschnitten fir ein Gebauade ist die Hohe des - FFH-Vertraglichkeitspriifung; Stand: 23. April 2008; ISR GmbH & Co. KG, Haan
Kanaldeckel R Radweg PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS VVVWWWY  Signatur filr Larmpegelbereich Ill gem. DIN 4109 Abschnittes anzunehmen, auf dem der groBere Gebaudeanteil liegt. - Schalltechnische Betrachtung des landwirtschaftiichen Betriebes Riickels;
— — Baulinie W Wirtschaftsweg NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN B max. Hohe der ErschlieBungsstraie Die Festsetzung der Gebaudehohe bezieht sich auf Normalhohennull (NHN) Stand 12. November 2007; Peutz Consult GmbH, Dusseldorf
orhandener Kanal O 9 Abs.2 BauGB . 9 ) ’ . ) . ' ' :
Gl ORI 220 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul anderer Flichen ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT- (702 Rous) 3 Die Oberkante des FertigfuRbodens darf héchstens 50cm (iber der Oberkante der erschiieBenden offentlichen oder privaten - Geruchstechnische Betrachtung des landwirtschaftlichen Betriebes Ruckels;
-——— - B. " g p
augrenze an die Verkehrsflachen WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen ~ X d . .
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Verkehrsflache, gemessen in der StraBenachse, liegen. Stand 09. November 2007; Peutz Consult GmbH, Dusseldorf
ART DER BAULICHEN NUTZUNG v Einfahrt (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB ) Umwelteinwirkungen im Sinne des im Falle ei igten StraBe ist di Wert in der Mitte d trafy dten F d ittel - . W, ) tf f der K
(§9 Abs 1 Nr 1BauGB und §§ 1- 11 BauNvO ) [:I {iberbaubare Grundstiicksflachen Bundes - Immissionsschutzgesetzes m Falle einer geneigten Stralle ist dieser Wert in der Mitte der stralsienzugewandien Fassade zu ermittein. - Uberschlagige Berechnung der Larmpegelbereiche resultierend aus dem Kraftfahrzeugverkehr auf der K1 ,Am Hammer,
y (E— A Einfahrisbereich TTT Umgrenzung von Flachen fir Magnahmen (§9 Abs. 1 Nr. 24 "'"q Abls. 4 BauGB ) _ ) B ) Stand 31.03.2008; Peutz Consult GmbH, Diisseldorf
. l:l nicht iiberbaubare Grundstiicksfidchen ‘ _ K 4 zucn;lSchutz. ax Pﬂe%ea Li;unggéh Eaﬂr]t— VVV ‘aﬂggfrﬁ#‘gbﬂgggmﬁ% g}gfmninﬁémmle. 3 MindestgréBe der Baugrundstiicke (§9 (1) Nr. 3 BauGB) - |
Kisisiefunasgetints (520MANG) Bareici o S i R LT T T U5 5 AS T Nr 20 BauGB ) > A A micht oder nur beschrank! verwendet werden Die MindestgroRe der Baugrundstiicke fir freistehende Einfamilienhauser wird im WA 1 und WA 2, auf 500 gm und im bH
[we] Reine Wolnostiste (BIDMHVE - - [D]ﬂ:ll Flachen fur Bahinaniagen rerTn s ki O84S Abs. 5 Nr. 23 BauGB) WA 3 auf 700 qm festgesetzt. Fur Doppelhaushalften im WA 1 und WA 2 ist die MindestgroBe der Baugrundsticke auf 350 - Baugrundvorerkundung, geotechnische Vorbeurteilung; Stand 21. Marz 2007 ingeo-consult, Dortmund
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF s d von Baumen , Strauchem und sonstigen \YAVAVAVAY/ Umgrenzung der Flachen / Schutzf . e qm festgesetzt_ - Entnahme von Bodenprobe.n. Durchfithrung von chemischen Untersuchungen an Bodenproben (Erstbewertung);
WA Aligemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO ) (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ) - - _ o Bepflanzungen von der Bebauung freizuhalten sind Stand 06. November 2007, ingeo-consult, Dortmund
FLAESI!EAI\L ESST\S%E%?JE%%%%S?;V@%E&EER DIE | leeeeeceo (59AbS; ¥ 20 Buctisitbe 8) BaeCE) L ) 4 Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Besondere Wohngebiete ( § 4a BauNvO ) | : BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN @ Baume C::) Straucher ¢ P&ng@{uung ‘,’f'e,'gﬁ“"“*“' de,;n ﬁi%denm Im WA 1 und WA 3 sind Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Im WA 2, WA 4, WA 5 in
. : . (§9 Abs 1 Nr. 12 und 14 BauGB ) =D J lich mit umweltgefahrdenden Sto und WA 6 sind Garagen und Carports allgemein zuldssig. Garagen und Carports auf den Baugrundstiicken sind so U b 1 ht I
s el feceean Flachenfiraen noecer Sorege HapRarIIg) o ?E'Zsk‘iiss.“%"nr, 3BauGB) anzuordnen, dass vo? dem Garagpentor bgw vor dem garport E:a'in Stauraur'r? von mind. 5,0 rg zur ersc?ﬂie[&enden erSIC Sp a n (maBstabsios)
) . Flachen fir Ver-und Entsorgungs- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen o Umarenzung der Flachen, bel deren Beba Verkehrsflache hin eingehalten wird.
Mischgebiete ( § 6 BauNVO ) : fur anzungen und fir die Erhaltu P grenzung : ; uung
III n Offentliche Verwaltungen anlagen EonBE?gﬂmen,nS‘?l?éuchem und smshgenr? E ) ﬁrﬁ%%%?::(ﬁ&?;ggwegen &ulere Ein-
! epflanzungen sowie von Gewassem
@ Kemngebiete ( § 7 BauNVO ) u Echuie (5 Abs. 1N 25 Buch b) BauGB ) kxxxxx] (§9Abs 5Nr. 1BauGB) 5 Nebenanlaggn (§ _14 (1) uqd §23(5) Baul'\.WO) _ _ . “ .
Elektrizitat Abwasser —_— Nebenanlagen sind im Bereich der zu offentlichen StraBen hin gerichteten Vorgarten mit Ausnahme von
_ _ ) B C::D Straucher Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
Gewerbegebiete ( § 8 BauNVO ) Kirche und kirchlichen Zwecken dienende . e u von Baugebieten oder Abgrenzung des Males Miilltonnenbehaltern unzuldssig. Auf den riickwartigen und seitlichen nicht Gberbaubaren Grundsticksfiachen sind nur
Gebaude und Einrichtungen O Gas o Abfall der Nutzung innerhalb eines Baugebietes . . . . : ; :
T . AN— @) Sonstige Bepflanzungen (z.B.§1Abs. 4, § 16 Abs. 5BauNVO ) Nebenanlagen zulassig, die dem Charakter des Baugebietes dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen.
I o . . P ™ - 0, .
eputiote(§ 0 BUNUT) | - | und Einrichtungen () remwame O Aviagerung = Nebenanlagen dirfen insgesamt je Baugrundstiick 15m? umbauten Raum und 2,3m Hohe nicht tberschreiten.
Sondergebiets. e der Ertiohing di Gesundheitlichen Zwecken dienende KENNZEICHNUNGEN UND l_—_| Grenze des raumlichen Geliungsbereiches des
(810 BauNVO ) o owng dlenen I:I Gebaude und Einrichtungen QO Wasser NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN L= _l Bebauungspianes { § 9 Abs. 7 BauGB ) 6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Sonstoe Sondergebiets (§ 11 BaUNVO) V| Kurelen Zustien dierend Gebaude = (3 A BERIGH (D ) Die im Plan festgesetzten mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastenden Flachen sind zugunsten der
onstige Sondergeviete au HAUPTVERSORGUNGS- UND i i
D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude HAUPTABWASSERLEITUNG Umgrenzung von Schutzgebieten und HlNWE:fﬂEP:EEQeAFSTELLUNG Aligemeinheit festoesetzt.
. und Einrichtungen Schutzobjekten im Sinne des Natur- { setmmgen )
Beschririkung der Zahi der Wohnungen (S0Re Vhr 1o tmen) schutzrechts ( § 9 Abs. 6 BauGB ) 7 Fih ' leit (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Post ' iihren von Versorgungsleitungen r: au
m ——#  Oberirdisch —6—<¢  Unterirdisch ) Naturschutzgebiet P ] g“‘ﬁ;'"c'lef Stdxu_xti:ﬂgfgtum Alle Versorgungsanlagen und -leitungen sind im Plangebiet unterirdisch zu fuhren.
______ enaue Lage n ni [¢] i y
MASS DER BAULICHEN NUTZNG Feteavety e Sehtzsiredon sind m Pian naner bezochnet © Landschaftsschutzgebiet ’ 1
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvO ) I SCIRICS K2 SVEVML f Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen / Larmschutz ( § 9 (1) Nr. 24 BauGB
HWL Wasserleitung G Gasleitung @ i Umgrenzung von Gesamtaniagen (Ensembles), . : . yullen abschlieRend teil \ufenthaltsriumen s 0 auszufiil
Zahl der Vollgeschosse T : A Abwasserleitung s Stromleitung - die dem Denkmalschutz unterliegen ¢ ¢ [ \q sreiche m3 105 1 [ ‘ ii
I als Hochstmal _____ :_: Flachen fur Sport- und Spielaniagen ) ) RECHTSGRUNDLAGEN
"""" FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, [o] cicigighony A g e b
-V als Mindest- und Hochstman D Sportaniagen ABGRABUNGEN ' ' (BauGB) Baugesetzbuch
(§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB ) yUUU\é ) 7 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), !
@ Awigend Spielan| D d Umgrenzung der Flachen mit wasserecht- zuletzt geandert durch Art. | des Gesetzes vom 21.12.2006 in der zur Zeit {
) ﬂ peianiagen AAAA bhnnnA  lichen Festsetzungen geltenden Fassung. i
0.4 Grundflachenzahl ( GRZ ) : @ > Flachen fur Aufschittungen @ (BauNVO) Baunutzungsverordnung . ‘
" Wasserschutzgebiet Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke \
oltfiachenzahl ( GFZ ) WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE La gl in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 \°*
Gonct WASSERWIRTSCHA
SCHUTZ UNDHDIFETI:'{EEEFU?J%H[V)\I’EASSSER_ Y 'é"' (BGBI. | S. 132), in der zur Zeit giiltigen Fassung L‘\
b L Flachen fur Abgrabungen
Baumassenzahl ( BMZ ) W?;SQSAI;:'ﬁﬁBil;UEBS)ES Paizanl GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (Bl‘dlatSFchG) Bu:desBr;imrschutiﬁesetz v 05 - B) Gestaltung der baulichen Anlagen, Dacher, Dachneigung i
Hohe baulicher Anlagen X: - ( § 81 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB ) in der Fassung der anntmachung vom .2002 ( E - e
. = = 2002, S. 1193), in der zur Zeit giltigen Fassung (§ 86 BauO NRW i. V. m. § 9 (4) BauGB)
-m Max. Hohe in Meter === — FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
... liber NHN  Gber Normalhshennull —— UND WALD Dachneigung z.B. (PlanZVQ) Planzeichenverordnung 1990
= (59 Abs. 1 Nr. 18 BauGB ) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Déacher
als Hochstmani D < 20° flacher als Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 5 < = . . N T g - - F
u Cobaudenohe _ Umgrenzung von Fidchen fir die Wasser- e ipsio FD  Flachdach (BGBI | S 58), in der zur Zeit giiltigen Fassung Die Dacher von Hauptbaukérpern sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von min. 25° auszubilden. Dachgauben,
. ?Iehe wirtschaft, den Hochwasserschutz und die - ] SD  Satteldach ) ‘ Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig. Die Einzel- oder Gesamtlange aller Gauben, Aufbauten und Einschnitte
OKFFB . Fertigfufs - extliche Festsetzungen Regelung des Wasserabflusses Flachen fir die Landwirtschaft D 20° - 48° Mindest-/ WD  Walmdach (BauO NW) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen 1 2 5 i . R : .
bodenhohe Hochstgrenze 4 vom 01.03.2000 zuletzt geandert durch Art. | des Gesetzes vom darf max. % der zugehérigen Trauflange betragen. Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte in zweiter Ebene sind
4 =] h 12.12.2006 (GV. NRW 2006 S. 218) in der zur Zeit geltenden Fassung i Aeci
< leich oder klei ® Regonickhattwdhen PD  Pultdac nicht zulassig.
= glei er kieiner R ‘ )
= Z ) ) ) T EEEE Flachen fur Wald —p Firstrichtu (GO NW) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen i - n y i (] = i A i i i i
> gleich oder groRer @ S 1 T — seiees irstrichtung e Eisinc o Bk eI o N 474004 Die Dac[\er VO (_Baragen und Nebenanlagen sind als begriinte Flachdacher oder als geneigte Dacher mit einer Neigung bis
(GV NW 1994 S. 666), in der zur Zeit gilltigen Fassung max. 25° auszubilden.
Angefertigt nach Katastemptertagen und drtlicher Aufmessung. Die Fiir die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs. Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) des BauGB in der zur Zeit giltigen Der Aufstellungsbeschlull des Rates vom 24,05 2003 Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 25.p5. 200%. Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 21.05. 2008 st
Darstellung des gegenwartigen Zustandes -Stand 1%29?;:“"¢ als Fassung durch Beschlufl des Rates der Stadt Leichlingen vom wurde gemaR § 2 (1) des BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung am erfolgte die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1) dieser Plan mit Begriindung gemaR § 3 (2) des BauGB in der zur Zeit
richtig bescheinigt. o = Qs q 26.05.200%..... aufgestellt worden. 2.5 .05 . 2007 . onsiblich bekannt gemacht. BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung am 17:.0.6.. 2002 . .. . giiltigen Fassung in der Zeit vom 30,05 200& . bis
Haan, d .0 ", & . 06. 208 .0 i I ]
o ﬁ 1 elnfE‘de;' \ aan, den (o) .‘ M -O0C. _ 30.06 =] offentlich ausgelegt worden
Haan, den WA2.8 -20 ca ; T s '1@_1{\ ' - % l!gAﬂ Leichlingen, den 29.0,5»&003 Leichlingen, den 25.0%8. 2008 . Leichlingen, den 25 .08, 2008 .
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Offentl. best. Verm. - Ingt:l :

Der Rat hat diesen Bebauungsplan gemaB § 10 (1) des BauGB in der Die in ora unter Nr bis eingetragenen Anderungen erfolgten Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 05.09. 2008 .. st Dieser Bebauungsplan wurde gemaR §10 ( 2 ) BauGPIn der zur Zek Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die StadkJst geman § 10 (3) Mit Inkrafttreten dieses Planes treten auller Kraft,
zur Zerit giltigen Fassung in Verbindung mit §§ 4 und 28 der auf Grund vorgebrachter Anregungen wahrend der 1. Offenlage laut dieser Plan mit Begriindung geman § 3 (2) des BauGB in der zur Zeit giltigen Fassung am ..........cccoevoeeveinncinicenns angezeigt. Zyditsem des BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung am
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung Ratsbeschluss vom .Q&. 09, 2008 giiltigen Fassung in der Zeit vom . 75,09, 200% .. bis Plan gehort die Verfigung vom ...y . AR 42 .. 200.F ... ortsiblich bekannt gemacht worden. soweit vom Planbereich erfait, die entsprechenden Teile des
vom 13.08.1984 (GV NW S. 475)am .11.12. 2008 .. als 29.09.200F.... emeut Sffentlich ausgelegt worden. G k L . h I :
Satzung beschlossen. AZ. e Bebauungsplanes Nr. A 4 , Unterberg Teil B. emar Ung e|C lngen
Leichlingen, den 26,11, 200%8 26.11. 2008 Leichlingen, den 29.12. 2008
Leichlingen, den ... é=@e L L+ L& Kélin, den —
Leichlingen, den 16412;2-008 Leichlingen, den 23.42..2006’ F I u r 1
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