ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

WA

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20 UND 25 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Wohngebaude

%

ro®

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
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WoOOGO0 O

hier: Eingrinung zur freien Landschaft
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3.2)

Anpflanzen: Baume

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

Erhaltung: Baume

P1
&
®

Zah| der Vollgeschosse als Hochstmal

Grundflachenzahl (GRZ)

0,4

max. FH  die maximal zulassige Firsthéhe
<10m betragt 10 m Uber dem Erdge-
a EFH schossfulboden (EFH)

(siehe textliche Festsetzung NR. 1.2)

X Wirtschafts- und Industriegebaude

Flurstiicksgrenze

\o%

Grundstticksgrenze mit Grenzstein

[T TT1 T Baschung
37,00 Hoéhenlinie
B Kanaldeckel

—4——¢g— vorhandener Kanal

Angefertigt nach Katasterangaben und értlicher
Aufmessung. Die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes - Stand - 12 /2006

wird als richtig bescheinigt.

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Rates der Stadt Leichlingen

vom 08.Q2.200Faufgestellt worden.

Leichlingen, den . 14. 02.. O3

Mathow Der Burgermeister

Offentl. best. |

i e e . i, 5. Pflanzeniisten
i v - Textliche Festsetzungen
"~ Liste '"Heckean' an den Grundstucksgrenzen
Mindest-Qualitat
g \\ E Mindest-Pllanzqualitat 2 x verpflanzt. Hohe mind 80 — 100 cm bzw Hohe mind. 40 - 60 bei
s \\\ - 1 Planungsrechtliche Festsetzungen UL L B R
5 Carpinus betulus = Hainbuche
\\\ 1.1 Art der Baulichen Nutzung Craaegus monogyhe:= Weitdorn
g, Allgemeines Wo hngebiet WA: Fagus silvatica = Buche
™ Die gem § 4Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Hedera helix 'Arborescens' = Strauchefeu
llex aquifolium = Stechpalme
F 12 Hohe und Hohenlage der Gebiude Ligustrum vulgare = Liguster
| U r\ iy Ligustrum vulgare 'Atrovirens’' = Immergruner Liguster
Die maximal zulassige Hohe des Firstes (FH) der baulichen Anlagen betragt 10 m uber dem Erdgeschossfuboden (EFH) Ligustrum vulgare ‘Lodense’ = Zwergliguster
des unteren Voligeschosses (Eingangsebene) Bel Pultdachern gilt als First der obere Schnittpunkt der AuBenkante des first- Tilla cordata = Linde
seitgen Mauerwerks und der Auenkante Dachhaut (§ 9 Abs 3 BauGB und § 18 Abs.1 BauNVO)
) 1.3 Fiihrung von Versorgungs leitungen Liste 'Eingrunung’
_’f “\\‘\_{f Telekommunikations leitungen sind unterirdisch zu fuhren (§ 9, Abs 1, Ziff 13 BauGB) Mindest-Pflanzqualitat 2 x verpflanzt, Hohe mind 80 - 100 cm bzw mind 40 - 60 bei llex
/ ]
f 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Carpinus betulus = Hainbuche
N K (§9 Abs 4 BauGB iV m. §86 Abs. 1 und 4 BauDNW) Cornus sanguinea = Harlriegel
N T~ Cornus mas = Kornelkirsche
b | ~ & Corylus avellana = Haselnull
N { 1‘ ,{-‘:‘“ ~. 21 Stellplatze Crataegus laevigata = Rotdorn
M \ \ Pro Wohneinheit missen 2 Stellplatze nachgewiesen werden Crataegus monogyna = WeiBdorn
» \ A Euonymus europaeus = Pfaffenhdtchen
\\\ ‘L/“/M 2.2 Garagen und Stellplatze llex aquifolium = Stechpalme
A ) L trum vulgare = L t
’},_—,/ \ Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der entsprechend dargesteliten Flache und innerhalb der uberbaubaren Flache L:?nui:;ramxylugteum = t&::keernklrsche
i \ zulassig Prunus padus = Traubenkirsche
Prunus spinosa = Schlehe
/ \ 3  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Rhamnus frangula = Faulbaum
(§ 9 Abs. 1 Ziff 20 und 25 BauGB ) Rhamnus cartharticus = Kreuzdarn
Ribes uva-crispa = Wilde Stachelbeere
ol Ribes ni = Sch
e grum chwarze Johannisbeere
/ A 3'1 Bae‘gung von Regmmsser Rosa canina = Hundsrose
B i P Das auf den Dachfiachen anfallende Regenwasser ist Uber geeignete Anlagen (Mulden, Rigolen etc) innerhalb der Garten- Rosa glauca = Hﬁch_"%ss |
o P o flache zu versickern. Bei Wegen, Terassen, Zufahrten u a sind die Belage wasserdurchlassig auszufuhren u/o in angren- s::: rp‘:rglpmgglgo:law—e';mesr:e e
/' = zende Vegetationsberiche zu versickern e e i
' I° .23 < oo . Salix caprea = Salweide
// : 3.2 Eingriinung zur freien Landschaft Sdlid CIRérea « Gradwelde
SR . . Ty in der mit P1 gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem an der nordlichen und westichen Au- gg::: ‘l)rlular::::a: }?;LDE“:::";E
Renkante des Plangebetes smd”als Eingranung zur freien Landschaft Geholze in der entsprechenden Brite anzupflanzen Sambucus nigra = Holunder
= (siehe Pflanzenliste ,Eingrunung") Sambucus racemosa = Traubenholunder
i 17 33 Anpfl Hecke Viburnum lantana = Wolliger Schneeball
T . pilanzung von hecken Viburnum opulus = Wasserschneeball
| \\ An den Grundstucksgrenzen zwischen den unterschiedichen Baugrundstucken mussen (Schnitt) Hecken aus heimischen B
| 1 \ Laubgeholzen gem. Vorgaben des landschaftspflegerischen Fachbeitrages gepflanzt werden (siehe Pflanzeniste ,Hecken an Liste 'Obstbaume’
| \ ) Grundstucksgrenzen®) Hochstamm = Mindest-Stammumfang 7 - 8 cm, Kronenansatz 1,8 m . inkl Baumbock und
| A 7 Verbissschutz
) f \ 3.4  Anpflanzung von Baumen Obst Sorten Enddurchm
[ ; 4 o "\ Im Garten- und im Vorbereich der neuen Wohnbebauung sind an den im Plan entsprechend gekennzeichneten Stellen bzw Hochstamm
\ { ) n deren Umfeld Baume mit einem Endkronendurchmesser von mind 6 m zu pflanzen (siehe Pflanzenliste ,Obstbaume” bzw Apfel Champagner Renette, Gelber Edelapfel, Goldparmane, Gra- 6 m
: -’r aume” vensteiner, Kaiser Wilhelm  Klarapfel Roter Boskoop. Elstar
- . \ Baume”)
~C SRR N\ . Birne Boscs Flaschenbime, Gule Graue, Gule Luise, K&stliche von 6Em
B * ‘,I % 3.5 Erhalt von Baumen und Anpflanzungen Charneu, Paslorenbirne. Williams Christbirne
T / Y. ; De im Plan als zu ethalten gekennzeichneten Bestandsbaume und de unter 3.2, 3.3 und 3 4 genannten Anpflanzmalinah- Sauerkirsche Schattenm orelle in Selektionen 6 m
3 S .- N g
T~ /4 1 -fa \ men sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfallen in der folgenden Vegetationsperiode wertglech zu ersetzen SuBkirsche Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Hedellinger Riesenkirsche 6m
\i&\' e \ Schwarze Knorpelkirsche
! ViR N, 4 Hinweise: Pllaumen + Buhler Frahzwelsche. GroBe Grune Reneclaude. Hauszwel- 6m
\___ / / ‘\ N\ Zwetschen sche, Kénigin Viktoria, The Czar. Wangenheims Fruhzwelsche
S J 41 Externe Ausgleichsmafnahme
“ A .
‘-\‘\ 8 ¥ Auf der im Ubersichtsplan gekennzeichneten extemen Flache (aus Fist 155, Flur 2, Gem. Leichingen) sind 35 Baume mt er Liste '‘Baume’
b F | U | i ql \ nem Endkronendurchmesser von mind. 6 m zu pflanzen (sehe Pflanzenliste ,Obstbaume’ bzw ,Baume”) Mindest-Pflanzqualitat Hochstamm . 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm_  mit Ballen
\ - L] &1
4.2 Kampfmitte beseitigung
\ botanischer Name = deutscher Name ca Durchmesser Enddurchmesser
b Im unmittelbaren Baubereich ergeben sich keine Hinweise auf das Vorandensein von Kampfmitteln. Ber Kampimittelbefun- nach 30 Jahren
. den wahrend der Erd4 Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Acer campestre = Feldahorn B m B m
. Kampf mitielbese tigungsdienst ist zu verstandigen Acer plalancides = Spizahorn 9 - T3 o m
/— | 43 Bodendenkmaler Acer pseudoplatanus = Bergahorn 10 -12m 15 m
., ‘\ ~ /= WA I I : Alnus glutinosa = Schwarzerle 6-8m B m
e -~ N ! e o e O v Beim Aufireten archaologisc her Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpfle- Belula pendula = Birke T o
o \,\ 7i > ‘-\\ ~ ge, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B484, 51491 Overath, Tel 02206/9030-0, Fax' 02206/9030-22 unverzugich zu Carpinus betuius = Hainbuche 5-10m 10 m
~ L& . ""\H__\‘ nformieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten Die Weisung des Rheinischen Amtes far Coaslanca salive = EGkasianie 50 m 0 m
~ = N o 4 @ Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwaren Juglans regla = Walnob T T
N P8 , 4.4 Staunasse Boden Prunus avium = Vogelkirsche 7-10m 10 m
\ ™ ; : Prunus mahaleb = Weichselkirsche 6 m Bm
N \\ Das beplante Gebiet fegt m Bereich von staunassen und gundnassen Boden Auf die Notwendigket der Abdichtung erdbe- —
. ~ & h Bauteil dh Prunus padus = Traubenkirsche 6 m 6 -8m
.\\\ \\ max FH genelgtes mnter BlelE Wit iy haewesen Quercus robur = Eiche 9-12m 20m
= ™~ . 45 Larmvorbelastung Sorbus aucuparia = Eberesche 4-6m 6m
. ~ <10mu. EFH Dach ) ) ) ) Sorbus aucuparia edulis = ERbare Eberesche 5-6m 6 m
™ ~ Im sudwestlichen Bereich des Plangebietes liegt eine gerngfugige Lamvorbelastung vor
ke e - Sorbus domesltica = Spelerling 5-6m 2 m
S ™~ ilbanatten snd Tilia cordata = Winlterlinde g-i3m 20m
N ™~ - Landschaftspilegerischer Fachbeitrag von Dipl Ang. Landschafisarchitektin ¥ vonne Gockemeyer vom 06.08 2007 Tilla 'Greenspire’ = Sorte der Winterlinde 7-10m 10 m
\\_ \,_ Hydrogeobgisches G utachten von Dipl-ing Peter Fuling vom 21.05 2007 und 13 06 2007 (Nachtrag) Tilia '/Rancho’ = kleinkronige Winterlinde & m 6m
\\\ \'\ Schalltechnische Untersuchung des Ingenieuriro Stocker vorm 04 08 2007 Ulmus 'Lobel 6 m 8m
~ N,
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Burgermeister

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 86 BauNVO in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

KENNZEICHEN UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HINWEISENDE DARSTELLUNG
(keine Festsetzungen)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Die Unterteilung der Straltenflachen.
2. Die geplanten Grundstiicksgrenzen (

Nach ortstblicher Bekanntmachung am LS. 108, L00F
erfolgte die Beteiligung der Burger am Bau-

leitplan geman § 3 (1) BauGB

am 11.06.2007.

Der Aufstellungsbeschluss des Rates vom 08.02 . 2001t
wurde gemah § 2 (1) BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
am..15.093. 200%

Leichlingen, den .16 .12.CB

Der Burgermeister Der Burgermeister

iLA.

\0

reichsleiterin)

(Fac (Faclffereichsleiterin)

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

="
| GA/ST | Flache fir Garagen und Stellplatze Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten
L——4 D&‘fn:r zu belastende Flachen zugunsten der
=" s s ¥ s Allgemeinheit
| o1 | Flache fiir Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
PSRN

VERKEHRSFLACHEN GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (6ffentlich)

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

StraRenbegrenzungslinie

Baugesetzbuch (BauGB)
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(BauONRW) vom 12.12.2006 (GV. NW 06 S.615)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
vom 14.07.1994 (GV NW S .666)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

jeweils in der zuletzt glltigen Fassung.

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des geangerten
Planes gemaf § 3 (3) BauGB wurde vom Rat dep/Stadt
Leichlingenam................. gefasst.

Nach ortstblicher Bekanntmachung am .#"................
wurde der geanderte Bebauungsplan eifischlieflich
Begriindung in der Zeit vom bis
einschlieBlich
ausgelegt.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am »~32.1¢2,O%F
ist dieser Plan mit Begriindung gemal § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 12.11.0% bis .12.12..0%

offentlich ausgelegt worden.

Leichlingen, den ‘161003

Der Burgermeister

Leichlingen, den

iLA. Der Burgermeister

LA

Flache fur externe
AusgleichsmaRnahme
(Gem. Leichlingen,
Flur 2, aus Flst 155)

U
(Faciereichsleiterin) (Fachbereichsleiterin)

Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungs-
planentwurfes

/

& 2

$

PASSLER, SUNBERIANN & PARTNER
ARCHITEKTEN STADTPLANER

WUPPERTALSTR. 94 A
51381 LEVERKUSEN

T

GemaR § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss
am .11.08.08

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Rat hat diesen Bebauungsplan gemai § 10
BauGB in Verbindung mit §§ 4 und 28 der Ge-
meindeordung fiur das Land Nordrhein-Westfalen @&
43.04.08 als Satzung beschlossen.

Leichlingen, den . 4.1.04.08

Leichlingen, den . 16.10.08

Der Birgermeister
LA,
\J

(FachbdReichsleiterin)

urgermeister

Bebauungsplan Nr. A 26
Bennert - K10

Gemarkung Leichlingen, Flur 1, Mal3stab 1 : 500




