ZU BEACHTEN

Verfahrensweise im Bebauungsplangebiet

Nr. A 25 ,,Stichweg Neuenkamper Weg*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugenehmigungsverfahren

. Planungsrechtliche Festsetzungen

Im vorgenannten Bebauungsplangebiet sind fiir bauliche Anlagen gemiB § 2 Bauordnung NRW., die

nicht nach § 65 Bauordnung NRW freigestellt sind, Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren.

Die Vorgehensweise resultiert aus der besonders schwierigen topographischen Lage der Grundstiicke.
- Freistellungsverfahren nach § 67 Bauordnung NRW sind nicht zuliissig.

1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete — WA 1- WA 3
GemaR § 1 (6) BauNVO wird fir die Aligemeinen Wohngebiete festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Arten
der Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
ErhaltungsmaBnahmen Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Die Pflicht zur Beachtung der Festsetzung zum Erhalt von Biumen, Strduchern und sonstigen
~ Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b ist als Auflage in die Baugenehmigung aufzunehmen. 2  Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen
In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 - 3 sind gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB, pro Gebaude maximal 2 Wohneinheiten

f e U N AN 416 Private ErschlieBung zulassig.

3  Baugrenzen

o ool s of i i i Eintr i last iiber die im B-Plan festgesetzte privat
: Dieiiaschil isbang it duroh Elhsapming Stee DR lhen dicim an festgesetzie private Die Baugrenzen kénnen gemaf § 23 (3) BauNVO talseitig durch Balkone im WA 1 um bis zu 1,5 m {iberschritten werden.

A R ErschlieBungsstraBe &ffentlich-rechtlich sicherzustellen.

/ / 74 Wl N S~ 4  Hohe baulicher Anlagen
\ ~Noos, / ~ GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO kdnnen die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen der baulichen Anlagen durch unter-
PN = geordnete Bauteile bzw. bauliche Anlagen (z. B. Antennen, Kamine u. s. w.) iberschritten werden. Das héchstzulassige
MaR der Uberschreitungen betréigt 1 m in der Hohe; der Fléchenanteil der Uberschreitungen je Dachfidche darf insgesamt
10% nicht Gibersteigen. Die vorgenannten Bauteile und Anlagen miissen vom Rand der baulich zugeordneten Dachflache
mindestens soweit zuriickireten, wie sie selbst hoch sind.

Garagen
Im WA 1 sind gemaR § 12 BauNVO i.V. mit § 23 BauNVO Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliachen
zulassig.

Griinfestsetzungen

Anlage einer Obstwiese

GemaR § 9 (1) 20 BauGB ist innerhalb der Flache M 1 je 150 m? ein Obsthochstamm, StU mindest. 7-8 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind alte regionaltypische Obstsorten mit guter Standorteignung.

Ausfalle sind in der folgenden Vegetationsperiode wertgleich zu ersetzen.

Bauliche Anlagen jeglicher Art sind auf der Ausgleichsfidche unzuldssig.

\ ™~ ‘_‘\’—‘ - -.!\ 4 { y /
N % 110 raEAY

o \“\\ ‘/J “' f I J

~ae VARt e B > \_N“" ’/ ¥

& alken—«_ :

\ - ,"‘\,__ ' 198

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgten Eingriffe wird als Ausgleich gem. § 1a Abs. 3 BauGB die
Anlage einer Obstwiese <& ~asleatauna a1 festgesetzt. Diese Ausgleichsmaltnahme M 1 wird gem. § 9 Abs. 1a
BauGB dem Eingriff durch die Baugebiete (anteilig WA 1, sowie WA 2 und WA 3) und der privaten ErschlieBungsflachen
des Bebauungsplanes zugeordnet.
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, 15 i,,; R \\ , ! d ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 86 BauONRW

\ ) 3 2L A Dachaufbauten (wie z.B. Dachgauben) und Dacheinschnitte sind nicht in einer zweiten Ebene zuléssig. Die maximale
E \ o TR RN \ 1246 Lange darf 50 % der zugehdrigen Trauflange nicht (iberschreiten. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,25 m
>‘ \\ \A\‘ o ‘ N

1244 einzuhalten.

. SN . Hinweise und Empfehlungen
AN \ S '- 4863, Fads ot Y Kampfmittelrdumdienst
) o \ ! 4,25 QA o T N 1245 Im Fall von Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige
: 1 ' W Ordnungsbehdrde der KBD oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.
(Aktenzeichen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW 22.5-3-5378016-111/07/GL)
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Bodendenkmalpflege
Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutz NW hingewiesen. Beim Auftreten archdologischer
. 859 Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Boden-
% denkmalpflege, Aulenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Telefon 02206/80039, Fax 02206/80517, unverziiglich
" . zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréandert zu erhalten.

A e O s\ Grundwasserverhéltnisse

N i . 1 N\ Das beplante Gebiet liegt im Bereich von Boden mit zeitweiligem oder dauerhaftem Einstau von Grundwasser (staunasse
/E\ & [Z¥ L\ und grundnasse Boden) und zwar im Bereich von schwach staunassen Boden mit kf-Werten < 5x10 -6 ms -1.

g N \ Auf die Notwendigkeit der Abdichtung erdberiihrter Bauteile wird hingewiesen.

182 \ | .
S 107 A4 v/ Befestigte Flachen
1S ;

445

oo L E 860 Auf den nichtiiberbaubaren Flichen der Wohngebiete (WA 1 bis WA 3) sind im Bereich von Wegen, Zufahrten und
476 B S, : Terrassen wasserdurchldssige Belage zu verwenden.

R S : ‘-\_\ T - _ Zu beriicksichtigen sind:
. % . Lt / - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag von Februar 2008 - <
. % : L 683 - Hydrogeologisches Gutachten von Dipl.-Ing. Peter Fiilling vom 18.12. 2006

Am Bettenbusch
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Angefertigt nach Katasterunterlagen und ortlicher Aufmes- | Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) des BauGB in der letzten Der Aufstellungsbeschluss des Rates vom .@@. 92, O 7. Art der baulichen Nutzun ngrundlage : ' =% /o ok -gal B AN
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wird als richtig bescheinigt. Dipl.-Ing. .};::‘ﬁm Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) m Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchemn zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom e F . Il T e v
Mathow — (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) (=M wirtschafts- und Industriegebéude 21.12.2006 (BGBI | S. 3316). o e B
- % cr . . 1 ? / . . - 1 T eg ( ) L3 0 = M : Lo
& Q‘ (2 . o /( ] /[\: N QB? v‘mof:-e.;ﬂ‘ b Leichlingen, den... 73..24. Q% .. / Leichlingen, den.. 72.77.2.8 ... hgibﬁs quI; ?gkllz;caheg f*ggun i85 Eharsiick L = A
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Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 2%.0T,0%... | Nach orsiiblicher Bekanntmachung am .2.2..04%: 08 _ist| Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplane$ treten, @ @ @ Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der | oo vom 22.04.1993 (BGBI. S.466) GO san o
erfolgte die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung | dieser Plan mit Begriindung gemal § 3 (2) des BauGB in | soweit vom Plangebiet erfasst, die entsp den Teile Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Nutzung innerhalb eines Baugebietes 9 P ‘ ‘
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