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Planungsrechtliche Festsetzungen

Hohe und Hohenlage der Gebaude

Die maximal zulissige Hohe tber NN der strallenseitigen Eingangsebene / Erdgeschossfullboden (EFH) sowie des
Firstes (FH) st fir jede Uberbaubare Fléche jeweils im Plan festgesetzt. Bei Pultdachern git als First der obere
Schnittpunkt der Aulenkante des firstseitigen Mauerwerks und der Aufienkante Dachhaut (§ 9 Abs.3 BauGB und § 18
Abs .1 BauNVO)

Gelandeveranderungen

Die innerhalb des Plangebietes entsprechend dargesteliten Hohenlinien setzen eine neue Gelandehohe fest. Aufschit-
tungen und Abgrabungen sind bis zu 1 m Uber bzw. unter der festgesetzten Gelandehdhe zulassig. (§ 9 Abs. 1, Ziff. 17
iV.m. Abs. 3 BauGB)

Die nach geplanten Aufschittungen und Abgrabungen sichtbare Wandhohe ist mafRgeblich fur die Abstandfichenbe-
rechnung nach § 6 BauO NW .

Baugrenzen

Die Baugrenzen kénnen talseitig durch Balkone um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
Telek om munikationsleitungen sind unteridisch zu fithren (§ 9, Abs. 1, Ziff. 13 BauGB) .

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(8 9 Abs. 4BauGB i.V.m.§86 Abs.1 und 4 BauONW )

Stutzwdnde

Stutzwande diirfen maximal eine Hohe von 100 cm haben. Im Bereich der Hausgérten (zwischen Uberbaubarer Flache
und MaRnahmenfliche) sind diese als Trockenmauern auszufuhren

Stellplatze

Pro Wohneinheit miussen 2 Stellplitze auf dem Baugrundstick nachgewiesen werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Ziff. 20 BauGB )

Beseitigung von Regenwasser

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist (iber geeignete Anlagen (Mulden, Rigolen etc.) innerhalb der
Ausgleichsflache am unteren Rand zu versickern. Bei Wegen, Terrassen, Zufahrten u.a. sind die Beldge wasserdurch-
lassig auszufthren u./o. in angrenzende Vegetationsbereiche zu versickern.

MaRnahmenflache Obstwiese

In der entsprechend gekennzeichneten MaRnahmenflache sind Obst-Hochstimme mit standortgerechten, vorwiegend
alten Sorten (s. Liste) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfale sind in der folgenden Vegetationsperiode
wertgleich zu ersetzen. Bauliche Anlagen jegicher Art sind auf der Ausgleichsflache unzulassig.

Hinweise:
Kampfmittelbeseitigung

Im unmittelbaren Baubereich ergeben sich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Bei Kampfmittel-
befunden wahrend der Erd-/ Bauarbeten sind die Arbeiten sofort einzustelen und die nachstgelegene Polizeidienst-
stelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu verstandigen.

Bodendenkmadler

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir Bodendenk-
malpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B484, 51491 Overath, Tel 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22
unverzaglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundsteile sind zunachst unverandert zu erhakten. De Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Staunasse Boden

Das beplante Gebiet liegt m Bereich von staunassen und grundnassen Boden. Auf die Notwendigkeit der Abdichtung
erdbernihrter Bauteile wird hingewiesen.

Pflanzenlisten
Liste Obstbaume:

Hochstamm = Mind est-Stammu mfang 7 - 8 cm, Kronenansatz 1,8 m. ink. Baumbock und Verbissschutz

Obst Sorten

Apfel Champagner Renette, Gelbe r Edelapfel, Goldparmane, Graven steiner, Kaiser Wiheim, Klarapfel, Roter Boskoop,
Elstar

Bime ' Boscs Flaschenbime, Gute Graue, Gute Luise, Késtliche von Chameu, Pastoren bime ,Wiliams Christbime

Sauerkirsche | Schattenmorelle in Selektionen -

'SURkische | Dénissens Gdbe Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schwarze Knorpelkirsche

Pflaumen+ | Buhler Frihzwetsche, GroRe Griine Renedaude, Hauszwetsche, Ksnigin Viktoria, The Czar, Wangenheims Frih-

Zwetschen zwetsche

Zu beachten sind:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag von Dpl-Ing. Landschaftsarchitektin Yvonne Gockemeyer vom
26.02.2007
- Hydrogeologisches Gutachten von Dipl -Ing. Peter Fliling vom 13.12. 2006
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X Wirtschafts- und Industriegebaude

Wohngebaude

e

Flursticksgrenze

Grundstucksgrenze mit Grenzstein

[ ) Tl Boschung
g700 _~  Héhenlinie
o
B Kanaldeckel
—4——g— vorhandener Kanal

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

Reines Wohngebiet (§3 BauNVO)

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20 UND 25 BauGB)

KENNZEICHEN UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

D Umgrenzung von Flachen far Malnahmen
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

hier: Obstwiese

(siehe textliche Festsetzung Nr. 3.2}

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Angefertigt nach Katasterangaben und ortlicher
Aufmessung. Die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes - Stand - 12 / 2006

wird als richtig bescheinigt.

Leverkusen, den 16.04.2007
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Offentl. best. Verm =ingenieur

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Rates der Stadt Leichlingen
vom 09.11.200€ aufgestellt worden.

Leichlingen, den 19.04. 2003

urgetmeister

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 86 BauNVO in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

HINWEISENDE DARSTELLUNG
(keine Festsetzungen)

II Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}

Grundflachenzahl (GRZ)

0,4

:8 FH 95,0 Firsthohe der baulichen Anlage uNN
als HochstmaR

z:8 EFH 85,6 Hohe des Erdgeschossfullbodens
(stralRenseitige Eingangsebene)
der baulichen Anlage NN
als Hochstmal}

SD Satteldach
PD Pultdach
ZD Zeltdach
SD > 25°  Dachneigung bei Satteldachern groRRer 25 °

PD/ZD > 15° Dachneigung bei Pult- oder Zeltdachern
grofler 15 °

1. Die Unterteilung der Straltenflachen.
2. Die geplanten Grundstlicksgrenzen

Der Aufstellungsbeschluss des Rates vom 0%.77. 2006
wurde gemaR § 2 (1) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
am 24.01. 200%

Leichlingen, den 19.0% 2003

Der Burgermeister

0

(FachBereichsleiterin)

Nach ortstblicher Bekanntmachung am.. 2&.07. 200%#
erfolgte die Beteiligung der Blrger am Bau-

leitplan gemalk § 3 (1) BauGB

am 31.01.2007

Leichlingen, den 79. 0% 2007

Der Burgermeister

Qo

(Fachbereichsleiterin)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

SONSTIGE PLANZEICHEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Hohenlinie des neuen

8790~ “ geplanten Gelandes
L (siehe textliche Festsetzungen)
max. 2 WE maximal 2 Wohneinheiten pro Haus

oo Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu be-
lastende Flachen zugunsten von Versor-
—Om/ gungstragern (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

Strafienverkehrsflachen (6ffentlich)

Stralenbegrenzungslinie

Grunflachen (privat)

Baugesetzbuch (BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW
vom 01.03.2000 (GV. NW S .256)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
vom 14.07.1994 (GV NW S.666)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 1%.0%.200%
ist dieser Plan mit Begrundung gemaR § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom23.0% 0% bis 25.05, 0%

offentlich ausgelegt worden.
Leichlingen, den 31..05. 2003

Der Burgermeister

-

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten,
soweit vom Plangebiet erfasst, die entsprechenden
Teile des seit dem 19.10.1974 rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. A 14/1 "Balken" auRer Kraft.

Leichlingen, den 29 , 04 2008

Der Burgermeister

vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

jeweils in der zuletzt gultigen Fassung.

Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungs-
planentwurfes

Leverkusen, den 16.04.2007

PASSLER(S R@. TNER
ARCHITEKTEN STADTPLANER

WUPPERTALSTR. 94 A
51381 LEVERKUSEN

iLA. iLA.
(Fachbereichsleiterin) (Fachbefgichsleiterin)
~ N
Der Rat hat diesen Bebauungsplan gemaf § 10 Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss
BauGB in Verbindung mit §§ 4 und 28 der Ge- am 22.0% 2008

meindeordung fur das Land Nordrhein-Westfalen
25.710. 0% . als Satzung beschlossen

23 -T. Zook

Leichlingen, den .=

ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Leichlingen, den 2 . O‘f.w o¥

Der Burgermeister

V3

(Fach®ereichsleiterin)

Bebauungsplan Nr. A 23
Neuenkamper Weg

Gemarkung Leichlingen, Flur 15, Mal3stab 1 : 500




