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Textliche Festsetzungen

TS

Elache fur Stelipiatze § 9 (1) Nr. 4 BauGEB

Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind Carports nur auf den
im Plan besonders gekennzeichneten Flachen zulassig Garagen sind aus-

geschlossen

Im Bereich der seitichen Grundstutksgrenzen st im Anschiul an die Car-

ports die Errichtung eines Gerateschuppens von 3 00 m Lange zulassig

Diese Gesamtlange darf max 9,00 m betragen

MaBnahmen zum Schutz. zur Pllege und zur Entwickiung von Natur und
Landschafl gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB n Verbindung mit § 8a BNalSchG

121

1.2.2

At Anpflanzung und dauerhafte Unterhaltung einer Streuobsiwiese
mit regional typischen Obstsorten, Stammumfang 8 cm - 10 cm. auf
der fesigesetzten Flache gem landschafispflegerischen Fachbeitrag
vom 28-86-+88% Januar 2000

Private Stellpidtze und Zufahrten sind mit wasserdurchiassigen Ma-
tenalien zu befestigen Zulassig sind Schotterrasen. Rasengitterste:-
ne. Pflaster (Beton- und/oder Naturstein fur Terrassen auch Holz)
mit ausreichender Rasenfuge (mind 3 cm)

Fur die Frostschutz- und Tragschichten dieser Flachen sind nur
inerte Matenalien (z. B. Kies, Natursteinschotter) zuldssig Nicht zu-

lassig sind Hochofenschlacke und Mullverbrennungsasche o a

Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (2) BauGB

Oie im Plan festgesetzte Fusthohe von max 9.0 m bezieht sich auf die ge-

plante Stichstrafe. Bezugspunkt ist die Straenhinterkante. gemessen in

Gebaudemitte

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mut § 86 (1) BauO NW

141

142

143

Dachneigungen und Hauptfirstrichtungen sind im Plan fesigesetzt

Dachformen und Dachneigungen sind bei zusammengebauten Hau-

sern (Doppelhausem) einzuhalten

Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind zulassig wenn
sie 40 % der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht uberschreiten
Sie mussen mind 1 m Abstand voneinander haben und mindestens
1.25 m von den Giebefseten entfernt sein Beir zusammengebauten
Gebauden (Doppelhauser) durfen Gauben, Zwerchgiebel und Dach-

einschnitte an der Gebaudetrennwand aneinandergebaut werden

144 Im Berech der Vorgarten sind Einfredungen unzulassig Als Vorgar-

ten gilt die /m Bebauungsplan besonders dargestelite Flache
145 Aullerhalb des Vorgarienbereichs st eine Einfriedung bis zu einer
Hohe von max. 1,20 m als offene Einfnedung oder als Schnitthecke
zulassig
146 Im Bereich der Terrassen ist ein Sichtschutz mit einer Hohe von max
2.00 m und ener Tiefe von max 3,00 m zulassig
147 Die Abstelifiachen fur Mullbehalter im Vorgartenbereich sind gegen

Einsicht abzuschirmen und zu begrunen

2. Festsetzungen gem. Baunutzungsverordnung (BauNvQ)

21  Ausschiull ausnahmsweise Zulassiger Nutzung gem. § 1 (6) BauNVO
Die nach § 5 (3) BauNVO aufgefuhrien ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sing ausgeschlossen / r
R
Ausschiub zulassiger Nutzung gem. § 1 (7) BauNVe

A
Die nach § 5 (2) Nr 8 u9 BauNVO zulassigen Nutzungen sind ausgeschios-

22

sen

Hinweise.
1 Zu beachtende Fachbeitrage
Januar 2%0
11 Landschaftspflegenscher Fachbeitrag vom von der Fa Um-
welt- und Landschaftspianung Dipl -Ing Vilmos Krén

1.2 Hydrogeologisches Gutachten vom 02 09 1999 des Buros fur Umweltgeo-
logie - Fuling Beratende Geologen GmbH -
2 Kampfmittelbeseitigung .

Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmittel wahrend der Erd-/Bauar-
beiten sind aus Sicherheitsgrunden die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachsigelegene Polizeidienststelle oder den Kampfmittelraumdienst zu ver-

standigen
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Geblude und Signaturen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und §§ 22. 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauvGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs 1 Nr 15 BauGB)

Wohngeblude
Wirtschafts- und Industrisgeblude

Flurirun
FlurstOcksgrenze
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O gepl. Strafenhdhe
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(§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)
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Klesinsisdiungsgebiste (§2 BauNVO)
Reine Wohngebiele (§3 BauNVOD)}
Allgemeine Wohngebiate (§4 BauNVO)
Besondere Wohngebiete (§4a BauNVO)
Dorfgebiete (§5 BauNVO)

Mischgebiete (§86 BauNVO)
Kerngebietle (§7 BauNVO)
Gewerbegebiete (§8 BauNVvO)

Industrisgebiste (§9 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung disnen
(§2 BauNVvO)

sonslige Sondergebisie (§11 BauNVO)

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen

-
e

offens Bauweise

nur EinzelhBuser zullissig

nur DoppelhBuser zullissig

nur Hausgruppen zullssig

nur Einzel- und Doppelhluser zullissig

abweichende Bauweise wie

8 Gartenhomausern (gl neban dar Qeschiostanen
Bauwsise sinsetige Grenzbebsuung Iy aen Nech
bargrundsilcien Twilesig

Baulinie

Baugrenze
Uberbaubere Flichen

nich! Uberbaubare Filchen

E StraBenverkehruflichen

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbeslimmung

Offentliche Parkflache

FuBgangerbereich

Verkehrsberuhigler Bereich

StraBenbegrenzungsiinie
FuBweg
Radweg

Ein- bzw Ausfahrten und Anschiul anderer
Fiichen an die Verkehrslibche

Einfahn
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Einfahrisbersich

Bersich ohne Ein und Ausfahrt

Flichen f0r Bahnaniagen

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

(§ 9 Abs 1 Nr 5 BauGB)

KENNZEICHEN UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN
(§ 9 Abs 6 BauGB und Wasserflachen)

Angefertigl nach Kaelasisrangaben und ortlicher
Aufmigssung Ove Darsteliung des gegenwirtigen
Zustandes - Stand - 06. April 1999
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Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schulzobjeklen im Sinne des Nalur-
schutzrechis (§9 Abs 6§ BauGB)
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©

Landschalisschulzgebie!

- = — .

les). die dem Denkmalschulz unterliegen

Enzelaniagen (Unbewegliche Kullurdenk-
maler. die dem Denkmalschulz unterhiegen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN. MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs 1 Nr 20 UND 25 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mil wasser-
rechtlichen Fesiselzunges

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUINGEN

MASS BAULICHEN NUTZUNG
Abs 1 Nr 1 BauGB und § 18 BauNVO)
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Grundfiachenzahl (GRZ)
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Fidchen 10r den Gemeinbedar!

Offentiiche Verwallungen

Schule

Kirchen und kirchliche Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sozislen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichlungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende
QGebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Geblude
und Einrichlungen

Sportlichen Z k
und Einrichtungen

di

nde Gebiaude

Feusrwehr

(§ 9 Abs 1 Nr 12 und 14 BauGB)

Flachen fir Ver- und Entsorgungsaniagen

Elotmxilil. O Abwasser
Ges Q e
Fernwlrme ° Abisgerung
Wasser _

TIT Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen
‘" 2um Schulz, zur Pllege und zur Entwick-
o . lung von Natur und Landschaf
ILIX (§9 Abs 1 Nr 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpllanzen
von Béumen, K Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§9 Abs 1 Nr 25 Buchsiabe BauGB)

O Stiducher

sonstige Bepllanzungen

Baume

Umgrenzung von Flachen mi Bindungen
fur Bepflanzungen und lur.die Erhallung
von B&umen Str@uchein und sonsligen
Bepflanzungen sowie von Gewlssern
(§9 Abs 1 Ni 25 Buchslabe b) BauGH)

O

sonslige Bapflanzungen

Baume Stréucher

Wasserschulzgebie!

Wasserflichen
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Umgrenzung von Gesamlanlagen (Ensemb-

es! Verm -Ingenieur

Fur die stéddiebauliche Erarbeitung des Bebauungs-

planeniwuries

Leverkusen den W/

Dipl.-ing. Horst Herrmann
Am Kreispark 32, 51379 Leverkusen

Ubersichtsplan

MaBstab 1: 5000

Disgser Plan 151 gemill § 2 (1) des BauGB in der
Fassung vom 27 .08 1997 (BGBI | S 2141) durch
s Rates der Stadt Leichlingen vom
sulgeslelll worden

HINWEISENDE DARSTELLUNG
(keine Feslselzungen)

1 Die Unterteilung der StraBenfiachen

2 Die geplanien Grundsilicksgrenzen

3 Die innerhalb der Uberbaubaren Grundslucks-
flachen eingetragenan geplanien Gebaude

Der Aufsteliungsbeschiub des Rales vom“
wurde gemil § 2 (1) des BauGB in der Fassung vom
27 08 1897 (BGBI 1S 2141) am a.“
ofislblich bekanni gemacht

Leichiingaen den “u

Der Burgermeisier

=

( Techn. Dezernent)

r

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 81 BauNVO in Verbindung mit § ® (4) BauGB)

Nach orisublicher Bekanntmachung am ““

erloigle die Beteiligung der Bliger am Bau-
leitplan gemal § 3 (1) BauGB in der

Fass
vom 27 08 1997 (BGBI | § 2141) am m“

Dachneigung z B

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPT-
ABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Aps 1 Nr 13 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Leichlingen,k den “ “

Der Burgermeisier

I A,

W Wasserleitung G Gasleilung

A Abwasserieitung

| seozoooon

Filichen lUr Sport- und Spielaniagen

Sportaniagen

Spislaniagen

4——9—— Oberirdisch —O——0O—— Unterirdisch

FLACHEN FUR AUFSOHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs 1 Nr 18 BauGH)

-

H Flachen fur AufschiUtiungen

B

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

ﬂ Flachen fir Abgrabungen

e
-

®
] ©

Wasserflichen

Umgrenzung von Fllichen fir dise Wasser-
wirtschafl, den Hochwasserschutlz und die
Regelung des Wasserabflusses

RegenrOckhallebecken

Uberschwemmungsgebiet

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs 1 Nr 18 BauGB)

Fiichen fur die Landwirtschafl

Flachen f0r Wald

, Umgrenzung von Flachen fir Nebsnaniagen,
! , Sdellplatze, Garagen, und-

: | Gemeinschafisanlagen

(§9 Abs 1 Nt 4 ung 22 BauGB)

S1  Steliplaze GSi
Ga Garagen

TGa Tielgarage

Gemeinschallssteliplatze
Gemeinschallsgaragen
Sprelplatz

ooy~ Mit Geh- Fahr-, und Leilungsrechien zu be-
DO, jastene Flachen (§9 Abs 1 Nr 21 BauGB)

_____ bet schmalen Flachen
Gehrecht zugunsten der
Fahrrach! zugunslen der
Leilungsrechl zugunsten der

L Anlieger
b ErschlieBungstrager .
c Allgemeinheit

Bebauungsplans (§9 Abs 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nulzung. z B

der Nulzung innerhalb des Baugebiaies
(zB §1 Abs 4 §16 Abs 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen/Schutzflachen. die
von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs 1 Nr 10/24 BauGB)

besondere Vorkehrungen gegen dullere Ein-
wirkungen erforderlich sind

(§9 Abs 5 Nr 1 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

von Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes

Umgrenzung der Flachen bei deren Bebauung

D < 20° flacher als FD Flachdach
D » 20° sleiler als SD () Setteidach
D 20°/48* Mindes!-/ wD Walmdach
Hachsigrenze
~——@  Firsirichiung
RECHTSGRUNDLAGEN
e

[ Techn. Dezernent)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekann!-
machupg vom 27 08 1997 (BGBI | S 2141),
gedndert durch Artikel 4 des Geslzes vom

15 Dezember 1997 (BGBI || § 2002)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23 01 1980
(BGBI | S 50) in der derzeil geltenden Fassung

Bauordnung fur das Land Nardrhein-Westlalen
(BauONW) vom 26 06 1984 (GV NW S 419/SGV NW 232)
in der derzeil gellenden Fassung

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (G0 NW) in der
Fassung der Bekannimaochung vom 14 .07 1994
[GY NW S. 666 / SGV NW 2023)

Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 980) vom
18 12 1990 (BGBI! | Nr 3 vom 22 01 1991)

Nach oriublicher Bekannimachung nm“

181 dieser Plan mit Begrindung gemal § 3 (2) des

BauGB in der Fassung vo 708 7 (B
S 2141) n der Zeil vom s

offentlich ausgeleg! wordan

Leichlingen den “ -_

Der Burgermeister

(Techn. Dezernent )

"L, Waltenrath

*

LA.

Der Rat hat diesen Bebauvungsplan gema § 10 des

BauGB in der Fassung vom 27 08 1997 (BGBI |
S 2141) in Verbindung mit §§ 4 und 28 der Ge-
meindeordung fur das Land Nordrhein-Wesilalen
in der Fassung vom 13 08 1984 (GV NW S 475 ) a

als S@izung beschlossen

son D9 OB, 2000

Det Birgermeisier

Az

Kdin, den

Dieser Babauungsplan wurde gemal § 10 BauGB

in der Fassung vom 27 08 1997 (BGBI | S.2141)
v genehmigl

Zu diesem Plan gehort die Verfugung vom

Im Aufirage

sregierung

i

Gemat § 10 (3) BauGB in der Fassung vom 27 08 1987
(BGBI |15 2141) st
off Satzungsbeschluss am
oftsublich bekann! gemachl worden

Leichlingen don. ‘-

Der Burgermeister

Mit Inkraltireten dieses Planes lrelen auller Kraf

und. soweil vom Planbereich erfaB! die ent

chenden Teile des

Leichlingen den

Der

germeisier

STADT
LEICHLINGEN

ebauungsplan

Nr. A18
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