Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Al7

Gemarkung Leichlingen
1.9 Festsetzung gem &5 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Flur 10 : . o .Sl 31X . ; '
- i i ; , 1.3 Flachen fur Stellplatze (% 9 (1) Nr. 4 BauGB)
fiber die i1m Bebauungsplan durch Zeichnung und Beschriftung getroffenen

Festsetzungen hinaus sind Garagen, Carports und Stellplatze nicht zulassig

1.2 Anpflanzen von Baumen (% 9 (1) Nz 25a BauGR)
An den im Bebauungsplan durch entsprechende Planzeichen ausgewliesenen 3tandorte
sind standortgerechte kleinkronige Laubbaume wie Feldahorn oder Oxelbeere
anzupflanzen
Die Anpflanzungen sind entsprechend der Geholzliste des landschaftspflegerische
Fachbeitrages vorzunehmen ( siehe 4. ff )
Die Bepflanzung i1st fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Geringfugige Abweichungen von den festgesetzten Standorten konnen

tugelassen werden

Festsetzung gem. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

AusschluB ausnahmsweise zulassiger Nutzung (% 1 (6) BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. & 4 (3) BauNVO ausnahmswelse
zulassigen Nutzungen nicht zulassig
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Ortliche Bauvorschriften & § (4) BauGB 1. Verb. m. § 86 BauONW

Gestaltung baulicher Anlagen

pDachformen und Dachneigungen sind einzuhalten

Dacheindeckungen sind in dunklen Materialien herzustellen

Dacheinschnitte sind grundsatzlich nicht zugelassen

Dachaufbauten bzw. Zwerchgiebel sind in einer max. Breite von 3,80m zulassig
Sie missen mind. 1,0m Abstand voneinander haben und mind. 1,50m vom Ortgang
entfernt sein

3.1.5 Die im Bebauungsplan dargestellten Firstrichtungen sind fur das Hauptdach
zwingend einzuhalten. Ausgenommen hiervon sind Dacher uber Gebaudeteilen, die
gegeniiber dem Hauptdach in ihren auBeren Abmessungen untergeordnet sind
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/"\_ Haupldacher ' - ’ : / j . “ ] h i oy - - ! 3.1.86 Es 1st nur eine helle WandauBenhaut zulassig
LEN SD max 45° \ o~ s I e 3 — \ ¥ L ] ; X _, . i 2 1 3.1.7 Carports sind mit Schling- u. Kletterpflanzen gemaB der Gehdlzliste des
. \ : - ] v ; ' § z .= . landschaftspflegerischen Fachbeitrages ( siehe 4 ff ) zu begrunen
: 4 ' 3.1.8 Abstellflachen fur Mullbehalter im Vorgartenbereich sind gegen Einsicht

abzuschirmen und ebenfalls zu begriunen

5.8 Der Vorgarten darf nicht eingefriedet werden. Als Vorgarten gilt die im
Bebauungsplan gesondert dargestellte Flache

3.1.10 An der Nahtstelle zwischen Vor- und Hausgarten sind nur cffene Einfriedungen
bis max. 1,20m zulassig

FH 18t max 8 50m M
gemessen uber der fest-
gelegten OKFF-Hohe

3.3 Anlage von befestigten Flachen in wasserdurchlassiger Bauweisa
Private Stellplatze, Garagenzufahrten und private Verkehrsflachen sind mit
versickerungsfahigem Materialien befestigen. Zulassig sind Schotterrasen,
Pflaster mit mind. 2cm Rasenfuge, Rasengittersteine.
Fur die Frostschutz- und Tragschichten dieser Flachen sind nur inerte
Materialien ( 2z.B. Kies, Natursteinschotter) zulassig

r
r‘; Nicht zulassig sind Hochofenschlacke und Mullverbrennungsasche o.a
)
N
;’ 4.0 Geholzliste
- 4.1 Hausgarten gem. 10.1 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
evtl. Hecken an Grenzen :@: z.B Hainbuche, Eingriffliger WeiBdorn. Rotbuche
4.2 Anpflanzungen von gem. 10 2 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
2.B: Blutroter Hartriegel, Hasel, Eingriffliger WeiBdorn, Pfaffenhutchen
oTo%ele%
TR Wildapfel, Hundsrose, Weinrose, etc
o000 0% e e % e e’s 4.3 Baume Il Ordnung gem, 10.2 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
olelelelele %6200 %L,
Ot e ol %% . B Feldahorn, Vogelkirsche, Eberesche
"alere e te. % 4.4 Anpflanzungen von kleinkronigen Laubbaumen gem. 10.8

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
z.B: Feld-Ahorn, Eberesche, Oxelbeere, Baumhasel

5 4.5 Anpflanzungen von groBkronigen Laubbaumen gem. 10.9
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
z.B. Esche, Stieleiche, Winter-Linde, Sommerlinde
Hinweis Zu beachten sind

1. der o6kologische Fachbeitrag von November 1999

2. aufgrund der Nahe des landwirtschaftlichen Betriebes i1st im Plangebiet
mit dorfgebietstypischen Geruchsbelastigungen zu rechnen
(sh. Begrundung) .

3. bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der
Erd- /Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort
einzustellen und die nachstgelegene Polizeidiensstelle oder der
Kampfmittelraumdienst 2u verstandigen.

4. Es wird auf die Bestimmungen der 55 15 und 16 des Denkmalschutzgeset:
NW verwiesen. Beim Auftreten von archeclogischen Bodenfunde und

N o h Befunde 1st die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische

;:0:0:0:030:0:0:0:0' Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal,

(I ) £1491 Overath, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
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