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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird gem. § 3 BauNVO als reines Wohngebiet festgesetzt.
Die in § 3 (3) BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulassigen

Nutzungen sind ausgeschlossen.

2 MaR der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlage
Die Grundflachenzah! (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Die im Plan
festgesetzte maximale Firsthohe bezieht sich auf die Achse der

nachstgelegenen ErschlieRungsstralie.

3.Garagen
Garagen sind unzulassig.

4 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgarten (Grundstucksflachen
zwischen Verkehrsflache und straRenseitiger Gebaudeflucht) unzulassig.
Auf den riickwértigen und seitlichen nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen sind nur Nebenanlagen zuléassig, die dem Charakter
des Baugebietes dienen und der Eigenart nicht widersprechen.

5 Gestaltung der baulichen Anlagen, Dacher, Dachneigung

Die Hauptbaukérper sind mit Satteldachern mit einer Neigung von 35° bis
45° auszufiihren. Dachgauben und Zwerggiebel sind zuléssig. Die Einzel-
oder Gesamtlédnge aller Gauben darf max. 50 % der Trauflange betragen.
Fur die GebaudeauRenwéande sind helle Farben und Materialien (Putz,
Klinker) zu verwenden. Fur die Décher ist eine dunkle Eindeckung zu

wahlen.

6 Vorkehrungen gegen Verkehrslarm

Fur die unmittelbar an der Kreisstrake K 10 angrenzende Bebauung sind
gem. Eintragung im Plan passive SchallschutzmaRnahmen vorgesehen.
Der hier auftretende Larmpegel entspricht dem Larmpegelbereich |V der
Tabelle 8 fiir Schalldammwerte fiir AuBenbauteile nach DIN 4109. Das
hieraus resultierende SchalldammaR ist 40 dB.

7.5 Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen sind mit Hecken vorzunehmen. Mauern sind
nicht zuldssig. Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig.

7.6 Carports
Carports sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begrtnen.

7.7 Miillboxen

Stellplatze fur bewegliche Mullbehalter sind so anzulegen und
abzupflanzen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht
eingesehen werden kénnen.

Hinweise

zu beachten sind:
-Landschaftspflegerischer Fachbeitrag von Biro ISR - Haan, im Juli 2001
-Hydrologisches Gutachten vom 15.06.99 des Dipl. Geologen H.P. Flling

-Bodendenkmaler

Beim Auftreten archadologischer Bodenfunde und Befunde ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt flr
Bodendenkmalpflege unverzuglich zu  informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten.
-Kampfmittelraumdienst:

In unmittelbaren Baubereich ergeben sich keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln. Sollten Erdarbeiten mit erheblicher
mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen fur
Bauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefihrt werden, wird
eineTiefensondierung emfohlen.

Geholzliste (Vorschlagsliste)

Baume Traubeneiche (Quercus petraea),
- Stieleiche (Quercus robur),
7 Griinordnung :
Sandbrike (Betula pendula),
7.1 Stellplétze / Zufahrten Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
o i . . . Hainbuche (Carpinus betulus).
Y Private Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Qualitat Heister 1 x(verpﬂanzt Héhe') 80 G- 125G
% Materialien zu befestigen. Zuldssige sind Schotterrasen, Pflanzabstand 1% 1 ml P ’ ‘ ;
" Rasengittersteine, Pflaster (Beton- und/oder Naturstein, flr Terrassen
X auch Holz) mit ausreichend Rasenfugen (mind. 3 cm). Fur die Striucher Salweide (Salix caprea)
\ p . . . . '
\ g Frostschutz- und Tragschichten dieser Flachen sind nur inerte (Ausgleichsflachen) Hasel (Corylus aveFl)lana)
% ix Materialien (z.B. Kies, Natursteinschotter) zulassig. Nicht zulassig sind g Weildorn ?Cratae - m1c>no ot
\ i s Hochofenschlacke und Mullverbrennungsasche o0.a.. Huidai (Rosa ga ina) gyna)
ie___— un ose 0 nina
\ 2 3 !
\ €7 . Schlehe (Prunus spinosa)
w g 7.2 Ausgleichsflachen P :
\ 8 % . ) . .
% 3% Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ge:;ke;kllrtsphe I(L(c;n[cera Xy Iostgum),
g
% 2 werden folgende MaRRnahmen festgesetzt: F:a)uTtr)a a n;?w:ng ornf?:nsaTgumea),
2z i
X A1: Anpflanzung und dauerhafte Unterhaltung von Obsthochstammen Woll'g:rrgc(;h br;lIJIS(V'b au 52]:. lantana)
\ | nee ipurnum lantana
\ StU 8-10cm . ” ’
\ . - .
\ A2: Anpflanzung und dauerhafte Unterhaltung einer Baumhecke aus Qualitat Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe: 60 cm - 100 cm
\ . " Pflanzabstand 1x1m
\ Baumen und Strauchern
\ A3: Anpflanzung und dauerhafte Unterhaltung von Heckenpflanzungen
N als lickenlose Einfriedung. Straucher Apfelrose (Rosa rugosa),
\ \ Gartenflache Fingerstrauch (Potentilla sp.),
\ Y , .
\ X 7.3 Erhalt von Baumen Hortensie (Hydragea sp.), Glanzrose (Rosa nitida),
\ L Die zu erhaltend festgesetzten Baume sind wahrend der BaumalRnahme lut-Johannisbeere (Ribes sanguineum),
\ \ . ; ;
\ \ entsprechend zu sichern. Maiblumenstrauch (Deutzia sp.),
\ z .
% \ Scheinquitte (Chaenomeles sp.), Schneebeere
\ . 53 5u i i i
PRy \ & 7.4 Bepflanzung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen (Symphoricarpos sp.), Spierstrauch (Spirea sp.),
——————————— P E, N W—" — Mindestens 20 % der nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen sind mit Kolkwitzie (Kolkwitzia amabilis),
___________ Schutastreen m N\ _____ \ ______\____ heimischen, standortgerechten Laubbaumen und Stréuchern struktur- Forsythie (Forsythia intermedia),
\ \ und artenreich zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzflachen Flieder (Syringia vulgaris).
Sandbirke ! \ sind zusammenhangend und raumlich vernetzt mit den Pflanzflachen Qualitat Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe: 60 cm - 100 cm, 40 cm
el ¥ benachbarter Grundstiicke anzulegen. Die tibrigen Vegetationsflachen 60 cm oder 40 cm - 70 cm
50 \
\ sind mit Rasen-, Stauden-, und Bodendeckerpflanzen zu begriinen. Pflanzabstand 06x0,8m
\
132 s
Nachrichtliche Ubernahme
0 10 20 30 40m 1. Ferngasleitung LNR 12 DN 700 -Schutzstreifen 10m-
i l | I : | 2. Gasleitung LA 610 -Schutzstreifen 1m-
3. Richtfunkstrecke
120.8
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