BEBAUUNGSPLAN NR. A14/1 "BALKEN", 4. ANDERUN

!

NGUanamp er

e ——
e e e

[T ——

324

M 1:500 | |

20 30 40m \
Grenze

|
|
N\
| 1!

4planles

WR1| |
04 |,SD

35°- 45°

|
FH 89,0 |
i.N.N.

WR2 I

SD
0,4 35°- 45°

FH 85,0

\ N .
Systemschnitt
(hinwei;.enJra Darl_stellu g)

{80 - 75 |70m

g
Einfamilienhaus

géplantes
Einfamilienhaus

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BauGB)

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

1.1. Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Das Gebiet wird gem. § 3 BauNVO als Reines Wohngebiet festgesetzt.

2 MaR der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlage (§9 (1) Nr.1
BauGB, §16 (4) BauNVO, §18 BauNVO, §19 BauNVO)

Das MafR der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 einer maximalen Firsthéhe gemaR Eintrag im Plan und einer
maximalen Eingeschossigkeit festgesetzt.

3 Verkehrsflachen (§9 (1) Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Die Verkehrsflache ist als Mischflache ohne separate Fult- und
Radwegefiihrung vorgesehen. Die Anlage von Baumpflanzungen,
Stellplatzflachen, Griinflachen und Sitzgelegenheiten ist zulassig.

4 Garagen, Carports, Stellplétze (§9 (1) Nr.4 und 22 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen sowie in den dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Garagen auf
den Baugrundstiicken sind mit einem Mindestabstand von 5m zur
offentlichen Verkehrsflache zu errichten.

5 Nebenanlagen (§14 Abs.1 und §23 Abs.5 BauNVO)

Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgarten (Grundsticksflachen
zwischen Verkehrsflache und stralenseitiger Gebaudeflucht) unzulassig.
Auf den riickwartigen und seitlichen nicht (iberbaubaren
Grundstiicksflachen sind nur Nebenanlagen zulassig, die dem Charakter
des Baugebietes dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen.

Anlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Warme,
Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen sind ebenso wie
fernmeldetechnische Nebenanlagen ausnahmsweise zuléssig.

6 Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind (§9 (1) Nr.10

Sichtflachen an StraReneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung, wie bauliche Anlagen und Bepflanzungen lber 0,80 m Hbéhe,
gemessen von der StraRenoberflache in StraBenmitte, freizuhalten.
Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende, hochstammige, in
Sichthéhe unbelaubte Baume mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m

Fir die Dacher ist eine dunkle Eindeckung zu wéhlen. Drempel sind nicht
zulassig. Die Dacher und Fassaden baulich verbundener Gebaude
(Doppelhduser/Hausgruppen) sind in gleichem Material und Farbe
auszubilden. Fur Gebaudeaufenwénde sind Kunststoffverkleidungen
unzulassig. Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind als begrinte
Flachdacher oder als geneigte Dacher mit einer Neigung bis max. 25°
auszubilden.

C) Griinordnung, Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Fir alle Pflanzmafnahmen sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische
Pflanzen gemah der Pflanzliste zu verwenden.

1 Ausgleichs und GestaltungsmaRnahmen

1.1 Stellplatze/ Zufahrten

Private Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu
befestigen. Zuldssig sind Schotterrasen, Rasengittersteine mit Splittfiillung,
Pflaster (Beton- und/oder Naturstein, fiir Terrassen auch Holz) mit
ausreichenden Rasenfugen (mind. 3 cm umlaufend).

1.2 Bepflanzung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
Mindestens 20% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit
heimischen, standortgerechten Laubbdumen und Stréuchern struktur- und
artenreich zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzflachen sind
dabei soweit mdglich, zusammenhangend und rdumlich vernetzt mit den
Pflanzflachen benachbarter Grundstiicke anzulegen. Die Ubrigen
Vegetationsflachen sollen mit Rasen-, Stauden-, und Bodendeckerpflanzen
begriint werden

1.3 Einfriedung
Grundstiickseinfriedungen sind mit Hecken vorzunehmen. Mauern sind nicht
zulassig. Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig.

1.4 Garagenwénde
Garagenwande, die zu offentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet sind, sind
dauerhaft mit Rankgewéchsen oder Strauchern zu bepflanzen.

1.5 Miillboxen

Stellplatze fiir bewegliche Mullbehélter sind so anzulegen und abzupflanzen,
dass sie von der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden
kénnen.

Acer campestre Feld-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Tilia cordata Winter-Linde
Fagus sylvatica Buche
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wild-Birne
Malus sylvestris Wild-Apfel

Heckenpflanzung, Strducher:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Cytisus scoparius Besen-Ginster
Crataegus monogyna Eingriffliger Weifidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Rainweide

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus mahaleb Stein-Weichsel

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rugosa Apfel-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewgéhnlicher Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Taxus baccata Eibe

Rank- und Kletterpflanzen:

Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe
Hedera helix Efeu

Mindestpflanzqualitédt Baume:
Hochstamm oder Heister, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm.

Mindestpflanzqualitét Straucher/Heckenpflanzen:
100 - 150 cm Héhe, 2 x verpflanzt; die Pflanzabstande dirfen bei Hecken 1 m
nicht iberschreiten.

Mindestpflanzqualitat :

Verpflanzte Stréucher ab 3-5 Trieben, gemischt mit 3 xv ; 125 /150 cm Hohe
mit Ballen.

Die Pflanzabstande diirfen bei Hecken 1 m nicht tberschreiten.

2 Bodendenkmaler

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491
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Ws Kleinsiedlungsgebiete ( § 2 BauNVO )
- Reine Wohngebiete ( § 3 BauNVO )

WA Aligemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO )
WB Besondere Wohngebiete ( § 4a BauNVO )
MD Dorfgebiete ( § 5 BauNVO )

Ml Mischgebiete ( § 6 BauNVQ )

MK Kemgebiete ( § 7 BauNVO )

GE Gewerbegebiete ( § 8 BauNVO )

Gl Industriegebiete ( § 8 BauNVO )

SO Sondergebiete, die der Erholung dienen

(§ 10 BauNVvVO )

SO Sonstige Sondergebiete ( § 11 BauNVO )
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(§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO )
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Flachen flr den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Schule
Kirche und kirchlichen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Geb&ude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude
und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen
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Feuerwehr
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE

ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB )

Flachen fiir Ver-und Entsorgungs-
anlagen

Elektrizitét @ Abwasser

Gas ° Abfall
o Ablagerung

Fernwarme

Wasser

000®

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
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LO0D00 von Baumen , Strauchem und sonstigen
- Bepflanzungen VNN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB ) L
@ Baume (:D Straucher
C&J_’) Sonstige Bepflanzungen 3
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
PeseseeY fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
R b von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewéssem
( § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB )

Baume @Suﬁuchar
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Sonstige Bepflanzungen

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

( § 9 Abs. 6 BauGB und Wasserflachen )

HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Sportanlagen

Spielanlagen
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—-4—-4 Oberirdisch —

Die Kapazitat/ Dimensionierung der Leitungen sowie
Ihre Schutzstreifen sind im Plan naher bezeichnet.

Unterirdisch
HWL Wasserleitung G Gasleitung

A Abwasserleitung S Stromleitung

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB )

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE

WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB )

Wasserflachen
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Umgrenzung von Flachen filr die Wasser-
H wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
e Regelung des Wasserabflusses
® Regenriickhaltebecken
@ Uberschwemmungsgebiet

Flachen fiir Aufschittungen

Flachen fiir Abgrabungen
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Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekter: im Sinne des Natur-
schutzrechts ( § 9 Abs. 6 BauGB )

Fassaden mit Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umweltsinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

siehe textliche Festsetzung Abschnitt 6

Umgrenzung der Gebiete in denen bestimmte,
die Luft erheblich verunreinigende Stoffe
nicht oder nur beschrénkt verwendet werden

dirfen.
(§9 Abs. 5 Nr. 23 BauGB )

Umgrenzung der Fiachen / Schutzflachen, die
von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 Nr. 10 / 24 BauGB )

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheb-
lich mit umweltgeféhrdenden Stoffen

belastet sind.

(§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB )

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere Vorkehrungen gegen &dulere Ein-
w]rkun%en erforderlich sind

(§9 Abs. 5Nr. 1 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des Males
der Nutzuzg innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO )

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB )

Fassung,

GO NW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994,
(GV NW 1994 S.666) In der zur Zeit glltigen Fassung
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Leichlingen, den].... .zt huterssunnns

O.b.V.L

/
/

Der Aufstellungsbeschlul} des Rates vom.R9.a3.01
wurde geméafR § 2 ( 1) des BauGB in der Fassun

vom 27.08.1997 ( BGBI. | S. 2141 ) am .2 .. A0..01
ortsiiblich bekannt gemacht.

Leichlingen, den A4.04.2.3.

( Techn. Dezement )

Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung von Gesamr.anlagsn (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen ( unbewegliche Kulturdenk-
méle ), die dem Denkmalschutz unterliegen.

UUUUUUUY
5 s Umgrenzung der Fléchen mit wasserrecht-
BhnnnannS lichen Festsetzungen

@ Wasserschutzgebiet
P —— Wasserflachen
o —
—_—
Geplante Versorgungs- bzw.
—— Abwasserleitung
A Abwasserleitung

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
UND WALD

(§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB )

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

{ § 81 BauNVO In Verbindung mit § 8 Abs. 4 BauGB )

Fléchen fiir die Landwirtschaft

--------
---------
---------
---------
........

Flachen fir Wald

Dachneigung z.B.

D < 20° flacher als FD Flachdach

D > 20° steiler als sD Satteldach

D 20° - 48° Mindest-/ wp  Walmdach
Hdchstgrenze - Firsthdhe

<4——  Firstrichtung FFH FertigfuBbodenhdhe

Dieser Plan ist gemaB § 2 (1) des BauGB in der
Fassung vom 08.12.1986( BGBI. | S. 2253 ) durch
Beschlul des Rates der Stadt Leichlingen vom

. TP TV S— aufgestellt worden.

Leichlingen, den A4%.0.%..0.D

Der Birgermeister

Nach ortstblicher Bekanntmachung am .. %a..0.%.0 %

ist dieser Plan mit Begriindung geman § 3 (2 ) des

BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 ( BGBI. |

S. 2141 ) In der Zeit vom . & B2, @%. 0.5, bis .~20.05.03

offentlich ausgelegt worden.

Leichlingen, den 24.0%F .03

Der Birgermeister
W\
(Techn. Dezemnent)

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am .2 9.1a..01
erfolgte die Beteiligung der Birger an der Bau-
leitplanung gemé&n § 3 (1 ) BauGB in der Fassung

vom 27.08.1997 ( BGBI. | 8. 2141 ) am .4 2. A%

Leichlingen, den .7 %..0.4.0.3.

Der Blrgermeister
: ; Z |.A. :

(Techn. Dezernent)

Dieser Bebauungsplan wurde geman § 10 ( 2 ) BauGB

-1y ) A angezeigt.
Zu diesem Plan gehort die Verfligung vom.........c..pm@es
Az. .
KON, GBM vemsressssorsasssssasmsssesssspstloseenssnsees
Bezirksregierung Kéin
Im Auftrage

Der Rat hat diesen Bebauungsplan geman § 10 (1) des BauGB

in der Fassung vom 27.08.1997 ( BGBI. | S. 2141 )

in Verbindung mit §§ 4 und 28 der Gemeinde-

ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

in der Fassung vom 13.08.1984 ( GV NW S, 475 ) am
.ol .. als Satzung beschlossen.

Leichlingen, den ) .ﬂ.gﬂ.&

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungplanes treten,
soweit vom Plangebiet erfasst, die entsprechenden
Teile des seit dem 19.10.1974 rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. A14/1 auBer Kraft.

of.0l.

Leichlingen, den

Der Birgermeister

Gemarkung:

STADT
LEICHLINGEN

Bebauungsplan Nr. A14/1
"Balken", 4. Anderung

MaRstab 1 : 500
Leichlingen, Flur 15

gez. v.K

Plot Datum: 19.02.2003




