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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO und
4 (3) BauNVvVO)

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

2 MaR der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlage (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§ 16 (2) BauNVO, §§ 18 — 20 BauNVO)
Das Mal der baulichen Nutzung ist gemaR Eintrag im Plan Uber die Grundflachenzahl
(GRZ), die maximale Anzahl der Vollgeschosse, die Oberkante des Fullbodens (OKF) und
die maximale Firsthéhe (FH) festgesetzt.
Die Festsetzung der OKF und der FH beziehen sich auf Normalnull (NN).

3 Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Garagen und Carports auf den Baugrundsticken sind so anzuordnen, dass vor dem
Garagentor bzw. vor dem Carport ein Stauraum von mind. 50 m zur erschlieBenden
Verkehrsfléche hin eingehalten wird.

4 Fiihren von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Alle Versorgungsanlagen und -leitungen sind im Plangebiet unterirdisch zu flhren.

5 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen [/
Immissionsschutz  (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Geréuschimmissionen), verursacht durch

die westlich angrenzende Landesstrafe L 294, sind folgende MalRnahmen festgesetzt:

- Entlang der Opladener Strafie L 294 ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 3,0 m
-2,0 m tber StraBenmitte zu errichten. Die genaue Lage und Héhe der Oberkannte der
Larmschutzwand ist dem Gutachten der IBS Ingenieurberatung Schodel vom 24.05.2008
zu entnehmen.

Gemah Eintrag im Plan sind fur die im Plan gekennzeichneten Bereiche die Auftenteile
der Gebaude und der Fassaden entsprechend Larmpegelbereich |Il gemaR DIN 4108,
Tabelle 8 auszufithren.

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches
Aulenlarmpegel SchalldammmaR R', s flr
Wohngebdude
Il 61 bis 65 dB(A) 35dB

6 Griinordnung, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

- Offentliche Griinfliche siidlich der ErschlieBungsstraie

Die festgesetzte éffentliche Grinfléche sowie Fldche zum anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen stdlich der geplanten Erschlieungsstrafe ist mit
standortgerechten Baumen [I. Ordnung (10 %) und Strauchern (90 %) der Pflanzliste 1 zu
bepflanzen. Schmale Streifen sind alternativ auch durch Pflanzung von Bodendeckern

sowie Einsaat von Landschaftsrasen zu begriinen, Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten

- Offentliche Griinflichen im Bereich der Larmschutzwand

Die festgesetzten éffentlichen Grunflachen zwischen der L 294 und der Larmschutzwand
sind mit standortgerechten Strauchern der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

- Private Griinfiichen

Die auf den privaten Grinflachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Flachen in einer Breite von 3 m sind mit bodenstandigen
Baumen |. (10%) und Il. Ordnung (20 %) und Strauchem (70 %) der Pflanzliste 2 zu
bepflanzen. Zu verwenden sind mindestens 7 verschiedene Gehélzarten in Gruppen zu 3-7
je Art. Je m? Pflanzflache ist ein Gehtlz zu pflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu
erhalten.

- Befestigte Flachen
Auf den nicht Uberbaubaren Flachen der Wohngebiete (WA 1-WA 4) sind im Bereich von
Wegen, Zufahrten und Terrassen wasserdurchlassige Bel&ge zu verwenden

B ) GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 86 BauO NRWi. V. m. § 9 (4)
BauGB)

Déacher

Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig. Die Einzel- oder
Gesamtiange aller Gauben, Aufbauten und Einschnitte darf max. 50 % der zugehérigen
Trauflange betragen. Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte in zweiter Ebene
sind nicht zulassig.

Dachformen und Dachneigungen sind bei zusammengebauten Hausern (Doppelhauser)
einzuhalten.

Einfriedung
Mauem sind nicht zulassig. Bei Doppelhdusern sind Mauern ausnahmsweise in

Verlangerung der Haustrennwand im Bereich der Terrassen auf einer Lange von max. 3,0 m
und mit einer Hohe von max. 2 m zulassig.

Stiitzmauern
Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zulassig.

Mullbehdlter

Private Stellplatze fur bewegliche Mullbehatter sind so anzulegen und abzupflanzen,
dass sie von der éffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden konnen.

C ) HINWEISE

1 Bodendenkmalpfiege

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW hingewiesen.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt far Bodendenkamlpflege, AuBenstelle Overath,
Gut Eichtal, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst
unverdndert zu erhalten.

2 Kampfmittelbeseitigungsdienst

Fur das Plangebiet liegen nach bisherigem Kenntnisstand keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln vor.

Sind bei der Durchftihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewshnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Leichlingen-, die
Bezirksregierung Dusseldorf-Kampfmittelbeseitigungsdienst- oder die nachstgelegene

Polizeidienststelle zu verstandigen.
Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

3 Staunasse Boden

Das beplante Gebiet liegt im Bereich von Béden mit zeitweiligem oder dauerhaftem Einstau
von Grundwasser (staunasse und grundnasse Béden) und zwar im Bereich von schwach
staunassen Béden mit kf-Werten von < 5x10° ms™.

Auf die Notwendigkeit einer Drainage bzw. Abdichtung erdberiihrter Bauteile wird
hingewiesen.

4 Zu sichernde Nieder-, Mittel- und Beleuchtungskabeltrassen

Die der értlichen Versorgung dienenden Nieder-, Mittel- und Beleuchtungskabeltrassen der
BELKAW GmbH sind mit einem Schutzstreifen von 1,5 m mittig zur jeweiligen Kabeltrassen-
achse zu belegen. Die Lage der Kabeltrassen ist in der Ortlichkeit zu Gberprafen.

5 Fachgutachten

Zum Bebauungsplan sind folgende Fachgutachten zu berlcksichtigen:
- Ermittlung des Larmpegelbereiches aus Verkehrslarm vom 24.05.08;
IBS Ingenieurberatung
Schédel, Erkrath
- Hydrogeologisches Gutachten vom August 2004; Slach & Partner, Wipperfuhrt

6 Pflanzlisten
Pflanzliste 1: standortgerechte Baume und Straucher

» Biume Il. Ordnung
Qualitat: Heister 2 x v. H 100-125
Arten: Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk"), Gefilllt blihende Vogelkirsche (Prunus avium
Plena"), Traubenkirsche (Prunus padus ,Watereri"), Mehlbeere (Sorbus aria),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia ,Brouwers"), Hainbuche (Carpinus betulus),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Chinesische Wildbirne (Pyrus calleryana
.Chanticleer")

« Stréucher
Qualitat und Pflanzabstand in Abhangigkeit der Art/Sorte
Arten: Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum), Bodendeckende Rosen in Sorten (Rosa
sp.), Béschungsmyrte (Lonicera pileata), Fingerstrauch in Sorten (Potentilla sp.),
Forsythie (Forsythia x intermedia), Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),

Gewshnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Hundsrose (Rosa canina), Kriechrose (Rosa arvensis), Maiblumenstrauch (Deutzia gracilis),
Niedrige Heckenkirsche (Lonicera xylosteum ‘Clavey's Dwarf’), Niedrige Kranzspiere
(Stephanandra incisa ’Crispa’), Pfeifenstrauch in Sorten (Philadelphus sp.), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Spierstrauch in Sorten (Spiraea sp.), Spindelstrauch in Sorten
(Euonymus fortunei), Zierquitte in Sorten (Chaenomeles sp.), Zwerg-Liguster (Ligustrum
vulgare "Lodense’), Zwergmispel in Sorten (Cotoneaster dammeri), Weildorn (Crataegus
monogyna)

Pflanzliste 2: bodensténdige Béaume und Straucher

Bédume |. Ordnung

Qualitat: Heister 2 x v. H 100-125

Arten: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia
cordata). Zitterpappel (Populus tremula), Sandbirke (Betula pendula), Vogelkirsche (Prunus
avium)

B&dume Il. Ordnung

Qualitat: Heister 2 x v. H 100-125

Arten: Feldahorn (Acer campestre), Traubenkirsche (Prunus padus), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildapfel (Malus communis), Wildbime (Pyrus
communis)

Strducher

Qualitéat: 2 x v. Str., H 60-100 cm

Arten: Hasel (Corylus avellana), Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Weiltdorn (Crataegus monogyna), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Liguster
(Ligustrum vulgare), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schneeball (Viburnum opulus)
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Gebaude und Signaturen

(§9

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Abs. 1 Nr.2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVD)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

GRONFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

KENNZEICHEN UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB und Wasserflachen)

Angefertigt nach Katasterangaben und ortlicher
Aufmessung. Die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes - Stand -
wird als richtig bescheinigt.
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Dorfgebiete (§5 BauNVO0)
Mischgebiete (§6 BauNV0)

Kerngebiete (§7 BauNVO0)

m

Gewerbegebiete (§8 BauNVO)
Industriegebiete (§9 BauNVO)

(§2 BauNVOl

max.

9 wg Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

Besondere Wohngebiete (§4a BauNVD)

Sondergebiete, die der Erholung dienen

sonstige Sondergebiete (§11 BauNVD)

of fene Bauweise

nur Einzelhauser zuldssig

nur Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise, wie

Bei Gartenhofhdusern ist neben der geschlossenen
Bauweise einseitige Grenzbebauung zu den Nach-
bargrundsticken zuldssig.

Baulinie

== Baugrenze

uberbaubare Flachen

nicht dberbaubare Flachen

FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs.1 Nr5 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Fulgangerbereich

REE

Verkehrsberuhigter Bereich

Straflenbegrenzungslinie
F Fufiweg
R Radweg

Ein- bzw Ausfahrten und Anschiufl anderer
Flachen an die Verkehrsflache

\J Einfahrt
e Einfahrtsbereich
A\l T

veewvwww Bereich ohne Ein. und Ausfahrt

D]jI Flachen far Bahnanlagen

0 Sffentliche Granflache | oo | oTkaniage
*{*]*| Dauerklein-
*[*[*] gartenanlage
PR private Grinflache ey Pl
2 Friedhof
Spielplatz
=] Kategorie A, B, (= @ Sportplatz

GemaN RAErl, d. Innenministers v. 31.07.1974
V € 2 - 901.11; MBI NW.1974 S.1072, ged. d.

RdEr.

v. 27.08.1976 (MBI NW.1976 S.1986),

29.03.1978 (MBL NW.1978 S.649)
——

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20 UND 25 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

MASS BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVQOl

Zahl der Vollgeschosse:

I als Hachstmal

I/1Iv als Mindest- und Hochstmal
@ zwingend

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschofiflachenzahl (GFZ)
Baumassenzahl (BMZ)

als Hochstmal

TH Traufhahe
FH Firsthohe
OKF  Oberkante Fullboden / Erdgeschofl

¢ gleich oder kleiner

: gleich oder grofler
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Offentliche Verwaltungen

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Gesundheiftlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Post

Feuerwehr

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs.1 NrA2 und 14 BauGB)

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

o Ablagerung

Flache fur Regenwaser-
versickerungsanlagen
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Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe BauGB)

Baume (:D Straucher

sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs.! Nr.25 Buchstabe b) BauGB)

Baume (oD straucher

sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts (§ 9 Abs.6 BauGB)

@ Landschaftsschutzgebiet
1 1 I
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensemb-
1 @ M les). die dem Denkmalschutz unterliegen
== = 1
El Einzelanlagen (Unbewegliche Kulturdenk-
maler, die dem Denkmalschutz unterliegen
T,
=} Umgrenzung der Flachen mit wasser-
= rechtlichen Festsetzungen
nnnnn

@ Wasserschutzgebiet

l: Wasserflachen

Leverkusen, den 22 - 3. m‘:?

9ez. Hevrmarn

Offentl. best. Verm.-Ingenieur

Fir die stadfebauliche Erarbeitung des Bebauungs-
planentwurfes

Ubersichtsplan

Malistab 1:5000

Ko e 22.5. 200%

2. Saumer
( Fachbere/ctsle/+e, )

Dieser Plan ist gemal § 2 (1) des BauGB
durch Beschluss des Rates der Stadt Leichlingen

vom 271.9..26 aufgestellt worden.

HINWEISENDE DARSTELLUNG
(keine Festsetzungen)

22.5. 2009

Leichlingen, den

1. Die Unterteilung der Strafenflachen.

2. Die geplanten Grundsticksgrenzen.

3. Die innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flachen eingetragenen geplanten Gebaude.

q,ez g H&lc'uer

Der Borgermeister

Der Aufstellungsbeschluss des Rates vom 21‘?-.06
wurde gemdll § 2 (1) des BauGB ortsiblich

bekannt gemacht.Quss 24_A. 0%

Leichlingen, den 22— 5- 20002

Der Birgermeister
i A

sz, Soune v

(Fachbereichsleiterin)

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 86 BauNVO in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am...z.k'..‘..‘h.p?-
erfolgte die Beteiligung der Birger am Bau-
leitplan gemal § 3 (1) am 31..1, 0%

SONSTIGE PLANZEICHEN

Dachneigung: z.B.

D« 20° flacher als FD Flachdach

D» 20° steiler als SD () Satteldach

D 10-35° Mindest-/ wD Walmdach
Hochstgrenze

- Firstrichtung

Leichlingen, den 2. 5. 2009

Der Bargermeister

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPT-
ABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

20

Sportanlagen

Spielanlagen

-4———&— Oberirdisch — & —— O — Unterirdisch
S Strom (Nieder-u. Mittelspannung, Beleuchtungskabel)

[Nachrichtlich Gbernommen]

FLACHEN FUR AUFSCHOTTUNGEN, ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

WASS
WIRT

ERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)
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Flachen fir Aufschittungen

NARA

AAAALLLD

Flachen fir Abgrabungen

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Regenruckhaltebecken

FLACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

trresssl Flachen fir Wald

A A s a s s

Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen, und
Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.k und 22 BauGB)

St Stellplatze

GST Gemeinschaftsstellplatze

Ga Garagen

(A)  Zuordnung von Stellplatzen

M Aufstellung fir Millsammelbehalter zur Millabholung

oo Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu be-

MM (astende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

VVVVVV  Signatur fir Larmpegelbereich Il gem. OIN 4109

e
]
X

Umgrenzung von Flachen fur Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes- Immisionsschutz
esetzes (Larmschutzwand)

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. & BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.

von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles

der Nutzung innerhalb des Baugebietes
[zB. § 1 Abs.k, § 16 Abs.5 BauNVQ)

(94,0

=3

(9,0, festgesetzte Gelandehshen

Statzmauer

RECHT SGRUNDLAGEN

9€z. Sauer
( Fad.bgreicl-sle -",'C*-;-)
by epee—be S eRRaRs)

Baugesetzbuch (BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 24L14)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBIL. | S. 132)

Bauordnuna fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

vam 01.03.2000 (GV. NW S. 256}

Gemeindeordnuna fir das Land Nordrhein-Westfalen
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)

Planzeichenverordnuna 1990 (PlanzV 90) vam
vom 18.12.1990 (BGBL | S. 58)

jeweils in der zuletzt gdltigen Fassung.

Nach ortiblicher Bekanntmachung am .17..5.0%
ist dieser Plan mit Begrindung gemall § 3 (2]
BauGB in der Zeit vnmngbis aAD.6.09

of fentlich ausgelegt worden.

[

Leichlingen, den £, 10. 2002,

Der Burgermeister
i. A.

9ez. Saumer

(Fachbereichsleiterin)

Der Rat hat diesen Bebauungsplan gemal § 10

des BauGB in Verbindung mit §§ 4 und 28 der
Gemejndeordnung fir das Land Nordrhein-Wesffalen
1#:9.09 als Satzung beschlossen.

Leichlingen, den 5, 10, 200%

9ez. HMiillev

Der Birgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde gemall § 10 BauGB
am .. GENEHMIGE.

Zu diesem Plan gehort die Verfigung vom

Kaln den .

Bezirksr€gierung
uftrage

Gemal § 10 (3) BauGB ist

Satzungsbeschluss
.. ortsiblich bekannt gemacht worden.

Leichlingen, den 72..70. 200%

Der Burgermeister

g€z . Samer

(Fachbereichsleiterin)

Mit Inkrafttreten dieses Planes treten aufler Kraft:
die Gberdeckten Teile des Bebauungsplanes Nr. A 10/1
"Schnugsheide” und der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. A 10/1 "Schnugsheide"

Leichlingen, den &, 70, 20O

gez. Mullew

Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. A 10/1

Gebiet
- 3. Anderung -

Gemarkung Leichlingen

Flur 58
Mafistab 1:500

"Schnugsheide”




