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1 Art der baulichen Nutzung 1 Vorschlagsliste zur Bepflanzung, Einfriedung und Fassadenbegriinung 85,70 118
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO, § 1 (4) Nr. 1 BauNVO, § 1 (6) Nr. 1 BauNVO) Gehdlztabelle i ,,'83-55 8384 o000 \
Die mit WA gekennzeichneten Gebletg werd?n gem. §4 BauNVO.aIs Allgeme_l.ne.Wohngeblete festgesetzt. Die Bodenstéandig heimische Laubgehdlze / // D 55,66 /:’ ’,,’ 52 364 )
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig. [/ = Iy m/‘// —_—
A. Baume ,’I ,"I 53,97’I // -L? vy 4 ‘ d
2 Mal’ der baulichen Nutzung, H6he der baulichen Anlage . Ordnung II. Ordnung i / "okt mafta” l\
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) BauNVO, §§ 18 - 20 BauNVO) ) _ _ Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn i / ; PN okessy i
Das Mal} der baulichen Nutzung ist gemald Eintrag im Plan Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die maximale Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Alnus glutinosa Schwarz-Erle i / 6728 o749 5L - ‘ 86,55 2oL .
Anzahl der Vollgeschosse, die Oberkante Erdgeschossfulboden (OKE) und die maximale Firsthdhe (FH) oder Fagus sylvatica Rot-Buche Betula verrucosa Sand-Birke o I,"Og?’ N — L e okt 8570 ol 2 #4140 -
die (WH) Wandhohe festgesetzt. . . o ) Fraxinus excelsior gemeine Esche Carpinus betulus Hainbuche E sal | e . Do (e’ g6.22 FH 95,20 45 e —s oxeaTm NN
In einigen Uberbaubaren Flachen sind Abschnitte mit unterschiedlichen Hohen festgesetzt. Quercus petrea Trauben-Eiche Malus communis Wildapfel A sasyl a0t s e 642 [t/ )/ 5505 6545 : S
5 5 i . : ) . . / .84, g (au! Py ;
auf dem der groftere Gebaudeanteil liegt. . . ) Salix alba Silber-Weide Prunus avium Vogel-Kirsche T ;Eke,aaa OK85.32 6/ / Bhes gk R < 2| * £ = WA 2 Il
Die Festsetzung der OKE und der FH bzw. WH beziehen sich auf Normalhéhennull (NHN). Salix fragilis Bruch-Weide Pyrus communis Wild-Birne o Srer g, 0 e ss60 000 N oRlp 1EE . 760 o DoKeszzs. '
Bel PU|tdaChern gllt der hOChSte Punkt der DaChﬂaChe a|S FIrSthOhe Tllla Cordata Wlnter_Llnde Sorbus aucuparla Eberesche II ,’ 8320/ ‘”II g}\.g"‘g _E4'50 84.58.0K85.33, Z5%§_OOK85.40 6540 85.55 0K85.65 OK858 37.39 ‘ . / s\n\zmaue‘ - \\\S; * Q 46 '/:H #?21'%5’0 gif/;eo \
| -2 = EFy 84.58 56 84, 1B ’ P / =th
) Tilia platyphyllos Sommer-Linde [ [ ls Bl Tasaginay | sibfeuen ™ | OH o P o\ e 0,4 A
Bei der Errichtung von Gebauden mit um ein halbes Geschoss versetzten Ebenen ("Split-Level") ist die [ [ollTE—LE[T ) 138 ;j&?,e;o e 273 . 2 \s by Be 37
festgesetzte OKE auf der der erschlieRenden Stral’e zugewandten Seite einzuhalten. B. Straucher WA 1 " $ AR “ D U R LK I 0 5;,;:726 e :{‘]‘ 308° PD > 10°
e o . 0 10 20 30 40 SR ] 88 <= ' o~ 8226 | UE12/ ' °
) Cornus sanguinea blutroter Hartriegel s —— J ZslAEE 528 1471 ke eees ses 0 sy g 485 | oKEER27S D>23
3 VerkehrSﬂaChen (§ 9 (1) Nr 11 Und AbS 6 BaUGB) Corylus ave”ana Hasel o) 3';(1)' EFH (ang\ Tanne . 1 \ ’ FH 92,25
Die als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesene Verkehrsflache ist als Mischverkehrsflache auszubilden. Die Crataegus laevigata zweigriffeliger Weikdorn 0,4 5 878 Za.éo Zd 82.60° 09,77 8210 8 #1490
Anlage von Baumpflanzungen, Stellplatzflachen, Grinflachen und Sitzgelegenheiten ist zulassig. Crataegus monogyna eingriffeliger WeiRdorn PD > 10° ! .83.21 8227 ‘, @’"}‘\{ 2T CREPAIE = £
. . Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen leaos 272 ;‘\I vz 51.22 55 <8024 o 50,65
4 B?relche ohne Em- _gnd Agsfahrt (§9 (1) Nr. 4, 11 BunB) . o llex aquifolium Stechpalme/Hulse 580 [ 2AYIE 5300 | 5260 8267" 62.76. 5206 =12 .\\ ; 08042 FH 90,15
Grundstiickzufahrten sind Uber die Opladener Stral’e und die Trompete nicht zulassig. Prunus spinosa Schlehe/Schwarzdorn I IIE T apos—rs2 - — e R o
Rhamnus frangula Faulbaum /] /g — ‘me oz UOT oke 810 G
. : : . ! / : H : s
5  Garagen, Carports, Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB) Ribes uva-crispa wilde Stachelbeere [ G L — e 090 2
} o . . o o . Rosa canina Hunds-Rose HNeros 7 0 """\ ‘gf %, 5 210
Garagen, Carports und Stellplatze sind im Plangebiet allgemein zuldssig. Pro Grundstiick ist nicht mehr als eine Salix aurita Ohr-Weide j oRga OK&s. o 8045 ke 80,80 s - ;
Garage bzw. ein Carport aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Weitere Garagen oder Salix caprea Sal-Weide ' - aoey. 9070 i b 4240 = 3\\?: 88‘7’}50 I
Carports missen in den Uberbaubaren Grundsticksflachen angeordnet werden. Salix cinerea Grau-Weide 57/ OKE %%%% = 240 X 80.20 < FH 88,10 o 276
Garagen auf den Baugrundstiicken sind so anzuordnen, dass vor dem Garagentor ein Stauraum von mind. 5,0 m Salix purpurea Purpur-Weide Eggé;q‘,% ’ CL I o : 74 80 '
zur offentlichen Verkehrsflache eingehalten wird. Salix triandra Mandel-Weide 400 #2190 - oﬁ;gxgg L 1
Im WA 1 sind Tiefgaragen zuldssig. Tiefgaragen aulerhalb der tiberbaubaren Flachen sind mit mind. 0,6 m Sambucus nigra schwarzer Holunder N e WHS 279
unbelastetem Boden zu tberdecken. Sambucus racemosa Trauben-Holunder 8147 g1.23 W 87,40 7 I9|-I|(E 2338 = M5 ,77;
00_ha — .
Viburnum opulus gemeiner Schneeball 399 ?10—’0 e T
6 Nebenanlagen (§ 14 (1) und § 23 (5) BauNVO) . . . e °
: 397
Nebenanlagen sind im Bereich der zu 6ffentlichen Strafden hin gerichteten Vorgarten mit Ausnahme von iur SchnlttheE[:ken geeignet: Feldah ’, 398 = 714 7
Milltonnenbehalter unzuldssig. Auf den riickwartigen und seitlichen nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen Ccer.camgets Ire He. E orr]n # —- =
sind nur Nebenanlagen zuldssig, die dem Charakter des Baugebietes dienen und dessen Eigenart nicht Carplnus etulus Kaln Illj(c eh S ok o £80 OKE 77,85 2
widersprechen. Nebenanlagen dirfen insgesamt je Baugrundstick 15 m® umbauten Raum und 2,3 m Hohe 02;:3: rsnaisguinea Hoa::t(raiegl;rjlc © N ‘ ockel 022 7T . ’ *E FH 4807,35 o
nicht Gberschreiten. Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzulassig. ) / = ; 77.75 3 OKE 78,05 > #14 0 =
94ng 9 9 Crataegus spec. WeiRdornarten ] ’ T ORE 7T B a8 |30 = #14':’ =
. i * ’ oy ° ’ OKE 77,40 ‘e _©
7 Stiitzmauern Iljagu? sylvatllca Tptbu::he 353 35. 5 3 w  OHETTES FH 869 -
An den Grundstucksgrenzen sind Stutzmauern bis zu einer Hohe von max. 1,0m zulassig. Notwendige 'gustrum vuigare 'guster 4 | o #120 # & — LY UKTX: .
Stutzmauern fur Grundstlcks-/Garagenzufahrten oder Kellerzugange sind bis zu einer Hohe von 2,0 m 3,0 3,0 . 76.60 OK76.37 766 ®
zulassig. Stutzmauern sind nur als Trockenmauern oder Gabionenwande zulassig. 401 FI. 18 KD 80. X A erss | 76.60 K76.44
4 ' 3,0 W TRT6.50 Y45 76,35 UK76.33 ®
7642 o8t T, s00e ()
8 Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen / Immissionsschutz #1290 7531 : 5.52( ] E = ,
(89 (1) Nr. 24__86_‘UGB) L . L C Pflanzformen, Pflanzqualitaten / Y ¥ 77.38" - 76.80° 0 s #4140 536 {
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gerauschimmissionen), verursacht durch die stdlich und A. Einzelbaumpflanzung i | )S780 08 Ry2E:; — : OKE 76,30 Ve 7
H H . . / 479.26 OK79.2 =9, - - ° ’
westlich angrenzenden Stralen, sind folgende MalRnahmen festgesetz__t. ) . ) : Laubbaume gemaR Gehdlztabelle Il i < Ly T 77.37 PD > 100 FH 85,80 52
- Entlang der Opladener Strale und der Stra’e Trompete sind Larmschutzwande mit einer Héhe von _ Pflanzqualitit.  Hochstamm oder Stammbusch, 3 x verpflanzt 205 /i 7929 908 OKTE. 1':67759 D> 23 5 '
3,0 m lber der nachstgelegenen Fahrbahn zu errichten. Stammumfang 16 - 18 cm, ohn’e Ballen: ’ // // // g _ross—s o 7 M B o# o] 7565 s
- Gemal} Eintrag im Plan sind fur dlg_ mit V gekennzelchneten Bereiche die Au_f_Sentelle der. Gebaude hohere Pflanzqualitaten kénnen zur Erreichung der Kompensationswirkung wrolf e | Iy £ = OKE 75,85 e ; sdffentlich -\ 54 530
und der Fassaden entsprechend Larmpegelbereich V gem. DIN 4109 auszufuhren und die (v.a. auch aus Griinden des Landschaftsbildes) in Einzelfallen erforderlich werden. / Iy <F3|_r|<E 223 o #12, FH 85,35 4 o5 ST
Schlafraume sind mit fensterunabhangigen schallgedammtem Luftern auszustatten. - der Kronenstandraum betragt nach 30 Jahren bei Laubb&umen 1. Ordnung rd. 90 m?, /// Y= 3 ' o OKE 76 35 SnfE gggg = . Zos 3,0.: okE7e00 | % é °
- Gemal Eintrag im Plan sind fur dlg. mit V gekenr)zelchneten Bereiche die Auf%entelle der eraude bei Baumen Il. Ordnung rd. 30 m? /7557 [ S U : il = 00 B #16 FH 8390 > P o
und der Fassaden entsprechend Larmpegelbereich IV gem. DIN 4109 auszufihren und die Daisd = — 2 w2 #19, © s é 75%2) 7662 - KD 76.98
Schlafraume sind mit fensterunabhangigen schallgeddmmtem Liiftern auszustatten. B. Heckenpflanzung F 78.31 Re 4o 75.42 /\I\l\é % ,,,/,/76.70
- Im restlichen Plangebiet sind die Aul3enteile der Gebaude und der Fassaden entsprechend B.1 Freiwachsende Hecke Y//’ / KD 78471 [ 1 OKE 76.90 AAAAAAN NI 04 e o
Larmpegelbereich Ill gem. DIN 4109 auszufuhren. - Laubbaume und Straucher gemanr Gehélztabelle / [,,/ / % BRTAN L g ress T
- Pflanzqualitdt: mindestens 2 bis 3 x verpflanzt, 80-100 cm bis 125-150 cm, //' / y f’f/ prd
Heckenpflanzen, ohne Ballen 204 ;o / % > L P
- Pflanzschema: in mehrreihigen Hecken sind mindestens 5 verschiedene Gehdlzarten zu pflanzen; ;o7 % 76.36 /\R 75 /,/’ " 75.99 /2‘; © 7 ;
B) GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, DACHER, DACHNEIGUNG - Pflanzverband: 1 m x 1,5 m bis 1,5 m x 1,5 m; mehrreihige, freiwachsende Hecken sind mindestens w077 jr7oi @ i 42 OKE 75,60 /\/\/\/\ ) A )\ '@ 9%
(§ 86 BauO NRW i. V. m. § 9 (4) BauGB) dreireihig mit einer Mindestbreite von 5 m anzulegen; jel .o eofi] | OKE 75,90 "y % FH 83,60 AL #180 S Fe\a
B.2 Schnitt- und Formhecken e (S i {74 315 2 R CHEN T 13 3 g, <
o L oo P f Q / : 7565 g o ° ANA P R T8 974
Dachgauben, Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dacheindeckung - geeignete Geholzarten s.o.; Pflanzqualitdten wie freiwachsende Hecke ;o S ol 55 % 4130 4955 7503 /\/\l\l\/\/\ AAN N /RB/;M%://%.W T
Die Dacher sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von min. 23° auszubilden, bei Pultdacher gilt eine - Pflanzschema: bei einreihigen Hecken sind 3 Pflanzen/Ifd. Meter zu pflanzen; Lo /§ , 76.39 N ANANAL [ T
Dachneigung von min. 10°. Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuléssig. Die Einzel- oder bei zweireihigen Hecken sind 5 Pflanzen/Ifd. Meter zu pflanzen WA 5 Il /75 2 i Z #7255 ANAAD NN P IR T T 4‘ "
Gesamtlange aller Gauben, Aufbauten und Einschnitte darf max. %2 der zugehorigen Trauflange betragen. ) /71 e = AN " 75\06 27 /',7;*2;’ s
Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte in zweiter Ebene sind nicht zulassig. Die Dacher von C. Feldgehodlze ) ) ) A ] ,' . —_——— = o S
Garagen und Nebenanlagen sind als begriinte Flachdécher oder als geneigte Dacher mit einer Neigung bis - Laubbaume und Straucher gemal Geholztabelle 0,4 A L el = ° Y e ey
max. 25° auszubilden. - Pflanzqualitat: ~ gem. Heckenpflanzung 50> 10° I W s mEE yo BN N 445
- Pflanzschema: mindestens 3 verschiedene Laubbaumarten und 5 verschiedene Straucharten; D > 23° / / KD7656dmy |\ W\ TR 2 B 7504 o //;5’:6 i 443 Fl. 58
Larmschutzwand - Pﬂanzverband 1 m X 1,5 m A // 7 655 i \ ‘\\\ FH 85,10 /\/\ = ’4/// 7:1.83 b ///// - . .
; . L . ) 644 7 : A ZANNNNNAY S SRR P RI150 N0 A AT — - — —
Die 3,0 m hohe Larmschutzwand ist mit immergrinen Rankgewachsen zu bepflanzen und dauerhaft zu o . = //76.4637 = //Y? 75.1?3 W\ /\I\/\ Y 92 T
erhalten. Zur Gliederung der Larmschutzwand entlang der Opladener Strafle sind mindestens alle 40,0 m Vor- Pflanzenauswahl heimischer Obstbaumsorten (Hochstamm) _ % e 314, X 7164 ppSrs e Tt 510N\ 4
und Ruckspringe von mind. 0,5 m vorzusehen. Apfel Birne Kirschen 76-5/9/1 S reza 7048 {1 76.21 S &L 4 B 7457 T rnsy
Weiler Klarapfel Kostliche von Charneau Grof3e schwarze Knorpelkirsche =L bl i NN Sl 5K A o g
Miillbehalter Goldparméne Gute Graue Hedelfinger Riesenkirsche /K\ @7 - q_j01 262\ Csor | SO~ 7547 _kp7sas - 294 46 ;;5//75'26 270
. ) . . 76.36.7" - 7 76.30 = | [ = > s~ S sl AT T
Private Stellplatze fir bewegliche Millbehalter sind so anzulegen und abzupflanzen, dass sie von der Doppglter Luxemburger Pastorepblrne Schneiders spate Knorpelkirsche / w O 202 ") '," [o) , N 7574 47 7522 el = / -
offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen. Rheinischer Bohnapfel Gute Luise Schattenmorelle 735" & A0 A (7% 0o/, Y  plaget=— g WA 4 |
Jakob Lebel Clapps Liebling o e 76170 2 S 7593 N TS T 74.90. " / m
' -~ - 76.12 S / A e
Zuccalmaglio Renette 76,49, e Sy 75.7. 7492 - 0.4
James Grieve Zwetschen Z r607¢__{ £ 1A 7589 7084, @ ’ / i \
. : I 76.24 S /)" .
C) GRUNORDNUNG, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND g‘;‘]‘;‘iirow"he'm Hauszwetsche 200 Y 7 g_oj._@;@L—-;;M v FI. 17 Pg g ;g
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Boskoop Reusrather Stralsé T ey S - 44 008
(§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB, § 86 BauO NRW § 9 (4) BauGB i.V.m § 9 (4) BauGB) Rheinischer Winterrambur Walniisse oty 75, - . 997 1002
Fur alle PflanzmalRnahmen sind ausschlielllich standortgerechte heimische Pflanzen der Geholztabelle Wl Q& el It ’ v\ I W 1003
. - - L . . Berlepsch Walnu3-Samling 5 e - ! 7447, \
" 75.68 e - \
.Bodenstandig heimische Laubgehdlze" des Rheinisch-Bergischen Kreises zu o 17 2533 % 7538 ’ W\ Vo
. . - - . - . | \l m / s \\\ \\ \\ \\
Lo, DI Arpflanzungen i achgerecht durchzufinren, 2 pegen nd s Daver 2 e Asfale - Plansgualist  Hochstamm, Krononansatz 1,80 m,Siammunang 3-10om NI B G- Y N 7ot oo
g 9 9 P : - Pflanzabstand: mindestens acht bis zehn Meter i | S PN I {QQJ raod| frsua 3\ .\
. . - Kronenstandraum:  durchschnittlich 30 m? je Einzelbaum bzw. Gruppen bis 10 Baume; = e wol A melel & /) \ 741
1 Anpflanzungen von Baumen im Gffentlichen Raum ) bei Anlage einer Obstwiese betrégt die anrechenbare Biotopflache je o i . Y Y@ T g 2 N7
Im &ffentlichen Strallenraum sind gemaf Eintrag im Plan min. 11 standortgerechte Laubbaume der |. Ordnung Obstbaumhochstamm durchschnittlich 80 m?2 R 2N T T ! soe 42
der Gehdlztabelle anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die Standorte \ 5&\\2 ;7{ 9 i I Q 174.71', ]
sind verschiebbar. Stammschutz (z. B. Poller, Stammschutzbligel), Wurzelschutz bei Stellplatzen (z. B. 2 Bodendenkmiler /| Kampfmittel QNN 4 @ L Alter g ,.. z -
Bau.mrost) sowig eine offene Baumscheibe ist dauerhaft zu gewahrleisten. Der Schutz der Baume ist durch Bei den Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen \\:?9 \ 74]8% ! /7/9/7[4/6 5
geeignete technische Malinahmen herzustellen. und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der SN / i g 9%
Laubbaume gemal Geholztabelle _ _ Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S. ' 5T i e raa0d| |
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, mit Drahtballierung 227/SGV NW. 224) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der 210 7504 77 74.66
) B 484, 51491 Overath bzw. der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde unmittelbar zu melden. Deren 41 "
2 Garagenwande Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
Garagenwande, die zu &ffentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet sind, sind dauerhaft mit Rankgewéachsen zu /
bepflanzen. Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen festzustellen /‘
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt
3 Stellplatze / Zufahrten Leichlingen und / oder die Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - zu I
Private Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien (Gittersteine, Pflastersteine mit > verstandigen.
3,0 cm Fuge mit Splitt gefiillt oder wassergebundene Decke) zu befestigen. Fir die Frostschutz- und BESTAND BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN VERKEHRSFLACHEN GRUNFLACHEN _ L G , , "

’ . . - . : - . . N . ) _ SONSTIGE FESTSETZUNGEN Angefertigt nach Katasterunterl d értlich Fir die stadtebauliche Erarbeitung des :
Tragschichten dieser Flachen sind nur inerte Materialien (z.B. Kies, Natursteinschotter) zulassig. Nicht zulassig 3 Fachgutachten Gebéiude und Signaturen (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB und $§ 22,25 BauNVO ) (§9 Abs. 1 Nr. 118G ) (§9Abs. 1 Nr.15BauG8 ) Aﬂf’ri:g;ﬁ’ng”f"gie S:r;:ﬂt';; LZSZZ;‘QnVSér{g;{ Bebauungsplanentwurfs. U be rS|ChtSp|an (maRstabslos)
sind Hochofenschlacke und Mullverbrennungsasche o0.3.. Zum Bebauungsplan wurden folgende Fachgutachten erarbeitet: s W) Wohngebéude o offene Bauweise Se2LE00 o o ™ — 7 Umgrenzung von Fidchen fiir Nebenanlagen, Zustandes -Stand 12/2005- wird als richtig bescheinigt.

- Schalltechnische Untersuchung, Stand: 11.Juli 2006, Peutz Consult GmbH, Dusseldorf - Witschat ¢ Industrionabaud A nur Einzelhéuser zulzssig Stralenverkehrsflache ngf:eg.m.crl.: Offentliche Griinflachen I J| (Séegpkibt?a %?rigg:dugg lgiétleurréeén)schaﬂsanIagen Haan, den
4  Bodenschutz - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stand: 23. April 2008 , ISR GmbH & Co. KG, Haan ERIlil schafts- und Industriegebude — pedaleut i r6a Teigaragon o
Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb des Eingriffbereiches zu - Gutachten zur Sickerfahigkeit des Untergrundes, Stand: 29 Juli 2004, Ingenieurburo Muller, Hilden. Flurgrenze A nur Doppelhauser zulassig \Z/v%z(:khgggﬁghﬁgn%esonderer :.p;i\./a?.: Private Grinflachen Ga  Garagen GSt  Gemeinschaftsstellplétze Leichlingen, den ............oooco.. A i &
lagern. Er ist sachgerecht zu lagern und am Leben zu erhalten, ohne dal Faulnisprozesse einsetzen. Flurstiicksgrenze A nur Hausgruppen zulssig o __ ALY Cp  Carmort GGa  Gemeinschafisgaragen STADT _ AR 33 4
— 00— Grundstiicksgenze mit Grenzstein . . s E Offentiiche Parkfldche E Parkanlage @I Sportplatz . . Spielplatz RAUM = E"“{-;"\_‘- e A
. . nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ) , TITTITCT  MitGeh- Fahr-und Leitungsrechten zu PLANUNG -\
5 Externe Ausglelchsﬂache |’|‘\T"|"T\T‘ Béschung FuRgéngerbereich CToT] Dauerkleingérten Spielplatz ) belastende Flachen ISR GmbH & Co. KG
Zum Bebauungsplan gehért folgende Ausgleichsflache: Flurstiick 80, Flur 18, Gemarkung Leichlingen (Am " — 9 geschlossene Bauweise Verkehrsberuhigter Bereich " e ey e :)zgs:r:;e:;zhzi”GB) Offentl, best, Verm, - Ingenieur ¥§T3§?§$'L§E§szog.o, F_gégézg;zg

- . - . - . . . . Friedhof VG 2-801.11: MBI 1874 NW. §. 1072, gea. d. - Www.Isr-haan.de, mai@isr-naan.ae

Forstchensbusch). Zwischen dem Vorhabentrager des Bebauungsplan Nr. 82 und dem Eigentiimer wird ein o a abweichende Bauweise B + R a7 s it . s 5 Gemmoc zugunston der o Adeger
Straienbegrenzungsiinie F  Fahrecht zugunsten der b Versorgungstrager Der AufstellungsbeschluR des Rates vom..........................

Vertrag Uber die dauerhafte Pflege vereinbart.

Lageplan Ausgleichsflache (unmaBstablich)
Flurstiick 80 (ca. 3.350gm), Flur 18, Gemarkung Leichlingen (Am Forstchensbusch
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1- 11 BauNvO)

n

3

el |= =
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5

Kleinsiedlungsgebiete ( § 2 BauNVO )

Reine Wohngebiete ( § 3 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO )

Besondere Wohngebiete ( § 4a BauNVO )

Dorfgebiete ( § 5 BauNVO )

Mischgebiete ( § 6 BauNVO )

Kerngebiete ( § 7 BauNVO )

Gewerbegebiete ( § 8 BauNVO )

Industriegebiete ( § 9 BauNVO )

Sondergebiete, die der Erholung dienen
(§ 10 BauNVO )

Sonstige Sondergebiete ( § 11 BauNVO )

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Bei Gartenhofhdusern ist neben der geschlossenen
Bauweise einseitige Grenzbebauung zu den Nachbar-
grundstlicken zul&ssig.

Baulinie
Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksflachen

nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

{§ 9 Abs. 1 Nr. 5BauGB )

F FuRweg
R Radweg
w Wirtschaftsweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

v Einfahrt
Einfahrtsbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Bahnanlagen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

R A Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen
H zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
n H wicklung von Natur und Landschaft
TTT (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

(]
o

MASS DER BAULICHEN NUTZNG

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO )

Zahl der Vollgeschosse

11-IvV

@

04

als Hochstmaf

als Mindest- und Hochstmaf
zwingend

Grundflachenzahl ( GRZ )

Geschol¥flachenzahl ( GFZ )

Baumassenzahl ( BMZ )

Hoéhe baulicher Anlagen

WH

Max. Héhe in Meter
Gber Normalhéhennull

Wandhéhe

Firsthéhe Siehe

Oberkante Textliche Festsetzungen
Erdgeschoss-

fulboden

gleich oder kleiner
gleich oder groRer

. Flachen fiir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Schule
Kirche und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

~fel0]#o]+]ple

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

{§ 9 Abs. 1 Nr. 12und 14 BauGB )

Flachen fiir Ver-und Entsorgungs-
anlagen

Elektrizitat

@ Abwasser
Gas Q Abfall

000®

000 O 0 00|

©0 O O 0 00

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o| von Baumen , Strauchern und sonstigen

o Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB )

é Baume C::) Stréaucher
@) Sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB )

(:) Baume ( )  Straucher
C@) Sonstige Bepflanzungen

VVWVVYWY
VVVW

o [l

W

v
<
A

A%
>
VANDAN

L Leitungsrecht zugunsten der

c Aligemeinheit

Signatur fir Larmpegelbereich IV gem. DIN 4109
Signatur fir Larmpegelbereich V gem. DIN 4109

max. Héhe der Erschliefungsstralte
(§9 Abs.2 BauGB )

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes - Immissionsschutzgesetzes

(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB )

Umgrenzung der Gebiete in denen bestimmte,
die Luft erheblich verunreinigende Stoffe

nicht oder nur beschrankt verwendet werden
dirfen.

(§9 Abs. 5 Nr. 23 BauGB)

Umgrenzung der Flachen / Schutzflachen, die
von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 Nr. 10/ 24 BauGB )

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind.

(§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere Vorkehrungen gegen auflere Ein-
wirkungen erforderlich sind

(§9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.

Dieser Plan ist gemafR § 2 (1) des BauGB in der zurzeit
glltigen Fassung vom durch Beschluf} des Rates der
Stadt Leichlingen vom ..........ccccoviiiiiiiiic
aufgestellt worden.

Leichlingen, den ...........cccooveennee

Der Burgermeister

Leichlingen, den ..........ccceviiiiienne

wurde gemaf § 2 (1) des BauGB in der zurzeit glltigen
Fassung am .........cccccevinnnnnns ortsublich bekannt gemacht.

( Techn. Dezernent)

Nach ortstblicher Bekanntmachung am ...........c.cccoee.e.
erfolgte die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung
gemaf § 3 (1) BauGB in der zurzeit gultigen Fassung
AM e .

Leichlingen, den ..........cccovviinnnn.

Der Burgermeister
I A.

( Techn. Dezernent)

Leichlingen, den ..........cccovviinnnn.

Nach ortsublicher Bekanntmachung am .................... ist
dieser Plan mit Begrindung gemaf § 3 (2) des BauGB in
der zurzeit gultigen Fassung in der Zeit vom ........c.cccccceeee.
biS .eoiiiii offentlich ausgelegt worden.

= e
Schied, Ic,pl. [Fa"ﬁ

Der Burgermeister
I.A.

( Techn. Dezernent)

. . ) KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE ,
Gesundheitlichen Zwecken dienende Fernwéarme Ablagerung UBERNAHMEN von Baugebieten oder Abgrenzung des Maltes
Gebaude und Einrichtungen der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Wasser (§ 9 Abs. 6 BauGB und Wasserfléchen ) (z.B.§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO )
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen T T Um : [
- grenzung von Schutzgebieten und
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude HAUPTVERSORGUNGS- UND ; E Schutzobjekten im Sinne des Natur- r Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
und Einrichtungen HAUPTABWASSERLEITUNG M o fm om o o schutzrechts ( § 9 Abs. 6 BauGB ) L J Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ) [
Post @ Naturschutzgebiet
o o HINWEISENDE DARSTELLUNG
Feuerwehr ¢—@  Oberirdisch S S Unterirdisch @ Landschaftsschutzgebiet ( Keine Festsetzungen )
Die Kapazitat/ Dimensionierung der Leitungen sowie
ihre Schutzstreifen sind im Plan naher bezeichnet. T 1T
. ) 1 Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), 1. Die Unterteilung der Straflenflachen.
HWL Wasserteitung G Gasleitung @ I die dem Denkmalschutz unteriiegen ) o )
s ) N R — 2. Héhenschichtlinien mit entsprechenden
U EN A Abwasserleitung S Stromleitung Hohen in m . NHN
o . Flachen flr Sport- und Spielanlagen . . - Einzelanlagen ( unbewegliche Kulturdenk- . - .
ORI+ P P 9 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, El male ), diegdem( Denkmaslgschutz unteriiegen. 3. Die geplante Bebauung und Grundstiicksteilung.
ABGRABUNGEN SIUW\'Q
Sportanl
D portaniagen (89 Avs. 1 Nr. 17 BauGB) 5 g Umgrenzung der Flachen mit wasserrecht-
lichen Festsetzungen
ﬂ Spielanlagen AAAA ) ) ) bAnAnA 9 RECHTSGRUNDLAGEN
< @ < Flachen fiir Aufschiittungen
» < . (BauGB) Baugesetzbuch
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE Y Y VY Wasserschutzgebiet in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI. | S.2141)
in der zur Zeit glltigen Fassung,
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ | pY YY" "4 "
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES S @ < Flachen fUrAbgrabungen GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (\I/Baun;tzunglg,k;/erg.rdr;)ungl.—EaL'J\IN\t/ZO) der G dstiick
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ) TN (§ 81 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB ) verorcnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
in der Fassung der Bekanntmachung

Wasserflachen

=

Umgrenzung von Flachen flir die Wasser-
S wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

—

Regenriickhaltebecken

©®

Uberschwemmungsgebiet

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
UND WALD

{§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB )

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

Dachneigung z.B.

D <20° flacher als FD  Flachdach
D > 20° steiler als
. SD Satteldach
D 20° - 48° Mindest-/
Hoéchstgrenze WD  Walmdach
+“—> Firstrichtung PD Pultdach

(PlanZVO) Planzei

(GV NW 1994 8.6

vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), in der zur Zeit gliltigen Fassung,

(BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994),
in der zur Zeit gliltigen Fassung

chenverordnung 1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane

und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
(BauO NW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000,

(GV. NRW. Nr. 256ber. S. 982/SGV. NRW. 232) in der z.Z. gliltigen Fass.
(GO NW) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994,

66) in der zur Zeit gliltigen Fassung

Der Rat hat diesen Bebauungsplan gemai} § 10 (1) des
BauGB in der zurzeit gultigen Fassung in Verbindung mit
§§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 13.08.1984 (GV
NW S.475)am ....ccccoeviiiiieiiiee e als Satzung
beschlossen.

Leichlingen, den ..........ccceviiiiienne

Der Burgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde gemaf §10 ( 2 ) BauGB
F=101 PO angezeigt. Zu diesem Plan gehért

Bezirksregierung Kéln

Im Auftrage

Der Beschluf} des Bebauungsplanes durch die Stadt ist
gemaf § 10 (3) des BauGB in der zurzeit glltigen Fassung
AM e ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Burgermeister

Leichlingen, den ..........ccceviiiiienne

Mit Inkrafttreten diese Planes treten auler Kraft

soweit vom Planbereich erfal}t, die entsprechenden Teile
AES i

Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 82
"Trompete / Opladener Stralde'

Gemarkung Leichlingen

Flur 17, 18, 58, 62 und 63

Malstab 1:500
Stand: 28.04.2008

LEICHLINGEN




