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Anderungen in

Art dor Bauliehan NuUBUumng

Baugebiata WR:
Die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmewelse 2ugelassensn Nutzungen sind urzulidssig.

Baugebiale YWA:
Die gem. & 4 Abs. 3 2F 4 und 5 BauNVO ausnahmeweise zugelassensn Nutzungan sind un-
Zuldsgig.

Baugebiate MK

Die garm. § 7 Abe. 2 Zif. 5 BauNVD augalassanan Mulzungen singd unzuléssig.

Dia gam. § 7 Abs. 3 71 1 BauNV0 eusnshmeweise zugeleesanen Nutzungen sind unzulis-
Blg.

Im Erdgaschol aind de Mutzungen nach § 7 Aba. 2 Zif. 7 unzulassig,
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Anrepungen withrend der Auslegung It Ratsbeschluss vom

161219495

ichlingen, den OF Januar 2000
Bimgermeisier

1.2

123

1.4

1.5

2.1

Zuldssiges Mall der Baulichan Nutzung

Mach § 16 Abs. 8 BauNV(Q dadf in den Baupebleten WA 1-4 das Dachgeschall ausnehmewal-
B8 gin Vollgescnoll sein.

Ewi don mit 12 m Tiefe ausgewissenan Gharbaubaran Fisaran clorfen dis rockyarigen Bau-
grenaen durch Glasanbautsn (Wirtergérten) bis zu elner Gasambautials van 16 m Obar-
schrittan wardan.

Hahenlaps dar Gebdude

Dia Traufhdhe wind als Schniitinle der Wand mit der Dachiaut oder zum oberan Absciul der
Wand gamassen. Die nicht als .ONN" angegebanen Obargranzen der Trauf- und der Firsthd-
han warden in Hausmitte ausgahsnd von den Hihanlagen der an das Baugrundstlck angren-
zendan Verkehrafl&chan gemessen

EFH
.

- S

Belsplel Bebparg ewels slidwestich der Plarairafer
Staliplétze und Garagen

in den Beraichen, In denen Tiefgaragen ausgewissan sind, aoliten die erforderichen Stellpkit-
za Obarwiepend in Tiefgaragen nachgesiesan wardan.

Steliplatze, Carports und Garsgen sollian moglichet innerhalb der dberbaubaren Grund-
shiicksf&che liegen.

Bei der Ervichiturg von Mehfamilanhéusem missen 1,5 Siellplétze pro Wohneinheil nachge-
wigsen weanden, von denen 1 in der Obarbaubaran Flache odar in ainar Tisfgarage lisgen mui.
Bai der Emichiung von Einfamilienhdusemn missan 2 Stalipiitze pro Wohneinhedt nachganie-
san wardan, von danen ebenfalis 1 inmerhalb der berbaubaren Fléche liegen mul.

Vorkahrungen 2um Behulz vor schadiichan Lmwaitainsirkungan (gam § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

An den mit nechstehenden Signaturen versehenen Bersichen sind bel Gebdudemadnehmen
erhdhte Viorkahrungan 2um Schutz gegen Aulteniarr 2u treffan,
Nach LHN 410%/11.88, Tab. 8 llegen dis

@ @ gekennzeichneten Baugranzen im darin bazaichnaten Lampagelbacsich,

Die Dachgeschosse an dan gekennzeichnelan Baugrenzen kinnan jeweils dem aina Slufe

riedrigaran Lermpege baralch nugeardnet wardan.

Die quer zur Slrafe veraufenden Seitenfassaden an den gekennzeichneten Bersichen kiin-

ran sbanfalis dam alns Stufe nisdrigaran Larmpagalbarsich zugeardnet warden,

Die Aulanbauteils der abrigan Cebdude und Fessaden werden dem LArmpeapalbaraich Il zu-
aordral

%m Schallammungen missen sich Im Jewsalligen LAmmpagelbareich nash dan Arforderungen

der DIN 41081 1.88 in Verdindung mil der RELtinie YOI 2718 richten,

Offertliche Fubwepge und Stellplétze

Die offensn Stellplatse sind mit Rasenfugenpliasiar zu bafastigen. FOr Drain- und Tragachicht
srwie Fugamverflliung sind wasserdurchiBesige Maleriallen (z.8. Grauwacks- und Recyding-
schotter baw. -splitt) zu verwendan, Nichl zuléssig sind Hochofensahlacke, Mullvarbran-

NUNDSAsCHe LA,

22

23

2.4

25

2.7

28

Pflanzung urd Unberhaftung von Gehtitzen in Steliplatzbereichan

At den Vegeimtionsfidchen im Bereich der Stelipidtzs sind Gehdlze und Bodendeckar aus
don Gahdizlisten 2 und 4 2u pflanTen und deuerhalt zu erhalten Dabai darf kaina Art aus der

Lista 3 einen Antail von 20 % (berschreiban.

Garagen
Carponts und Garasgen missen mit extensiver Dechbegrimung versehen wardan.

Gabdudadacher mit Dachreigungan < 207
Digge Fiachen missen mit extensiver Dachbegninung versehen werden,

Begrinung von Zierparen

Vo den Gartenfléchan sind 30 % mit PRanzgeboten belagh. Hisr sind ainbaimischs Laob-
baome it. Gehdtziists 2, freiwechsena Laubgahdlzhaden it Gehitzlisie 3 indioder Wiesen
mit maximal 3madiger MahddJahr arcupflanzen bxw. aneulegen und deuerhafl zu edhallen.

Bagrinung von Tiefgaragen

Die Tiefgaragen sind sularhallh won notwendipen ErschlieBungsfiéchan mit ainsm Bodenairf-
trag von mindestens 30 om zu versehen. Auf mindestans 30 % der Gesamtflache erfoigt die
Pflanzung von Gehdlzen aus der Liste 3.

Pflangung und Unierhaltung von Salitérbéiurmen

Als Strafenbegleitgrin sind im Bereich der offenan Stelipldtm sowie an den Erschialungs-
strallen Béume der Lists 1 zu pflanzen und dausrhaft zu erhaltan, Die PRanzgruben $ind im
Varkehrsberelch durch Sickerringe mit 2 m lichter Weile auszubilden. Auf den Baumschelban
erfolgl zwischen den Stelipliiren eine Bepianzung mit Bodandeckam L Liste 4. Durch geseky-
niste Malnahmen 2ind die Fichen gegan Befahren zu sicham, Die Anordnung dar Bauma

arfoigl t. Plandarstsl|ung.
Im Bareich der Spisifiéche sind ebenfalls Biéume der Liste 1 zu plarzen, wobei hier Biiten-

baumen der Vorzug zu gaban ist.
Erhaiumng von Algehaizen

ﬂnmi:;:: als Bastand pelkermzeichneten BAums sind, mit Ausrahme von Nadelgaholoan,
nl .

Wahrand der Baumalinahmean ist jagliche Vardichiung im gesanten Kronsnbeneich untersegt.
Ebenst dirfen kainedsi Bodernaufflliungan auf diesen Fiichan durchgeflinn warden. Dausm-
da Bodentberdeckung kann durch Grobkies vorganommen weeden.

Dauannder Bodenaltrag ist im Knonenbersich ebenfalle unzuldssig.

Bgi nichl zu vamaldenden Autgrabungsn im Wurzelbareich ist ain Wirzehiorhang anzuwean-
car

Folgends Vorgange sind im gesamben Kronsnbarslch grundedtslich wnberssagl:
Verschmutzung durch O, Teer, Zement, Salze und Sdureresie, Beschidigunp der Rinde am
Stamm und an dan YWurzein, Feusr, Batestigung won Drahtschlingen, Fetten, Bandsizen am
Stamm sowia Einschlagen van Nagain usw,

Deachgauben, Zwerchgiebsl und Decheinschnitie sind in einar Braite von masdimal dar halben
2ugehidrigen fraufssitigon Gebdudelnge zukdsslg. Ble massen mind. 1 m Abstand voneinan-
der habén und mind. 1,25 m vam Origang sntfemt sein. Dis Lange einer Gaube, eines
Fworchgiebels oder eines Dacheinschnittes darf 5 50 m nicht Gberschresten.

Bai snainandargebeuten Gebduden dirfen Gauben, Fwerchgisbel ocer Dachwinschnitie an
dar Gabaudatrannwand aneinandergebast werden. Die Linge beider Gauban, Zwarchgiebel
ader Dachalinschnitis nusammen darf in diesem Fall 5,50 m nicht Gbarachraitan.

Sorstige Dechaufbeauben sind unzuldssig.
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Beizpislz fur zulassige Geuban / Fwerchgiend bai

3.2 Drempael Reiran- oder Doppehaustebaurg
In dan Baupebietsn WA 1-4 und WR 1-2 sind Drempsl unauddssig Der Schnitipunkt zwischen
dar Aulankanta der AuBanwand und der Oberkante der Dachhaut darl max, 50 cm Obar der
Obarkante des FertigiuBbodens des Dachgeschosses begen.
3.3 Einfrisdungen
Eirnfriadungen im Vorgarenbersich snd rur mit Heckan geesigneter Cehilize sus Listen 1 und
3 mil max, Hahe 1,20 m zuléissig. An Teraszan Im Vorgarenbaraich darf ein Sichischulz bis
zu ainer Hahe von max. 1,70 und einer L&nge von max. 5 m erichtet werdan.
3.4 Aritannenar]agen
Sateltenaniagen sind nur auf Dadfdchesn mit max. Abeiand vomn First von 2.0 m zuldssig.
3.5 Ablallbebater
Die Standorta fir Abfallbehalter sind fremder Sicht z2u entzishen und sirnzugrinen.
Hinvweise:
- Jedweds Baumalnehme ist vor Baubeginn der Bezirksregenung Koln — Kampimitelrdumdienst, AF
22 5-GL 13990 — arcumaigen.
- Zu beachten sind;

+ Landschaftspfiegarischer Fachbeitrag von Dipl.4ng. Landschaftsarchitsktin Yvonre Gockemeyar
voum 17.05. 1584,
+ Gulachban zur Regarwasserversickerung von Dr. Tiimanns & Partner GmbH vam 15.02 1888,

Gahdlzlisisn i

Liste 1 Fatsanbane - Amalanchier ovalis
Spitzahom - Acer platanowxdes Berbaritze - Barbaris vulgaris
Hainbuche - Carpinus betulus Komeldrsche - Emm:m
Vopeldrsche - Prunus avium - Comus sanguines
Traubenkirsche - Prunus padus Hasalnu - Corytus avallana
Holzbime — Pyrus ryraster Whaiidomn - Crateegus monogyna

Sliebalche - Quercus robur
Ynlerlinde - Tilia cordata

Liguster —Ligustum vulgars
Hackenkirsche - Lonicera xylogteum

Liste 2 Schiehe - Prunus splnoss
Feldahom - Acer campesirs Feulbaum - Rhamnus frangula
Weilidom - Cratasgus monogya Hundsross - Rosa canina
Holzapfel — Malus silvastris Wadnrosa - Rosa rubiginose
Eberesche - Sorbus aucuparis Satweide - Salix capra

Speiariing — Sortus domestica
Oosthéums aks Halb- und Hochstmme

Korbweaids - Salix purpurea

Hanfweids - Salix viminalis

Helureder - Sambucus nigra

Flieder - Syringa vulgaris

Wiolllger Schnesball - VWiburnum [enbana
Yasserschneaball - Vibumurm opulus

Liste 4

Storchschnabel — Geranium "Spessart’
Efeu — Hedera hafix
Goldnesse! — Lamium galechdolon
niedriger Ligusler — Ligustrur " Locanss
Immargrin — Wines miner

Waldrosa — Rosa arvensis
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